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Seznam pouzitych zkratek

upP Uzemni plan

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni 1. az 6. aktualizace
nabyti u¢innosti v Uplném znéni po aktualizaci €. 6: 3. 11. 2022

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci 6. 1,2,3 a5

us Uzemni studie

zU zastavéné tuzemi

UR Uzemni rezerva

OP ochranné pasmo

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP Ministerstvo Zivotniho prostifedi CR
ORP obec s rozSifenou plasobnosti

k.u. katastralni uzemi

kat. uz. katastralni uzemi

ZP Zivotni prostiedi

EVL evropsky vyznamna lokalita

USES uzemni systém ekologické stability
LC lokalni biocentrum

LK lokalni biokoridor

RC regionalni biocentrum

NC nadregionalni biocentrum

MCHU maloplo$né chranéné tzemi

PP pfirodni pamatka

ZPF zemeédélsky ptdni fond

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
cov gistirna odpadnich vod

TS trafostanice

Cs &erpaci stanice

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

CKA Ceska komora architekt

CKAIT Ceska komora autorizovanych inZzenyrd a technikd éinnych ve vystavbé
NP Nadzemni podlazi

INP + P Jedno nadzemni podlazi + podkrovi

2NP (3NP) Dvé (tfi) nadzemni podlazi (pokud neni podkrovi uvedeno zkratkou ,+ P*,
zapocitava se do poctu podlazi, pokud je na objektu vyuzito).

aut. arch.  autorizovany architekt

aut. Ing. autorizovany inzenyr

Vyklad pojmu

Pro tento Uzemni plan je zavazny nasledujici vyklad pojmi. Pojmy v tomto seznamu uvedené nesmi
byt vykladany jinym zpudsobem s pouzitim jinych definic z odliSnych zdroju. Pojmy neuvedené
v nasledujicim vyc¢tu budou vykladany prednostné podle ustanoveni zakon( a vyhlasek v platném
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znéni. Pokud neni k dispozici vyklad podle zadkona, mohou byt vykladany podle technickych norem,
uznavanych definic nebo obvyklé praxe, atd.

- Administrativa: Souhrn rlznych druht kancelafskych ¢innosti, zaméfenych z pravidla na
zajisténi provozu podnikatelskych subjektl, organu verejné spravy ¢&i jinych instituci. Mohou
pfedstavovat i zcela samostatnou ekonomickou ¢innost.

- Bytovy dim imitujici domy fadové: Budova formalné povolovana jako bytovy dim, av§ak
v horizontalnim uspofadani bytovych jednotek pfipominajicim fadové domy. V uspofadani,
které umoznuje samostatné vyuzivani jednotlivych bytl jako domu, bez nutnosti sdilet
spolec¢né prostory (typicky vstupni prostory, spole€né chodby, schodidté, atd.). Se
samostatnymi vchody do kazdého bytu z venkovniho prostoru, pfipadné i se samostatnymi
vjezdy na pozemek ke kazdému bytu zvlast.

- Doplikové stavby: Ugelové stavby, které zajistuji dopliikové funkce ke stavbé hlavni.
Slouzi k provozu a udrzbé samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na
pozemku, k drobnému chovatelstvi nebo k provozu zivnosti ve vazbé na funkci stavby hlavni,
napf. bydleni. Typicky se jedna o garaze, stavby pro ustajeni domacich zvifat pro potfeby
domaciho chovatelstvi, dilny, sklady, malé prodejny, kilny, bazény, apod.

- Drobna architektura: Objekty dotvarejici vefejné prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi
nezastavéné plochy, zvysujici estetickou Ci uZivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde
o méstsky mobiliaf, pfistfeSky, pergoly, altany, turistické informacni tabule a rozcestniky,
sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka).

- Dvojdim / fadové domy: Konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem
sdili jednu €i vice obvodovych stén. OdliSujicim znakem od rodinného domu obsahujiciho vice
byt je jejich architektonické usporadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani
jednotlivych domu a jejich prakticka oddélitelnost napf. pro potfeby prestavby nékterého
z domd.

- FaleSny dvojdim nebo trojddm: Rodinny dim se dvéma, resp. tfemi byty, jejichz
architektonické usporadani a uspofadani vnitfni dispozice umoziiuje samostatné vyuzivani
jednotlivych bytd jako domu, bez nutnosti sdilet spole¢né prostory (typicky vstupni prostory
jako zadvefi, Satny apod.), se samostatnymi vchody do kazdého bytu (domu) zvlast, pfipadné
i se samostatnymi vjezdy na pozemek ke kazdému bytu (domu) zvlast.

- Fotovoltaika: Soubor fotovoltaickych (slune¢nich) panelt vyuzivajicich fotovoltaicky efekt
k ziskavani elektrické energie, ktery se umistuje z pravidla na stfechy budov a to rodinnych
domd, bytovych domu, objekttd ob&anského vybaveni, objektd pro vyrobu a skladovani, atd..
K fotovoltaice obvykle patfi i dalSi pfisluSenstvi: méniCe, baterie, fidici elektronika apod.;
z pravidla umistovana v budové, na které jsou fotovoltaické panely upevnény. Pokud jsou
soucasti fotovoltaiky umistény i na pozemku rodinného domu, nebo stavebnim pozemku
budovy, zapoditavaji se do zpevnéné plochy. Viz bod ,Zpevnéna plocha pozemku® této
kapitoly.

- Fotovoltaicka elektrarna: Soubor objektl a zafizeni umistény v ucelené ploSe slouzici pro
ziskavani elektrické energie ze sluneCniho zafeni pomoci fotovoltaického efektu. Jde
z pravidla o soubor fotovoltaickych (slunecnich) panell a pfislusenstvi: trafostanice, sbérné
kabely, rozvadéCe, méniCe, Fidici systémy, baterie, oploceni, provozni objekty,
systémy zabezpecCeni, komunikace, manipulacni plochy, apod.. Fotovoltaické elektrarny jsou
zapojeny do distribu¢ni sité, dodavaji do ni elektfinu. K fotovoltaickym elektrarndm se pro
potieby UP Chotanky fadi i solarné termalni elektrarny. Fotovoltaické elektrarny nelze
zahrnovat do kategorie technického vybaveni.

Fotovoltaika umisténa na stfechach rodinnych domu, bytovych domd a budov pro ob&anské
vybaveni nebo vyrobu a skladovani; a pfipadné i na pozemcich uzivanych spole¢né s takovou
budovou, se za fotovoltaickou elektrarnu nepovazuje. Fotovoltaicka zafizeni umisténa na
terénu na pozemcich uzivanych spole¢né s budovou se zapodcitavaji do zpevnénych ploch.
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Poznamka:
V UP Chotanky se fotovoltaické elektrarny nenavrhuji. V souladu se Standardem vybranych
¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2. 1. 2023 se fotovoltaické
elektrarny umistuji v ploSe: ,VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju“; tato neni uplatnéna
v UP Chotanky. Umistovani fotovoltaickych elektraren v jiné kategorii ploch UP Chotanky
nepovoluje.

- Hlavni stavba: Stavba s ur€ujicim zpisobem vyuziti v ramci pozemku; zaroven se zpravidla
jedna o hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku.

- Kratkodobé ubytovani hotelového typu: Ubytovaci zafizeni, jehoz architektonické feseni,
uspofadani interiéru a standard sluzeb odpovidaji alespon kategorii hotelu, hotelu garni i
motelu Standard **(2 hvézdicky), popf. alespon kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky),
dle aktualné platné Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky.

- Lehka nerusici vyroba: Primyslova vyroba s vy$Sim podilem automatizovanych &innosti,
popf. vy§Sim vyuzitim specializovanych stroji. Vykazuje vysoké prostorové a ploSné naroky
na samotny provoz i skladovani, je provozovana zpravidla ve velkoprostorovych halovych
stavbach, obsluhovana je vétSinou téZzkou nakladni dopravou. AZ na zvySenou zatéz z
dopravni obsluhy negeneruje jiné negativni vlivy (hluk, vibrace, emise), které by mély vliv na
kvalitu prostfedi za hranicemi plochy.

- Lokalita: Soubor spolu sousedicich ploch vytvarejicich souvisly urbanisticky celek, popf.
Ctvrt.

- Nadzemni podlazi: Podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo
rovno 800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu; vySka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavkim
spojenym se zpUsobem vyuziti budovy.

- Ob¢anské vybaveni verejné: Stavby, zafizeni a pozemky obCanského vybaveni podle § 2
odst. 1 pism. m) bodu 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), tedy stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

- Obéanské vybaveni: Obganské vybaveni vefejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenstvi.

- Plocha zelené na pozemku: Z pravidla se urCuje jeji minimalni zastoupeni v procentech na
pozemku stavby. Plochy zelené tvofi travniky, zahony, porosty kefu a stromu. Do ploch zelené
je mozné zahrnout i zahradni cesty o Sifce do 1 m s propustnym povrchem pro destové vody
a bez podkladnich konstrukcnich vrstev mocnéjSich nez 10 cm. Podkladni vrstvy mohou byt
pouze z pisku, Stérkopisku a obdobného materialu, mozné je pouziti propustné geotextilie.
S vyjimkou vySe uvedenych cest neni mozné do ploch zelené zahrnout plochy, které
nemohou mit trvaly porost vegetace kofenici volné do podlozni zeminy. Do ploch zelené se
nezahrnuji parkovaci stani.

- Podlaznost: Maximalni poCet nadzemnich podlazi nad sebou v€etné podkrovi. Pokud se
pocet nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy liSi, a to z dlivodu nerovnosti terénu,
uvazuje se vzdy nejvétsi poCet nadzemnich podlazi dosazeny na strané budovy orientované
Pokud UP stanovuje, Ze k uvedenému poétu nadzemnich podlazi maze byt pfidano podkrovi,
vyuzije se zkratka napf.: 1NP + P (2NP + P, atd.), ktera urCuje poCet nadzemnich podlazi
(NP), ke kterym je mozné jesté pfidat podkrovi (P).

(Pozn.: Je-li napr. stanoveno 3NP, mize mit budova maximalné 3 plnohodnotna nadzemni
podlazi a rovnou stfechu, nebo Sikmou stfechu bez vyuZitelného podkrovi (krov ze sbijenych
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vaznik(, apod.). Nebo maximalné dvé plnohodnotna nadzemni podlazi a podkrovi, pokud ma
Sikmou strechu.
Pocet podzemnich podlazi tzemni plan nestanovuje. Je stanoven jinymi pfedpisy.)

- Podkrovi: Pfistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.)
vnitfni prostor budovy nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, v némz
maximalné polovina obvodovych stén pfesahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy podkrovi.

V zastavéném Uzemi a v €asti zastavitelnych ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné
uzemi Ize pfi vy8kovém usporadani podkrovi postupovat individualné a vzit v uvahu poméry
v okoli navrhované stavby nebo jeji zmény.

- Polyfunkéni dim: Je budova, kde bytové prostory zabiraji mensi ¢ast nez je polovina
podlahové plochy v8ech mistnosti a prostor v domé. DalSi prostory jsou nebytove, tedy
prodejny, sklady, kancelare, zdravotnicka zafizeni, apod.

- Pozemek rodinného domu: Pozemek nebo soubor pozemku evidovanych v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely (napf. zahrady) zpravidla pod
spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s rodinnym domem.

- Pfidruzena nerusici vyroba: Vyrobni ¢innost s malymi naroky na zdroje a toky materialu a s
malymi naroky na dopravni obsluznost. Objekty objemové, méfitkové a vyskové
neprekracujici ostatni stavby v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- PristreSek: Stavba jednoduché konstrukce, ktera neni ze v8ech svych stran uzaviena a
poskytuje tak pouze kratkodobé utocisté pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.

- Pavodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred
zahajenim terénnich uprav, pfed novou vystavbou nebo upravou stavajici zastavby.

- RemeslIna a drobna nerusici vyroba: Malosériova vyroba, oproti lehké vyrob& s mensimi
naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a s mensSimi naroky na méfitko a objem
zastavby, zpravidla s niz§im poétem zaméstnancl v jednom podniku ¢i areadlu a s nizSimi
naroky na dopravni obsluznost, ¢asto zcela bez narokl na dopravni obsluznost tézkou
nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu takového objemu, aby podstatné
zatizil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro femeslnou nebo drobnou
vyrobou napojena.

- Solarni systém: Zafizeni vyuzZivajici sluneéni energii k ohfevu vody nebo jiného média
k vyuziti tepla pro vytapéni nebo ohfev teplé uzitkové vody. Z pravidla se umistuje na stfechy
budov.

Pokud jsou soucasti solarniho systému umistény i na pozemku rodinného domu, nebo
stavebnim pozemku budovy, zapoditavaji se do zpevnéné plochy. Viz bod ,Zpevnéna plocha
pozemku“ této kapitoly.

- Souvisejici dopravni infrastruktura: Dopravni infrastruktura slouzici primarné pro
uspokojeni potfeb uzivatell plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve které se nachazi, v€etné
ploch navazujicich. Jejim u€elem je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici
vymezenému hlavnimu a pfipustnému (popf. podminéné pfipustnému) vyuziti ploch. Neslouzi
tak k zajisténi nadmistnich ¢i tranzitnich dopravnich potfeb.

- Souvisejici technicka infrastruktura: Technicka infrastruktura slouzici primarné pro
uspokojeni potfeb uzivatell plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné
ploch navazujicich. Jejim ucCelem je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy technickeé
infrastruktury potfebné pro vymezené hlavni a pfipustné (popf. podminéné pfipustné) vyuziti
ploch. Neslouzi tak k obsluze uzemi v nadmistnim mé¥itku.

- Ubytovna: Objekt slouzici pro pfechodné hromadné ubytovani osob, ktery nesplfiuje
standardy ,kratkodobého ubytovani hotelového typu“, viz vySe. PIni z pravidla podpurnou &i
pomocnou funkci jinému systému (napf. pro zaméstnance konkrétniho provozu, sezénni
délniky, cizince, osoby v situaci hmotné nouze, apod.)
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- Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znakl zastavby tradi¢nich

venkovskych usedlosti, venkovskych chalup a domkd, ktery se vyznacuje prevazné:

- obdobnou hmotou a vySkou sousednich staveb bez silnych kontrasti mezi objemy
jednotlivych staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi &i polovalbovymi stfechami a vyuzitelnym podkrovim;

- vySkou zastfeSeni stavby presahujici vySku jednoho nadzemniho podlazi, zastavba vytvafri
stfeSni krajinu vizualné se uplatnujici z vefejnych prostranstvi.

- Vétrna elektrarna: Stavba nebo zafizeni pro ziskavani elektrické energie z proudéni
vzduchu. Z pravidla sestava zvétrnych turbin s pfipojenym elektrickym generatorem
(jednotka), které jsou umistény na k tomu urenych stozarech. Ty byvaji bud osamocené,
nebo sdruzené do skupin o nékolika takovych jednotkach.

Jednotliva drobna zafizeni vyuzivajici proudéni vzduchu k ziskavani energie pfidruzena
k budovam se za vétrnou elektrarnu nepovazuji. Jejich umistovani je feSeno jinymi predpisy.
V zasadé muze jit jen o zafizeni s omezenym vykonem a velikosti, ktera nezatéZuji okoli
hlukem v¢€. nizkofrekvenénich vin, nejsou nebezpeéna pro ptactvo a neovliviuji
telekomunika&ni zafizeni.

Vétrné elektrarny nelze zahrnovat do kategorie technického vybaveni.

Poznamka:

V souladu se Standardem vybranych &asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani,
Verze 2. 1. 2023 se vétrné elektrarny umistuji v plose: ,VE - vyroba energie z obnovitelnych
zdroj“; tato neni uplatnéna v UP Chotanky. Umistovani vétrnych elektraren v jiné kategorii
ploch UP Chotanky nepovoluje.

- Zastavéna plocha pozemku: je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
které se na pozemku nachazeji. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena
pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfll se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastifeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

(viz. Stavebni zakon § 2, odst. (7)).

- Zpevnéna plocha pozemkau: je tvofena zastavénou plochou pozemku a vSemi zpevnénymi
plochami na pozemku, to znamena pfistupovymi chodniky, najezdy do garazi, stanimi pro
vozidla, bazény, skleniky a ostatnimi plochami s pevnym povrchem. Do zpevnéné plochy se
rovnéz zapocitavaji plochy pro fotovoltaiku, solarni systémy, tepelna €erpadla a jina podobna
zafizeni, pokud jsou na pozemku umisténa mimo pudorys staveb. Do zpevnéné plochy se
nezapocitavaji plochy kryté zatraviiovaci dlazbou do celkové plochy 20 m2 na pozemku jedné
stavby.

(Pozn.: Zpevnéna plocha je vZdy vétsi, nez zastavéna plocha, ktera je vZdy jeji soucasti.)

F"l"i aplikaci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych
Uzemnim planem Chot'anky se uplatni kolizni pravidlo prednosti specialnich
ustanoveni pred obecnymi:

- Je-li stanoven rezim pro Sir§i mnoZinu ¢€innosti a zaroven stanoven specificky rezim pro
konkrétné vymezenou c¢innost spadajici do Sifeji vymezené mnoziny, uplatni se rezim
vztazeny na konkrétné vymezenou cCinnost.

- Je-li stanoven rezim pro Sifeji vymezené uzemi a zaroven je pro konkrétni uzemi stanoven
rezim specificky, uplatni se pravidlo vztazené na konkrétni tzemi.
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a) Vymezeni zastavéného uzemi.
V Gzemi fe§eném Uzemnim planem Chotanky (dale jen Uzemni plan), které je tvofeno jednim
katastralnim uzemim a to:
Chotanky (okres Nymburk); 652792 o vyméfe 403,0536 ha

bylo zastavéné uzemi stanoveno podle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni
k1.5.2023.

Sklada se z péti ploch. Jednotlivé:
Souvisla zastavba Chotanky a Vréeni véetné komunikaci

a verejnych prostranstvi v lokalité Podébradské predmésti 33,99 ha
Balkan 3,91 ha
Vystrkov 1,31 ha
Vystrkov I 0,80 ha
V Zatisi 0,87 ha
Dokoncena vef. prostranstvi v Novém Vréeni 0,76 ha
Celkem: 41,64 ha

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zakladni koncepce.

Koncepci rozvoje obce Chotanky urluje jeji geograficka poloha v rovinaté zemédélské krajiné
stfedoCeského Polabi a zejména kontakt s méstem Podébrady. Zhodnotime-li mozZnosti
rozvoje sidel v &irSim Uzemi, jevi se oblast mezi Chotankami a Patkem optimalnim
urbanistickym prostorem pro rozvoj obytného zazemi Podébrad s pfevazujici formou bydleni
v rodinnych domech. AvSak nikoliv bez potfebné vybavenosti a pfiméfeného zastoupeni
komer&nich ploch i ploch bydleni v bytovych a polyfunkénich domech.

NavrZzena koncepce UP vychazi z koncepce predchoziho Uzemniho planu sidelniho utvaru
Chotanky, ktery z vy3e uvedeného predpokladu vychazel a navrhl masivni rozvoj bydleni
v€etné vybavenosti a komer&nich ploch v prostoru mezi stavajici zastavbou v lokalité Balkan,
po obou stranach podél silnice 11/611 az k lokalité Vréeni a ve volné krajiné v navazujici
zhruba trojuhelnikové plose mezi silnicemi 11/611 a [11/32812 (Usek Vréeni - Patek). Jakkoliv se
zda takto masivni rozvoj obce z dnedniho pohledu jako neumérny, je tfeba jej v novém
Uzemnim planu z velké &asti respektovat, a to zejména tam, kde byl v ucelenych lokalitach
realné zapodat. Na zakladé Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chotanky byla vydana Gzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a byly zahgjeny stavby komunikaci a inzenyrskych siti.

Uzemni plan Chotanky tento zapodaty vyvoj reguluje a upfestiuje s cilem dotvofit v danych
hranicich optimalni podminky pro kvalitni bydleni a pro rozvoj podnikani bez negativnich
dopadl na Zivotni prostfedi a obytné kvality sidla. PloSné se jedna o doplnéni zejména
ochranné a vefejné zelené, obCanského a technického vybaveni. Jsou pfehodnoceny
podminky pro vyuziti ploch, které dosud nebyly uréeny pravomocnymi rozhodnutimi.

V feSeném uzemi jde de facto z velké €asti o vznik nového sidla, které bude mit bezprostfedni
vazby pfedevSim na mésto Podébrady. DalSi uzemni vazby z hlediska vyjizdky za praci
a sluzbami bude mit i na dalSi spadova centra — Nymburk, Kolin a hl. m. Prahu. Velkou
pfednosti a hodnotou tohoto nového celku bude idostatek ploch pro podnikani v oblasti
sluzeb i lehké neruSici vyroby a femesiného podnikani, které zajisti vyznamny podil
pracovnich pfilezitosti v obci. Ty se soustfeduji ponejvic podél pratahu silnice 11/611, byvalé
silnice Praha — Hradec Kralové, ktera tvofi prakticky pfimou osu tohoto rozvojového uzemi.
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Komer¢éni plochy podél pratahu silnice 11/611 budou mit pfevazujici nadmistni vyznam. Budou
zajiStovat Cast sluzeb i pro mésto Podébrady a sidla v Sir§im okoli. Nejvétsi ze stavajicich
objektl a areall v tomto pasu prokazatelny nadmistni vyznam maji.

Celad oblast nové zastavby jak obytné, tak komeréni, bude funkéné provazana s méstem
Podébrady. Tuto skutecnost vystihuje i pojmenovani nejvét§iho z navrzenych a postupné jiz
realizovanych obytnych celkd severné od pratahu silnice 11/611 ,Podébradské predmésti®.

Uzemni plan stabilizuje sougasny areal lehké nerusici vyroby a skladovani v Chotankéach,
(byvaly provoz zemédélské velkovyroby).

Koncepce volné krajiny zachovava jeji tradiéni zemédélsky charakter. Podporuje biologické
funkce krajiny i jeji estetické plsobeni navrhem krajinné zelené, pfevazné v ramci
v chybgjiciho USES. Dopliiuje se zelen pfevazné v pasech podél vodotedi, které jsou
v feSeném uUzemi vyhradné umélého charakteru a tvofi planovité zalozeny odvodhovaci
systém v rovinaté polabské krajiné. Navrzen je i jeden novy biokoridor z ¢asti bez vazby na
odvodnovaci systém a to LBK.CH1 — LC4, kterym se realizuje dullezité zapado-vychodni
propojeni lokalniho USES. Rozvoj liniové zelené je prvkem ochrany proti vétrné erozi.

Koncepce krajiny rovnéz plné respektuje hodnotné pfirodni plochy v jizni Casti feSeného
Uzemi navazujici na zastavéné uzemi pivodni obce Chotanky. Jde o plochy MZCHU ,Louky
u Chotanek®, které se v feSeném uzemi velkou mérou pfekryva s uzemim evropsky vyznamné
lokality ,Libické luhy“, zafazené do systému Natura 2000. Na téchto plochach je vymezen
funkéni lokalni USES, biokoridor LBK.CH2 — BC2 a biocentrum LBC.CH?2.

Uzemni plan navrhuje prostup zelené z volné krajiny podél vodotege ,Svodnice od Vréeni“ ze
severozapadu do centralni ¢asti nové navrzeného uzemi pro bydleni, kde jsou vymezeny
plochy pro krajinafsky park navazujici na stavajici lesik Borek na pozemku p.¢. 196/4. Plochy
krajinafského parku budou vyuzZivany pro extenzivni rekreaci pfevazné obyvatel z nové
budovanych obytnych lokalit. Extenzivni vyuzZiti nebude v rozporu s funkci téchto ploch
s pfevaZzujici vysokou zeleni tvofenou autochtonnimi dfevinami jako lokalniho biocentra.
Plochy krajinafského parku a navazujici zelené v centralni ¢asti nové vymezenych obytnych
ploch oddéluji jednotlivé nové budované lokality. Posiluji tak jejich urCitou svébytnost a
podporuji vznik hodnotného obytného prostiedi.

Profiluji se takto nasledujici celky (lokality):

Podébradské predmésti (nézev pfevzaty z dokumentace povolenych staveb), je tvofené
plochami Z.1laaz Z.1p, Z.2a az Z.2d a Z.3a az Z.3c.

Mezi plochami Z.1a az Z1p jsou dokonleny a zkolaudovany stavby komunikaci, vefejnych
prostranstvi a inzZenyrskych siti, jejich plochy jsou zahrnuty do zastavéného uzemi.
V plochach Z.1la az Z.1p se zahajuje vystavba rodinnych dom( na zakladé vydanych
rozhodnuti. Je vyfeSena parcelace pozemka.

Plocha Z.2a ma rovnéz vyfeSenou parcelaci pozemkd.

Plochy Z.1a az Z.1p, Z.2a a Z.2c jsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech pfiméstského
charakteru. Plocha Z.2b je vyClenéna pro obsluznou komunikaci. Plocha Z2d je urCena pro
vefejnou zeler.

Plocha Z.3a navazuje na okolni zastavbu podél nové vybudovanych komunikaci a je ur€ena
pro izolované rodinné domy. Plocha Z.3b je vy&lenéna jako obytna smiSena méstska uréena
pro nizkopodlazni bytové a polyfunkéni domy. Ma slouzit pro bydleni ve spojeni s ob&anskou
a komerc¢ni vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu. Jde o plochu, ktera bude mit
pfiméstsky charakter.

Plocha Z.3c je vyClenéna pro vefejné prostranstvi funkéné navazujici na pfilehlé navrzené
plochy Bl a SM a stavajici plochy pro sport (OS) a s parkovou Upravou (ZP).
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Nové Vrcéeni (nazev prevzaty z dokumentace povolenych staveb), tvofené plochami Z.4. 2.5,
2.6, Z.7a, Z.7b, Z.7c a Z.7d. Mezi plochami Z.7a, b, ¢ a d jsou dokondéeny a zkolaudovany
stavby komunikaci a inzenyrskych siti. Je vytvofen (a zkolaudovan) prostor budouci centralni
navsi v€etné vodniho prvku a vysadeb zelené. Vodni prvek, mala zoomorfni vodni nadrz, je
soucasti systému povrchového odvodnéni komunikaci. Uvedené plochy jsou zahrnuty do
zastavéného Uzemi. Je realizovana parcelace a je vydano uzemni rozhodnuti na umisténi
staveb rodinnych doma.

Uzemni plan v lokalité dale vymezuje plochu Z.6 pro pokradovani zapo&atého rozvoje véetné
pokraCovani centralni navsi lokality do této plochy. Po obvodu centralni navsi jsou vymezeny
plochy obytné smiSené venkovské SV.2, které poskytuji moznosti umisténi obcCanské
a komercni vybavenosti pro mistni potfeby lokality Nové Vrceni ale i dalSich obytnych lokalit.
Plocha SV.2 je vymezena i pfi viezdu do Nového Vréeni. V severnim cipu lokality je navrzena
plocha pro vefejnou vybavenost, ktera bude slouzit potfebam lokality i celého FeSeného
uzemi. Lokalita je na severozapadé lemovana izola¢ni zeleni mezi obythym Uzemim a
ucelovou komunikaci podél zemédélskych pozemkd.

Zastavitelné plochy obklopujici Vréeni — plochy Z.9a, Z.9b, Z.10, Z.11, Z.12 a Z.13. Zejména
plochy 2.9, Z.10 a Z.12 tvofi do zna¢né miry ucelenou menSi lokalitu, ktera navazuje na
stavajici zastavbu Vr€eni. Lze na né pohlizet jako na pokracovani vyvoje Vrceni, relativné
samostatné sidelni enklavy podél souCasnych a navrhovanych komunikaci. Tedy navrzené
v intencich dosavadniho vyvoje.

Potfebné zastoupeni vefejnych prostranstvi pro tuto lokalitu pfedstavuje plocha krajinafského
parku navazujici od severozapadu.

Mimo kontakt s prostupujici zeleni lezi dalSi celky vytvofené ze zastavitelnych ploch. Je to
predevsim:

Pas komercnich a smiSenych ploch podél jizni ¢asti silnice 1l/611. Tento pas tvofeny plochami
Z.17, Z.18 a Z.19, dopliuje a uzavira zastavbu vazanou na prutah silnice 11/611. Navrhuji se
zde dal3i plochy komeréni vybavenosti a smiSené obytné plochy méstské.

Realizaci Podébradského pfedmésti a tohoto pasu komerénich a smiSenych ploch se
soucasny prutah silnice 11/611 zméni na pfiméstskou tfidu obklopenou komeréni zastavbou,
meéstskou obytnou smiSenou zastavbou, parkovymi plochami (ZP) a ob&anskou vybavenosti.
To vyvold naroky na zménu pojeti a technického feSeni této komunikace. Navrhova
a povolena rychlost musi novym podminkam vyhovovat (max. 50 km/h). Tomu se pfizpUsobi
Sifka jizdnich pruhu, uspofadani kfizovatek a komunikace bude dovybavena dalSimi prvky
odpovidajici funkci pfiméstské tfidy. PGjde hlavné o cyklisticky pruh, chodniky, nové vjezdy
a parkovaci stani, komunikacni zelen, apod.. Z dlivodu nutnosti podrobnéjSiho komplexniho
feSeni tohoto Uzemi je pro navrzené zastavitelné plochy vyZzadovano zpracovani uzemnich
studii.

Dal$i zastavitelné plochy, navrzené timto Uzemnim planem jiz nelze zahrnovat do relativné
ucelenych souvislych celkd. Dopliuji logickym zpusobem sou€asnou zastavbu.

Ochrana hodnot.

Urbanistické hodnoty.

Vymezuji se nasledujici hodnoty:

1. Jadro plvodni obce Chotanky, rostla zastavba venkovského charakteru. VcEetné
vefejnych prostranstvi s pamatkami mistniho vyznamu a upravenymi plochami
s hodnotnou parkovou zeleni. Jihovychodni linie zastavby podél mistni hlavni komunikace
je dochovanym obrysem plosné rozsahlejsi historické navsi.

2. Zastavba drobného meéfitka v lokalité Vystrkov, relikt plvodni zemédeélské vesnicky.
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3. Obytna zastavba drobnéjSiho méfitka rodinnymi domy venkovského a pfiméstského
charakteru v lokalité Vrceni, ktera se rozvijela ve vazbé na kfizovatku silnic od konce 19.
stoleti.

Uzemni plan chrani tyto hodnoty a rozvoj v fe$eném Gzemi na tato centra organicky navazuije.

Prirodni hodnoty.

V feSeném uzemi se nachazeji:

1. Mimofadné cenné pfirodni plochy vjizni a jihozapadni Casti feSeného uUzemi. Jde
o plochy, které nesou stopy plvodniho meandrujiciho toku feky Labe pfed jeho regulaci
v 30. letech 20. stoleti. Historicky byly vyuzivany pfevazné jako louky a pastviny. Vyvinula
se zde cenna vegetacni spoleCenstva s vyskytem chranénych druhl rostlin, hostici
mnoho druhd volné Zijici fauny. Jde o pfirodé blizké Uzemi, kde bylo vyhlageno: MZCHU
,Louky u Chotanek® a evropsky vyznamna lokalita ,Libické luhy“, zafazené do systému
Natura 2000. Oboji pfesahuje hranice feSeného uzemi.

2. Pfirodni hodnotou, kterou stanovuje tento uUzemni plan, je volna zemédélsky
obhospodafovana krajina mimo zastavéné a zastavitelné plochy vymezené timto
uzemnim planem. Jde o hodnotu pfirodné kulturni, jelikoz se jedna o krajinu po tisicileti
zemédélsky kultivovanou, ktera prosla nékolika vyraznymi vyvojovymi etapami. Jde
o krajinu tvofici jedinecny ramec lazeriského mésta Podébrady.

Uzemni plan respektuje vy$e popsané hodnoty. Kvality volné zemé&dé&lské krajiny navic
rozviji navrhem USES a dal$i liniové zelen&. Zasahy, které by mohly naru$ovat volnou
zemédélskou krajinu, vytvaret ruSivé utvary a nevhodné dominanty, stanovuje jako
nepfipustné.

C) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce a kompozice vychazeji z principt uvedenych v kapitole b) v ¢lanku
,zakladni koncepce®. Kompoziéni sméry definované v uvedené kapitole jsou podrobné

podminek vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Definovani podminek pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je rovnéz nastrojem
pro tvorbu koncepce zastavéného uzemi. To se rozviji a méni podle spoleCenskych potieb
a je tfeba tomuto vyvoji stanovit koncep&ni meze a limity.

Kromé stanoveni hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti a vyjmenovani
zasadné nepfipustného vyuziti, je dulezitym nastrojem prosazeni koncepce stanoveni
podminek prostorového usporadani, které urCujici pfipustné prostorové parametry
zastavby.

Uzemni plan nestanovuje v zastavéném Gzemi takové zmény, pro které by bylo potfeba
vymezit plochy pfestavby.

Uzemni plan vymezuje dale popsané zastavitelné plochy. Nékteré z nich vytvareji ucelené
lokality a Ize je charakterizovat souborné po téchto lokalitach.

Zlaaz Z.1p .Podébradské predmésti, rodinné domy, 1. etapa“

Jde o plochy vymezené v pfedchozim UPSU Chotanky. PGvodné tvofily jednolity celek, ktery
je vsoucasnosti rozdélen dokonenymi a zkolaudovanymi komunikacemi a plochami
vefejnych prostranstvi.
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Vnitfni usporadani téchto ploch je dano platnymi rozhodnutimi. Na oddélenych pozemcich
jsou povolovany stavby rodinnych domu.

Vyméry jednotlivé:

Z.la 0,54 ha
Z.1b 0,55 ha
Z.1c 0,14 ha
Z.1d 0,60 ha
Z.le 0,53 ha
Z.1f 0,05 ha
Z.1g 0,32 ha
Z.1h 0,73 ha
Z.1i 0,39 ha
Z.1j 0,88 ha
Z.1k 0,52 ha
2.1l 0,41 ha
Z.1m 0,25 ha
Z.1n 0,63 ha
Z.1o 0,71 ha
Z.1p 0,66 ha
Celkem: 7,91 ha

Pro vSechny plochy je stanoveno vyuziti Bl — bydleni individualni.

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2

Parcely o niz$i vyméfe oddélené na zakladé pravomocného UR pfed nabytim G&innosti tohoto
UP budou pro vystavbu RD pfipustné.

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Z2aaz Z.2d .Podébradské predmésti, rodinné domy, 2. etapa“

Plochy vymezené v pfedchozim UPSU Chotanky. Pivodné tvorily jednolity celek, ktery je
v UP rozdélen na plochu pro bydleni (Bl), plochu pro hlavni komunikaci po severozapadni
strané lokality (PU) a plochu s vefejné pfistupnou parkovou Upravou (ZP) pfi silnici 11/611.

Vyméry jednotlivé:

Z.2a 3,00 ha Bl — bydleni individualni

Z.2b 0,36 ha PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Z.2¢ 1,66 ha Bl — bydleni individualni

Z.2d 0,96 ha ZP — parky a parkové upravené plochy
Celkem: 5,98 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2

Parcely o niz$i vyméfe oddélené na zakladé pravomocného UR o déleni pozemki pred
nabytim uginnosti tohoto UP budou pro vystavbu RD pFipustné.

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Pro tuto zastavitelnou plochu se stanovuje jako podminka pro umistovani a povolovani staveb
zfizeni (resp. existence) mérného objektu na hlavnim Fadu tlakové kanalizace (vefejné
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prospésna stavba VT.1) a provéfeni potfebné kapacity hlavnich fadl vodovodu a kanalizace.
V pfipadé nedostate¢né kapacity, je podminkou zkapacitnéni téchto hlavnich rfadu.

Plocha Z.2a ma provedenou parcelaci pro vystavbu RD a umisténi ulic.

Plocha Z.2c ma parcelaci provedenou na zakladé pfedchoziho zaméru, ktery nebyl v souladu
s koncepci tohoto UP. Proto je rozhodovani v Gzemi na plochach Z.2c a Z.2d podminéno
zpracovanim a registraci uzemni studie, ktera navrhne preparcelaci plochy Z.2c a jeji
navaznost na feSeni vefejné zelené s cyklostezkou v plose Z.2d.

Z3aazZ.3c ,Podébradské predmésti, smiSena zastavba a plocha rod. domu*“
Tato lokalita vyplfiuje prostor mezi lokalitami vy$e popsanymi, stavajici zastavbou mistni ¢asti
Vrceni a silnici 11/611. Lezi prakticky v tézZisti obytnych ploch finalni podoby sidla Chotanky
navrzené timto Uzemnim planem. Ztoho ddvodu je zde vymezena kromé& plochy pro
individualni bydleni Bl i plocha s vyuzitim SM - smiSené obytné méstské. Plochy Bl a SM
bude oddélovat a zpfistupfiovat mistni komunikace PU. Uzemni plan stanovuje, Ze smi$ena
zastavba méstského typu avdak mensiho méfitka, nez je obvyklé pro typicka mésta, bude
tvofena nizkopodlaznimi bytovymi domy, nejlépe s podilem ob&anského vybaveni zejména
v 1. NP (polyfunk&nimi domy). Pfipustné jsou i samostatné objekty pro vefejné nebo komeréni
vybaveni.

Lokalita sousedi se stavajicimi plochami pro sport OS a plochami parkové Upravy ZP.
Mezi né pokracuje vySe popsana plocha PU.

V predchozim odstavci popsané plochy OS a ZP v¢etné &asti plochy PU jsou zahrnuty do
uzemni rezervy pro plochu OV — obdanské vybaveni vefejné. Jde o prostor, kde by
Vv souvislosti s postupem vystavby a pfichodem novych obyvatel bylo vhodné umistit zakladni
nebo vétsi matefskou Skolu. Pfipadné jina zafizeni pro kulturu a Skolstvi. VyuZiti uzemni
rezervy predpoklada také zklidnéni pratahu silnice 11/611 a jeji pfeménu na pfiméstskou
obchodni tfidu.

Vyméry jednotlivé:

Z.3a 0,71 ha Bl — bydleni individualni

Z.3b 0,43 ha SM - smiSené obytné méstské

Z.3C 0,33 ha PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Celkem: 1,47 ha
Pro plochu Bl — bydleni individualni se stanovuji nasledujici podminky prostorového
usporadani:

Maximalni podlaznost. 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Pro plochu s vyuzitim SM - smiSené obytné méstské se stanovuji nasledujici podminky
prostorového uspofradani:

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Pro stavby charakteru ob&anského nebo vefejného vybaveni (v€. kombinace obojiho) a pro
obytné budovy, v nichz je minimalné jedno celé podlazi vyhrazeno pro komercni nebo
vefejnou vybavenost je mozné vyuzit:

Maximalni podlaznost: 3NP

Maximalni vysSku objektu: 11,0 m

Pokud bude v ploSe umisténa zakladni Skola, nebudou se na tuto stavbu vztahovat
ustanoveni o vySkové regulaci. Budova zakladni Skoly maze tvofit mistni dominantu. AvSak
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v takovém pfipadé bude stavbou architektonicky vyznamnou a jeji projekt musi byt veden
autorizovanym architektem.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se

Maximalni podil zpevnénych ploch: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy: 45%

Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Pro tuto lokalitu se stanovuje jako podminka pro umistovani a povolovani staveb zfizeni
(resp. existence) mérného objektu na hlavnim Fadu tlakové kanalizace (vefejné prospésna
stavba VT.1) a provéfeni potfebné kapacity hlavnich fadl vodovodu a kanalizace. V pfipadé
nedostate¢né kapacity, je podminkou zkapacitnéni téchto hlavnich radu.

Pro tuto lokalitu v€etné ploch pfiléhajicich ke komunikaci s okrajem komunikace v€etné se
podmifiuje rozhodovani v Uzemi zpracovanim tuzemni studie. Ta musi v podrobnéjSim méfitku
vyfedit umisténi staveb a navaznost na fedeni komunikace 11/611 jako pfiméstske tfidy
s komeréni a smiSenou zastavbou po obou stranach.

Z.4 »Nové Vréeni plochy vybavenosti‘

Plocha vymezena pro oblanské vybaveni, pfedevSim po ruznorodé sportovni a rekreacni
vyuziti a pro technicky dvir obce Chotanky. Navazuje na zastavbu v lokalité Nové Vréeni.
Slouzi pro potfeby této lokality i celé obce. Dopravni napojeni bude uc¢elovou komunikaci
v poloze stavajiciho napojeni polni cesty ze silnice 111/32812. Pfedpoklada se dopravni
napojeni i ze sousedni plochy Z.6. Dopravni feSeni navazujici plochy Z.6 bude pfedmétem
uzemni studie.

Vymeéra: 0,53 ha

OV — ob&anské vybaveni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaZznost: nestanovuje se

Maximalni vySka objektu: 8,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se
Maximalni podil zpevnénych ploch: nestanovuje se
Maximalni podil zastavéné plochy: nestanovuje se

Z5 ,Ué&elova komunikace a izolaéni zelefi u Nového Vréeni*

Ochranna a izola¢ni zelefi podél severozapadniho okraje lokality Nové Vréeni a ucelova
komunikace vedena podél zemédélské plochy od plochy obcanské vybavenosti Z.4
k zastavitelnym plocham lokality Pod&bradské predmésti. Sife pasu izolaéni zelen& se
navrhuje 10 m. Pro G&elovou komunikaci v&. krajnic je vymezen pruh o $ifce 8 m. Ugelova
komunikace se nenavrhuje pro bézny provoz motorovych vozidel, zejména ne jako cast
dopravni spojnice mezi silnicemi 111/32812 a 11/611. Bude slouzit pro pfistup na zemédélské
pozemKky a pro vefejnou pési a cyklistickou dopravu. Tomuto vyuziti bude pfizpusobeno
technické feSeni komunikace, zejména typ povrchu. Vtomto smyslu bude vybavena
dopravnim znaéenim.

Vymeéra: 0,69 ha
Z toho
Z0 — zelen ochranna a izola¢ni 0,33 ha

DX — ucelové komunikace, vyz. polni a lesni cesty 0,36 ha
Podminky prostorového uspofadani se nestanovuiji.

Z.6 zNové Vréeni — 2. etapa“

PokraCovani vystavby zapoCaté na plose Z7 (Z.7a az Z.7d) - ,Nové Vréeni 1. etapa“.
Kompozice zalozena v 1. etapé bude pokracovat i na tuto plochu. Centralni vefejny prostor
navaze na nové budovanou naves v 1. etapé. Bude stejné jako v 1. etapé& obklopen smiSenym
obytnym Uzemim vhodnym pro realizaci vybavenosti mistniho vyznamu ve spojeni
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s bydlenim. Dopravni napojeni bude spole¢né s prvni etapou ze silnice 111/32812. Pfedpoklada
se i propojeni na pfijezd k technickému dvoru obce v plose Z.4.
Umisténi vefejnych komunikaci a ¢lenéni pozemku bude pfedmétem Uzemni studie.

Vyméra: 4,40 ha
Z toho

Bl — bydleni individualni 3,38 ha
SV.2 - smiSené obytné venkovskeé 0,76 ha
PU — vefejna prostranstvi vdeobecna (naves) 0,26 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

Maximalni podlaznost: Rodinné domy - 1NP + P
Rodinné domy s podilem ob¢anského vybaveni a samostatné
objekty vybavenosti - 2NP + P

Stavby o podlaznosti vy5Si nez 1NP + P budou stavbami architektonicky vyznamnymi a jejich

projekt musi byt veden autorizovanym architektem.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2

Maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Z7aazZ.7d .Nové Vréeni — 1. etapa“

Lokalita Nové Vréeni byla vyprojektovana v souladu s ptivodnim UPSU Chotanky.

Je koncipovana jako svébytny celek soustfedény okolo centralniho prostoru — navsi se
zoomorfnim vodnim prvkem. Obc¢anské vybaveni pro obsluhu lokality se pfedpoklada
prevazné v ramci smiSenych obytnych ploch v okoli navsi a pfi vjezdu do lokality ze silnice
111/32812 (Z Vréeni do Patku). V tomto UP je navrzeno dal$i dopravni propojeni do Vréeni po
nové mistni komunikaci.

Komunikace, inZzenyrské sité, vodni prvek a finalni Gpravy povrchl vefejnych prostranstvi jsou
dokonceny a zkolaudovany. Jsou zahrnuty do zastavéného uzemi.

Dokon¢ena vefejna prostranstvi rozdélila pavodné jednolitou obytnou lokalitu na dilCi
zastavitelné plochy, kde bude probihat vystavba rodinnych doma takto:

Z.7a

Vymeéra: 1,05 ha
Z toho

Bl — bydleni individualni 0,72 ha
SV.2- smiSené obytné venkovské 0,33 ha
Z.7b

Vymeéra: 0,56 ha
Bl — bydleni individualni

Z.7¢c

Vyméra: 0,44 ha
Z toho

Bl — bydleni individualni 0,19 ha
SV.2- smiSené obytné venkovskeé 0,25 ha
Z.7d

Vyméra: 0,23 ha

Bl — bydleni individualni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového usporadani:
Maximalni podlaznost: Rodinné domy 1NP + P
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Rodinné domy s podilem ob¢anského vybaveni a samostatné
objekty vybavenosti - 2NP + P
Stavby o podlaznosti vysSi nez 1NP + P budou stavbami architektonicky vyznamnymi a jejich
projekt musi byt veden autorizovanym architektem.
Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Z.8 zMistni komunikace do Nového Vréeni*

Navrzena mistni komunikace propojuje stavajici komunikaci na pozemku p.¢. 196/6 ve Vrcéeni
s budovanou lokalitou Nové Vr€eni. Bude zpfistupfiovat rovnéz navrzeny krajinarsky park
mezi Novym Vréenim a vodnim tokem Svodnice od Vr&eni, resp. Lokalitou Podébradské
predmésti. Po obou stranach komunikace jsou vymezeny uUzemni rezervy pro obcanskou
vybavenost vefejnou. Pfedpoklada se jejich vyuziti pro Skolska zafizeni.

Vyméra: 0,74 ha

PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji.

Z9aaZ9b LVréeni, severni okraj k Borku*

Plocha vymezena pro zastavbu rodinnymi domy navazujici na plochu Z.10 u Vréeni. Pro
rodinné domy byla vymezena jiz v pfedchozim UPSU. Bude tvofit severni okraj zastavby
Vréeni vac&i volné krajiné. Pljde o rozvolnénou zastavbu s pfechodem zahradami do volné
krajiny.

Vymeéra: 1,90 ha

Bl — bydleni individualni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaznost: Rodinné domy 1NP + P
Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 700 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Pro tuto lokalitu se stanovuje jako podminka pro umistovani a povolovani staveb zfizeni
(resp. existence) mérného objektu na hlavnim Fadu tlakové kanalizace (vefejné prospésna
stavba VT1) a provéreni potfebné kapacity hlavnich fadl vodovodu a kanalizace. V pripadé
nedostate¢né kapacity, je podminkou zkapacitnéni téchto hlavnich fadu.

Plocha Z9a ma navrzenou parcelaci pro umisténi rodinnych domud a jedné ulice. Neni ale
vyjasnéna navaznost na plochu Z.9b a parcelace této plochy. Neni ovéfena moznost napojeni
na inzenyrské sité a jejich kapacita. Proto je vyuziti této lokality jako celku podminéno
zpracovanim a registraci uzemni studie, ktera provéfi vhodnost parcelace plochy Z.9a,
navrhne parcelaci plochy Z.9b a provéfi celkové dopravni FeSeni, potfebu vefejnych
prostranstvi, napojeni a kapacity inZenyrskych siti.

Z.10 LVréeni sever”
Plocha vymezena pro zastavbu rodinnymi domy navazujici na plochu Z.12 u Vrceni.
V této lokalité jsou v zavislosti na dokoncené projektové pfipravé pfipustné rfadové rodinné

domy.

Vyméra: 0,67 ha
Z toho

Bl — bydleni individualni 0,52 ha
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0,15 ha
TE — technicka infrastruktura — energetika 0,003 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
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Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku:

Izolované domy: 650 m2

Radové domy: 330 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD:
Izolované domy 40%

Radové domy 50%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD:
Izolované domy 30%

Radové domy 40%

Z.11 LVréeni u svodnice “

Plocha vymezena pro zastavbu rodinnymi domy navazujici na zastavéné tuzemi lokality Vréeni
v poloze mezi vodoteéi ,Svodnice od Vréeni“ a navrhovanou mistni komunikaci mezi Vréenim
a Novym Vr€enim. Podél svodnice je navrzen pas ochranné a izolacni zelené o Sifce 15 m,
ktery je soucasti této plochy. Jeho ucCelem je odclonit zastavbu v této ploSe od zastavby
v lokalité Podébradské predmésti (Z.1a az p) a vytvofit pas vefejné pfistupného bfehového
porostu s moznosti umisténi zatravnéné pojizdné cesty slouzici k udrzbé svodnice, ktera je
dulezitym prvkem odvodnéni uzemi.

Vymeéra: 1,41 ha
Z toho

Bl — bydleni individualni 1,11 ha
ZO — zelen ochranna a izolaéni 0,30 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaznost: 1 NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Z.12 LVréeni pfi silnici do Patku*

Plocha vymezena pro zastavbu rodinnymi domy navazujici na zastavéné uzemi Vréeni. Na
Cast zastavby jsou jiz pravomocna uzemni rozhodnuti.

Vymeéra: 1,66 ha

Bl — bydleni individualni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového usporadani:
Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 770 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Z.13 »Vréeni za silnici do Patku*“

Plocha vymezena pro obchod, sluzby a bydleni v rodinnych domech. Plocha vyplauje cip
uzemi mezi arealem autocentra a silnici do Patku. Na ¢ast staveb je pravomocné stavebni
povoleni.

Vyméra: 0,90 ha
Z toho

Bl — bydleni individualni 0,16 ha
OK — ob&anské vybaveni komer¢ni 0,74 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Pro ¢ast BI:

Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2
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Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Pro ¢ast OK

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se
Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%
Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%
Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Doporucuje se zelen umistovat prednostné podél komunikaci a k okrajiim plochy na pfechodu
do zastavby rodinnymi domy a do volné krajiny.

Z.14 »Vystrkov dostavba zapadniho okraje*
Plocha vymezena pro zastavbu rodinnym domem s moznosti Zivhostenského podnikani.
Vymeéra: 0,18 ha

SV.1 - smiSené obytné venkovské

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaznost. 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: jediny stavebni pozemek
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

V ploSe bude maximalné jeden rodinny dim.

Z.15 .Mezi Vystrkovem a Balkanem*

Plocha je vymezena pro obchod a sluzby. Navazuje na komercni plochy v lokalit¢ Balkan.
Vypliuje prostor mezi venkovskou zastavbou Vystrkova a plochou pro obchod a sluzby pfi
silnici 11/611.

Vymeéra: 0,79 ha

OK — obc¢anské vybaveni komercni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 8,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se

Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%

Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Doporucuje se zelen umistovat pfednostné podél komunikaci a k okrajim plochy na pfechodu
do zastavby rodinnymi domy a do volné krajiny.

2.16 Zruseno

Z.17 .Komeréni plocha Balkan vychod*“

Plocha je vymezena pro obchod a sluzby. Je soucasti pasu komerénich a smiSenych ploch po
jizni strané silnice 11/611. Tvofi pokracovani komercnich ploch v lokalité Balkan podél silnice
na vychod.

Vymeéra: 1,59 ha

OK — obCanské vybaveni komercni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se
Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%

20



Uzemni plan Chotanky

Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 50%

Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Pro tuto zastavitelnou plochu se stanovuje jako podminka pro umistovani a povolovani staveb
zfizeni (resp. existence) mérného objektu na hlavnim Fadu tlakové kanalizace (vefejné
prospésna stavba VT.1) a provéreni potfebné kapacity hlavnich fadl vodovodu a kanalizace.
V pfipadé nedostate¢né kapacity, je podminkou zkapacitnéni téchto hlavnich fadu.

Z.18 <Podébradské predmésti, smiSena zastavba, jih“

Smisena zastavba méstského typu, avSak menSiho méfitka. Zastavba doplfiuje pas
komer&nich a smiSenych ploch po jizni strané silnice 11/611.

Zastavba bude tvofena samostatnymi objekty pro komeréni vyuZiti. Nizkopodlazni bytové
domy mohou byt zastoupeny. Obytné domy mohou mit podil obéanského vybaveni zejména
v 1. NP.

Vymeéra: 2,13 ha

SM — smiSené obytné méstské

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Pokud bude v ploSe umisténa zakladni Skola, nebudou se na tuto stavbu vztahovat
ustanoveni o vySkové regulaci. Budova zakladni Skoly maze tvofit mistni dominantu. AvSak
v takovém pfipadé bude stavbou architektonicky vyznamnou a jeji projekt musi byt veden
autorizovanym architektem.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se

Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%

Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Pro tuto zastavitelnou plochu se stanovuje jako podminka pro umistovani a povolovani staveb
zfizeni (resp. existence) mérného objektu na hlavnim fadu tlakové kanalizace (vefejné
prospésna stavba VT.1) a provéfeni potfebné kapacity hlavnich fadl vodovodu a kanalizace.
V pfipadé nedostatecné kapacity, je podminkou zkapacitnéni téchto hlavnich fadu.

Z.19 zKomeréni plocha Vréeni jihozapad*

Plocha je vymezena pro obchod a sluzby. Je soucasti pasu komerénich a smiSenych ploch po
jizni strané silnice 11/611. Navazuje od zapadu na pozemek stavajiciho komer¢niho objektu
p.C. 313/2.

Vymeéra: 0,47 ha

OK — ob&anské vybaveni komer¢ni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se

Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%

Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Doporucuje se zelen umistovat pfednostné podél komunikaci a k okrajim plochy na pfechodu
do zastavby rodinnymi domy a do volné krajiny.

Z2.20 LDoplnéni zastavby podél silnice z Chot’anek do Vréeni

Tato plocha dotvofi oboustrannou zastavbu rodinnymi domy pfi silnici 111/38812, ktera je

v pritahu zastavénym GUzemim mistni komunikaci. Stavebni pozemky budou pFistupné vjezdy
s pfemosténim pfes odvodnovaci kanal.

Vyméra: 1,49 ha

Z toho:
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Bl — bydleni individualni 1,29 ha
OV - ob&anska vybavenost 0,20 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

V ploSe BI -

Maximalni podlaznost: 1NP + P

U staveb projektovanych autorizovanym architektem mozné 2NP
Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Jsou pfipustné domy s nejvySe dvéma samostatnymi vchody do oddélenych byt
V ploSe QV -

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 60%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 50%

Vyuziti pro jeden objekt (MS, apod.).

2.21 .DoplInéni zastavby Vréeni jih‘

Plocha vymezena pro zastavbu rodinnym domem dopliujici zastavéné uzemi v jizni Casti
Vréeni pfi silnici do Chotanek.

Vymeéra: 0,13 ha

Bl — bydleni individualni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: jeden stavebni pozemek v plose Z18
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

2.22 .Komeréni plocha Vréeni jih“
Plocha doplfuje zastavbu pro obchod a sluzby v okoli stavajici komercni stavby na pozemku
p.¢. 112/13.

Vymeéra: 0,61 ha
Z toho

OK — ob&anské vybaveni komeréni 0,24 ha
ZZ — zahrady a sady 0,37 ha

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového usporadani:
Plocha OK

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se
Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%
Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%

Z.23 zKomeréni plocha Vréeni jihovychod*

Plocha je vymezena pro obchod a sluzby. Navazuje na pas komercnich a smiSenych ploch po
jizni strané silnice 11/611. Tvofi vychodni zakon&eni tohoto pruhu zastavby.

Vymeéra: 1,10 ha

OK — obCanské vybaveni komercni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vySka objektu: 9,0 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se
Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%
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Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%

Minimalni podil zelené na pozemku: 40%

Doporucuje se zelen umistovat prednostné podél komunikaci a k okrajiim plochy na pfechodu
do zastavby rodinnymi domy a do volné krajiny.

Pro tuto zastavitelnou plochu se stanovuje podminka provéfeni kapacity hlavnich Fadi
vodovodu a kanalizace a bude-li nedostate€na, tak zajistit zkapacitnéni.

Z2.24 <DoplInéni zastavby v Chot'ankach - zapad*

Plocha vymezena pro zastavbu rodinnym domem dopliujici zastavéné uzemi v Chotankach.
Na stavbu je vydano stavebni povoleni.

Vymeéra: 0,08 ha

Bl — bydleni individualni

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:
Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: jeden stavebni pozemek
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Z2.25 LDoplnéni zastavby v Chot'ankach - jih*

Plocha je vymezena pro zastavbu vyuZitelnou k Zzivnostenskému podnikani, v€etné drobné
zemeédélske vyroby ve spojeni s bydlenim.

Vymeéra: 0,24 ha

SV - smiSené obytné venkovské

Stanovuji se nasledujici podminky prostorového uspofadani:

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2

Maximalni podlaznost: 1NP + P. S vyuzZitim vegetacni (zelené) stfechy mozné 2NP
Maximalni vySka objektu: 8,5 m

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: jediny stavebni pozemek

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku: 30%

Z.26 »Cyklostezka a pési stezka Podébrady - Chot'anky*
Navrzena cyklostezka a pési stezka s doprovodnou zeleni.
Vymeéra: 0,60 ha

DX — u€elové komunikace a vyznamné polni a lesni cesty.

Plocha je rozdélena vodoteci ,Svodnice od Vréeni“ na dil¢i plochy:

Z.26a 0,15 ha trasa vychodné od vodotece. Vede podél biokoridoru vazanému na vodotec.
Z.26b 0,45 ha trasa od lavky zapadné do ulice Ovocna v Podébradech. Vede po obecnich
pozemcich ve stopé historické cesty patrné na archivnich mapach.

Pfes Svodnici od Vréeni bude zfizena lavka.
Jiné podminky prostorového uspofadani se nestanovuiji.
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d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

Verejna vybavenost

Obec Chotanky nema zakladni Skolu ani matefskou Skolu. Budova byvalé zakladni Skoly byla
adaptovana na kancelafe obecniho uUfadu, obecni knihovnu a obecni byty. V centru Chotanek
je obecni prodejna arestaurace. Dale je vcentralni Casti obce do plochy ob&anské
vybavenosti zahrnut objekt byvalého obecniho ufadu (p.€. st. 31), ktery je v majetku obce
a jeho vyuziti pro ob&anské vybaveni se nadale predpoklada. Viceucelové sportovni hfisté je
u byvalé skoly.

Do uzemniho planu je zaglenén zamér obce na kultivaci vefejného prostranstvi s parkovou
Upravou a projektovanou tani navazujici od zapadu na areal byvalé zakladni Skoly s hfistém
(ZP).

Vybavenost s pfevazujicim nadmistnim vyznamem se soustfeduje podél pratahu silnice 11/611
mezi lokalitami Balkan a Vréeni a dale od Vréeni na vychod. Nejvétsim komerénim arealem je
autocentrum firmy Louda Auto a.s. ve Vréeni.

Rozvoj komeréni vybavenosti je navrzen v pokracovani stavajicich areald v pruhu podél
jizniho okraje pratahu silnice 11/611, kde UP vymezuje plochy pro komeréni vybavenost spolu
s plochami obytnymi smiSenymi méstskymi. Se zastoupenim obCanské vybavenosti se pocita
i plochach smiSenych méstskych (SM). Pljde o vybavenost mistniho i nadmistniho vyznamu
orientovanou i na potfeby obyvatel mésta Podébrady vE€. Sir§iho okoli. V plochach smiSenych
méstskych pujde pfevazné o vybavenost mistniho vyznamu.

Rozvoj obfanské vybavenosti mistniho vyznamu je kromé vySe uvedenych komerénich
a smiSenych méstskych ploch mozny v ramci vSech obytnych uzemi, zejména smiSenych
obytnych venkovskych SV.1 a SV.2.

Vzhledem k masivnimu rozvoji bydleni zejména v lokalité Z.1(aazp), ale i v dalSich
zastavitelnych plochach vymezenych pro individualni bydleni a rovnéz v plochach smisenych,
zejména smiSenych méstskych, je nezbytné fesit obfanskou vybavenost pfedevSim v oblasti
Skolstvi.

Zastavéné Uzemi stanovené pfi tvorbé tohoto Uzemniho planu m@iZze dlouhodobé slouzit pro
bydleni cca 450-ti obyvatel. Pfi vyuzZiti vdech zastavitelnych ploch pro bydleni se ofekava
narlst poc¢tu obyvatel o 1430 (viz tabulka v textové €asti odlivodnéni) na celkovy pocet 1880.
Realny odhad dosazeného celkového poctu obyvatel obce je 1500 v ¢asovém horizontu 10 let
a 1800 az 2000 v ¢asovém horizontu 20 let. Pro tento vyvoj poctu obyvatel je potfeba
postupné zajistit kapacitu minimalné 100 déti v matefské 3kole, nebo ve vice matefskych
Skolach. V obci o cilovém poctu obyvatel cca 1900 je potfeba zajistit zakladni Skolu pro
minimalné 250 zakd na 1. stupni a 200 zakd na druhém stupni. Pro takto velké sidlo je
pozadavek na zakladni Skolu s obéma stupni adekvatni.

Obec Chotanky v sou€asnosti nema vyjasnény program pro vystavbu zakladni Skoly.
Zastavitelné plochy pro bydleni se teprve zacinaji vyuzivat. Déti z Chotanek navstévuji
zakladni Skoly v Podébradech. Tato situace je ale vzhledem ke kapacité zastavitelnych ploch
pro bydleni dlouhodobé& neudrzitelna. Uzemni plan vymezuje tfi plochy Gzemni rezervy pro
ob&anskou vybavenost vefejnou (OV) ato R.2 - 0,84 ha, R.3 - 0,76 ha a R.4 — 0,81 ha, které
jsou vhodné pro umisténi $kolskych zafizeni. Uzemni rezervy budou pro tento G&el chranény.
Pro jejich vyuZiti je nutna zmé&na Uzemniho planu.

v viv

Uzemni rezerva R.2 je v t&Zisti zastavéného a zastavitelného Gzemi. Je v p&si dochazkové
vzdalenosti jak z historické obce Chotanky, tak z novych lokalit Podébradské predmésti
a Nové Vr&eni. Vzhledem ke zméné extravilanové komunikace 11/611 na pfiméstskou tfidu
(sbérnou komunikaci kategorie ,B“) s omezenim rychlosti na 50 km/h, ktera je soucasti
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urbanistické koncepce, nebude blizkost sbérné komunikace zpUsobovat problém pfi vyuZziti
této UR pro potfeby skolstvi.

Vybudovani zakladni Skoly nebo jejiho pfisluSenstvi je mozné i v plochach smiSenych
obytnych méstskych SM, tedy konkrétné v lochach Z.2b — SM a Z18 — SM.

Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy pro dal§i matefské $koly. Zfizovani $kolskych
zarizeni je pfipustné (minimalné jako podminéné pfipustné) ve vSech obytnych zastavitelnych
uzemich. Odpovidajici kapacita Skolskych zafizeni je limitujicim faktorem pro rozvoj obce.
Nelze pfipustit dalSi masivni vystavbu bez zajisténi kapacit v matefskych Skolach a v zakladni
Skole.

Technicka vybavenost

Vodni hospodarstvi

Obec ma vodovod a splaskovou kanalizaci napojené na systém zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod mésta Podébrady. Jde o tlakovou splaskovou kanalizaci. Rozsahla sit’ tlakovée
kanalizace byla vybudovana podle pfedpokladl vyuziti ploch podle dosud platného uzemniho
planu sidelniho utvaru Chotanky.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti zaloZeného systému i pro navrzeny rozvoj.
Jednak jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby
k nezvladnutelnému pfetizeni nemohlo dojit. Napf. zakazem faleSnych dvojdomu a trojdomu.
Dale je pro rozhodujici zastavitelné plochy napojené na koncové useky tlakové kanalizace
stanovena jako podminka pro umistovani staveb realizace mérného objektu na koncové vétvi
tlakové kanalizace, ktery umozni prabézné méfeni pritokl a kalibraci vypoctl
(matematického modelu) podle skute¢ného stavu vyuzivani tlakové kanalizace. Bude
v pfipadé potreby slouzit pro navrh centralniho nebo jiného Fizeni systému, pfipadné pro
vytypovani potfeby lokalnich Uprav na kanalizacni siti. Zfizeni mérného objektu na tlakové
kanalizaci je zafazeno do vefejné prospésnych staveb.

Destové vody budou v prvni fadé zasakovany na pozemcich jednotlivych staveb. Pouze vody,
které neni mozné v pfipadé extrémnich meteorologickych situaci zasakovat, odtékaji po
povrchu smérem k nejblizZ§imu odvodfiovacimu zafizeni na vefejnych prostranstvich.

K odvadéni povrchovych vod z urbanizované i neurbanizované oblasti feSeného uzemi kromé
zasaku bude i nadale slouzit stavajici odvodnovaci systém povrchovych odvodriovacich
kanall a struh. Ten odvadi pfebytek nevsaknutych povrchovych vod tfemi sméry:

- Na jihozapad k drobnému toku Skupice, dale k Dékanské tani a do Labe. Timto smérem
je odvodnéna oblast puvodni obce Chotanky, ¢ast Vréeni i zbyvajici uzemi jizné od
silnice 11/611. V tomto systému je projektovana uprava vodniho rezimu, ktera zahrnuje
upravu vodoteci v€. navrhu novych koryt, propustkd a tné.

- Na severozapad prostifednictvim vodote€e Svodnice od Vréeni, ktera je pfitokem Mrliny
u Nymburka. Do tohoto systému je odvodnéna oblast nové vystavby severné od silnice
[1/611, Cast Vréeni v€. ploch nové vystavby mezi Vréenim a Borkem a lokalita Nové
Vrceni.

- Na severovychod smérem k Sanskému kanalu je odvodnéna prevazné zemeédélska
krajina mezi Vréenim a Patkem. Odvodnovaci kanaly vedou pfes spravni Uzemi obce
Patek.

Tento systém nakladani s povrchovymi vodami bude do budoucna zachovan. Podminky pro
zasak destovych vod na vlastnich pozemcich staveb jsou dobré. Podlozim feSeného uzemi
jsou pfevazné aluvidlni a eolotické sedimenty. | pfi lokalnim vyskytu méné propustnych zemin,
napF. povodriovych hlin, je propustny horizont vzdy bez vétsich problém( dosazitelny. Uroven
hladiny podzemni vody udrzuje stavajici systém odvodnéni umélymi vodoteCemi
(odvodriovacimi kanaly, svodnicemi, pfikopy v kombinaci s plodnou zemédélskou drenazi). Do
budoucna je nezbytné tyto prvky povrchového odvodnéni udrzovat v dobrém technickém
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stavu zajistujicim jejich pratoCnost a spolehlivé odvadéni povrchovych vod. Jejich doplnéni
o dal§i prvky (vétSinou drobnéjSiho méritka) bude FfeSeno podrobnéjsi dokumentaci v ramci
jednotlivych zastavitelnych ploch v nasledujicich fazich projektové pripravy.

PFi projektovani staveb je tfeba brat ohled na to, Ze v rovinatém uzemi Chotanek muize
v pfipadé déletrvajicich vydatnych srazek, a zvlasté dojde-li zaroven ke zvySeni hladiny
v okolnich tocich (Labe, Cidlina), probihat odtok povrchovych vod ve vySe popsaném
odvodnovacim systému pomaleji a uroven hladiny podzemni vody maze doCasné stoupnout
az pomérné meélce pod povrch terénu nebo kratkodobé dosahnout i k jeho povrchu. Nékteré
stavebni pozemky tak mohou byt do¢asné zamokfené. Jde o danost vyplyvajici z konfigurace
uzemi, jeho geologické stavby a blizkosti k soutokové oblasti Labe a Cidliny. Odpovidajici
technickd opatieni_musi byt proto provedena na stavbach. Jakakoliv opatfeni v uzemi
nemohou ob&asnému vyskytu takovych situaci zabranit. Je tfeba dbat na izolaci staveb proti
podzemni a povrchové vodé, zvazit potfebu podsklepeni staveb. Predpovéd Cetnosti vySe
popsanych udalosti je obtizna. V souCasnosti se zamokieni ve véts§im ploSném rozsahu
opakuji po nékolika letech. Pro pfesnéjSi stanoveni periodicity by bylo potfeba zajistit
kontinualni méfreni srazek a urovné hladiny podzemni vody pfimo v feSeném uzemi. Je tieba
rovnéz pocitat s u€inky moznych klimatickych zmén, u kterych se predpoklada prohlubovani
extrémd v rozdéleni srazek. ZlepSeni odvadéni povrchovych vod a snizeni Cetnosti
povodriovych situaci bude dosazeno projektovanou stavbou ,Podébrady — Chotanky — Uprava
vodniho rezimu®, ktera je investici mésta Podébrady a je zafazena mezi stavby verejné
prospésné.

S vyjimkou jihovychodniho cipu, kam na malou pfirodni plochu zasahuje zaplavové uzemi
stoleté povodné na Labi, do FeSeného Uzemi nezasahuje zadné vyhlasené zaplavové uzemi.

Energetika
V FeSeném Uzemi je zaloZena dostatecné kapacitni sit vedeni vysokého napéti 22 kV.

Uzemni plan rozviji toto zaloZzené feseni. Dalsi distribuéni trafostanice a distribuéni vedeni
22 kV, prednostné kabelova, je mozné podle potfeby umistovat v ramci v8ech navrzenych
ploch pro bydleni i komeréni vyuziti.

Sit rozvodd NN je dostateCna pro souCasny stav. Jeji rozSifovani necini technické ani
logistické problémy. Konkrétni poloha vedeni NN neni feSena uzemnim planem. Rovnéz tak
poloha a parametry sité vefejného osvétleni nefesi uzemni plan.

Uzemni plan nereguluje vyuzivani sluneéni energie pomoci fotovoltaiky umistované na
stfechach. Vyuziti domovni fotovoltaiky se predpoklada. Uzemni plan vytvaii i podminky pro
vyuzivani vétrné energie zafizenimi umisténymi v ramci obytnych doma, objektll ob&anského
vybaveni, vyroby a skladovani. Pravidla jejich umisténi a povolovani se Fidi jinymi pfedpisy.
PfedevSim hygienickymi s ohledem na hlu¢nost. Dale pfedpisy ochrany pfed ruSenim
radiovych signalu a ochrany pfirody a krajiny.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych
elektraren. ZjednoduSené postupy pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren na
plochach jiného ur€eni, zejména na plochach zemédélské pady (AP.o, AP.t, MU.z, ,) tzemni
plan zakazuje.

Vychodni ¢ast feSeného uUzemi protina trasa VTL plynovodu s vymezenym ochrannym a
bezpecnostnim pasmem. Nekoliduje, s vyjimkou plochy Z.13, s Zzadnym zamérem v uzemi
stanovenym Uzemnim planem. Uspofadani staveb v plo$e Z.13 bude existenci VTL
plynovodu pfizpusobeno. Konkrétni opatfeni budou feSena v podrobnéjsi dokumentaci pro
uzemni fizeni nebo pfi jiném zakonném postupu umisténi staveb.

S gazifikaci FeSeného uzemi se nepocita.

Vytapéni rodinnych dom( a dalSich budov vfeSeném uzemi se predpoklada prevazné
kombinované s vyuzitim tepelnych Cerpadel v kombinaci s dalSimi obnovitelnymi zdroji. Napf.
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s fotovoltaikou pFednostné umistovanou na stfechach objektl, solarnimi teplovodnimi
systémy.

Res$ené uzemi je vhodné pro vyuzivani nizkopotencialniho tepla tepelnymi éerpadly z mélkych
vrstev horninového prostfedi a to v mistech, kde je mozné plosné zemni kolektory uloZit do
zvodnélych Stérkopisku a pisku.

Elektronické komunikace

DostateCna je i sit’ elektronickych komunikaci, na kterou je mozné navazat sité pro obsluhu
navrzenych zastavitelnych ploch. Vysila¢ pro nékolik systému( elektronickych komunikaci je
umistén v arealu pro drobnou vyrobu a skladovani v Chotankach.

RR paprsky kfizici zastavéné i navrZzena zastavitelna uzemi nepfedstavuji realny limit rozvoje
obce.

Dopravni feseni

Soucasnou hlavni dopravni osou Uzemi je silnice [1/611 prochazejici prakticky v pfimé trase
obci. Kolem ni se soustfedu;ji stavajici komer¢ni arealy a smiSena uzemi v useku od lokality
Balkan po Vréeni. Uzemni plan vytvafi podminky pro fe$eni pritahu této silnice mezi
zastavénymi a zastavitelnymi plochami jako mistni sbérné komunikace vybavené chodniky,
cyklostezkou (pruhem pro cyklisty), komunikaéni zeleni a podle mistni potfeby parkovacimi
stanimi. To v8e v rozsahu sou€asné vymezené plochy DS na pozemku silnice a mistné podle
potfeby i s vyuzitim pfilehlych segmentl ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
umisténi vefejnych komunikaci umoznuji. Pratah silnice tak ziska charakter méstské ftfidy.
Podminkou takové funkce je i omezeni maximalni rychlosti do 50 km/h. Snizeni navrhové
rychlosti umozni zuzit jizdni pruhy (v sou€asnosti 3,50 m v kazdém sméru) a ziskanou plochu
vyuzit pro vySe popsané dopravni vybaveni. Detaily tohoto feSeni jsou mimo podrobnost
uzemniho planu a budou feSeny v podrobnéjSi dokumentaci.

Na silnici 11/611 se napojuji v zastavéném Uzemi v lokalité Vréeni v jediné pruse¢né kfizovatce
pod Uhlem cca 50° dvé silnice tfeti tfidy a to: 111/38812, ktera vede k Zelezni¢nimu pFejezdu
Chotanky a dal podle Zelezni¢ni trati do Libice nad Cidlinou a silnice 111/32812 smérem do
Patku.

Kfizovatka nema optimalni geometrii. Jeji sou€asné dopravni feSeni pomoci vodorovného
i svislého dopravniho znaceni je vyhovujici pro navrhovou rychlost na vSech navazujicich
vétvich do 50 km/h. Vyhovujici jsou pak i rozhledové poméry.

Doporucuje se fesit tuto kfizovatku jako okruzni. Navrh okruzni kfizovatky se jiz vymyka
podrobnosti Uzemniho planu. Doporu€uje se v ramci samostatné studie nebo podrobnégjsi
studie dopravniho feSeni budouciho uspofadani pratahu silnice 11/611 zastavénym Uzemim.

Okrajové zasahuje do feSeného uzemi silnice lll. tfidy [11/32916 v useku mezi Patkem a
Podébrady. Pro dopravni obsluhu feSeného uzemi ma minimalni vyznam.

Do vychodni ¢asti feSeného uzemi na dvou mistech zasahuje silnice prvni tfidy 1/32 v Useku
od MUK 42 Podébrady — vychod na dalnici D11 (v katastru Libice nad Cidlinou) po OkFinek.
Tésné za vychodni hranici feSeného uUzemi lezi na této silnici velka okruzni kfizovatka se
silnicemi 11/600 a 1/11, ktera je pokraCovanim silnice 11/611 ve sméru na Chlumec nad Cidlinou.
Velky vyznam pro dopravni obsluhu FeSeného Uzemi ma usek silnice 1/32 od okruzni
kfizovatky k dalnici D11 (MUK 42).

Z Nadrazené uzemné planovaci dokumentace — Zasady uzemniho rozvoje StredoCeského
kraje ve znéni aktualizace €. 2 (dale jen ZUR) nevyplyva pro feSené uzemi povinnost pfevzit
vymezené koridory dopravnich staveb.
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Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor dopravni stavby jako koridor nad plochami
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

CNU.D1 - Koridor pro nadjezd zelezni¢ni trati €. 231. Nadjezd nahradi nebo doplni stavajici
zeleznic¢ni prejezd v Chotankach, ktery je z dGvodu vytizenosti Zelezni¢ni trati Casto uzaviran.

Uzeni plan vymezuje pro rozvoj Zelezniéni infrastruktury v souladu se ZUR Stfedodeského
kraje vUpIném znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7. a 10. aktualizace, fijen 2023, ,Koridor
Zeleznicni traté €. 231, 072: Kolin — Libéchov (- D&cCin), v€etné Libické spojky, modernizace®.
Jde o koridor nad plochami s rozdilnym zpasobem vyuZiti, oznageny v UP jako CNZ.D322.
Koridor byl v pratahu zastavénym Uzemim upfesnén v souladu s metodickym doporucenim
,Vymezeni koridorl vefejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu®
MMR CR 2021.

Hromadna doprava

Obec Chotanky je dopravné obslouzena autobusy, v obci jsou tfi autobusové zastavky.
Autobusova doprava zajistuje predevsim spojeni do mésta Podébrady. Uzemni plan vytvati
predpoklady pro rozvoj autobusové dopravy, ale pofet a polohu autobusovych zastavek
nestanovuje.

Obec Chotanky nema Zelezni¢ni zastavku, nejbliz§i viakova stanice je v sousedni Libici nad
Cidlinou.

Pé&si a cyklisticka doprava

V rovinatém uzemi katastru Chotanky jsou pfiznivé podminky pro cyklistickou dopravu ne jen
rekreacni, ale i pro béZznou dopravu osob na kratSi vzdalenosti v€. cest do mésta Podébrady.
Na silnicich lIl. tfidy a mistnich komunikacich neni potfeba v Uzemnim planu stabilizovat
zvlastni vybaveni pro cyklistickou dopravu. Realizaci takovych opatfeni vymezené plochy DS
umoznuji.

Na silnici 11/611 je nicméné nutné vzhledem k intenzité automobilového provozu separovat
cyklistickou a pé&si dopravu. Proto Uzemni plan navrhuje cyklostezku podél celého priitahu
silnice 11/611 feSenym uzemim. Bude soucasti ploch DS a pfipadné ploch okolni zelené ZP,
kde je pfipustnym vyuzitim. Jeji pfesné vedeni musi urcit podrobnéjSi dokumentace — uzemni
studie nebo projekt k Gzemnimu fizeni, apod.

Propojeni cyklostezkou do Podébrad je optimalni v nové navrzené trase vedouci do ulice
Ovocna. Cyklostezka a péSi cesta vedouci od severniho cipu lokality Podébradské pfedmésti
je v navaznosti na projektovanou cyklostezku na uzemi Podébrad navrzena podél biokoridoru
vazaného na Svodnici od Vréeni a dale lavkou pfes tuto vodote€ a po obecnich pozemcich na
hranici feSeného Uzemi k napojeni na cyklostezku v Podébradech. Tato cyklostezka je
zahrnuta do vefejné prospésnych staveb.

Cyklostezky je pfipustné navrhovat kromé silni€nich pozemku i na zemeédélskych plochach,
plochach krajinné zelené i v ramci ploch smiSenych a komerénich. Vzhledem k podrobnosti
feSeni uzemniho planu je tfeba ponechat urlitou volnost pro trasovani cyklostezek podle
konkrétniho vyvoje zastavitelnych ploch a poZzadavkl na vyuzivani krajiny.
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e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné.

Obec Chotanky a celé katastralni uzemi Chotanky lezi v rovinaté zemé&délské krajiné
formované velkymi vodnimi toky a plUsobenim vétru v zavéru pleistocénu a v prabéhu
holocénu.

Tomu odpovida i horninové podlozi tvofené Fiénimi pisCitymi a Stérkopis€itymi sedimenty,
CasteCné eolitickymi sedimenty — vatymi pisky. Tento kvarterni pokryv lezi na podlozi
tvofeném piskovci a jilovitymi prachovci svrchni kfidy (jizerské souvrstvi)

V soucasném obdobi je tzemi Chotanek mimo dosah a pfimy vliv velkych vodnich tokd.

Pfevazujici krajinny typ vieSeném uzemi je U30 — krajina pfiméstska. V jizni casti
feSeného Uuzemi se plochy pfirodni zelené zahrnuté do chranénych uzemi fadi do krajinného
typu W03 — krajina vodarenska.

Kromé vySe zminéné oblasti na jihu katastru je sou€asna krajina nejvice poznamenana
zemédélskou velkovyrobou. Rozsahlé hony orné pudy jsou rozdéleny umélymi vodotecemi
odvodriovaciho systému. Ve volné krajiné az na malé vyjimky, napf. lesik Borek a enklavy
zelené u vodotedi, chybi krajinna zelen.

Potfebnou zelefi do krajiny vnese realizace USES, realizace pas( ochranné a izolagni
zelené a doplinéni bfehovych porostl podél vodoteci, kieré budou mit funkci interakénich
prvk( USES. Navrh USES v Uzemnim planu nenahrazuje podrobné navrhy USES k realizaci.

Navrh USES

'V feSeném Uzemi se navrhuje lokalni USES, ktery se propoji s USESy navrzenymi
v Uzemnich planech: mésta Podébrady, obce Eétek a obce Libice nad Cidlinou. Na uzemi
sousednich obci se realizuje napojeni lokalniho USES na regionalni a nadregionaini.

Prvky USES Chot’anky:
Biocentra:
LBC.CH1 — 4,02 ha nefunkéni k vymezeni

Bude tvofeno vysadbou autochtonnich dfevin. Bude soucasti extenzivné vyuzivaného
krajinafského parku, ktery navaze na les Borek u obytné lokality Nové Vréeni a zeleh podél
vodotece Svodnice od Vréeni.

LBC.CH2 — 9,27 ha funkéni biocentrum

Vymezeno v plo$e stavajicich hodnotnych porosti v izemi, které je sougasti MZCHU
,Louky u Chotanek a EVL ,Libické luhy

Z katastru Patek zasahuje do feeného uzemi biocentrum LC 4 vymezené v UP Patek.
V feSeném UuUzemi je oznaCené jako LBC.LC4 Patek. Do feSeného uUzemi zasahuje
plochou 0,54 ha. Jde o funkéni biocentrum na ploSe zahrady arealu ,Novych Mlynd*.

Biokoridory:
LBK.LBC15 - LC 6, délka 942 m, (v€etné ¢asti mimo feSené uzemi 1900 m), nefunkéni.

Spojuje podél odvodriovaciho kanalu LBC 15 na uzemi mésta Podébrady s LC6 na uzemi
obce Patek. Na uzemi obce Patek je potfeba v budoucnu propojit kratkym usekem.
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LBK.LBC15 — LBC.CH1, délka 812 m, (vCetné Casti mimo FeSené uUzemi 1320 m),
nefunkéni

Spojuje podél odvodnovaciho kanalu LBC 15 na uzemi mésta Podébrady s LC CH1.

LBK.CH1 — LC4, délka: 1523 m
Z toho:
nefunkéni 160 m
funkéni 162 m
nefunkéni 818 m
funkéni 183 m
nefunkéni 200 m

Spojuje LBC.CH1 s LC4 na uzemi obce Patek tvofené zahradou a zeleni okolo Novych
Mlyna.
LBK.CH2 — BC2, délka 1796 m, funkéni

Biokoridor je veden nejhodnotn&jSimi pfirozenymi porosty dfevin a extenzivné
vyuzivanych luk. Spojuje biocentrum LBC.CH2 s biocentrem BC2 na uzemi obce Liblice nad
Cidlinou.

Interakéni prvky USES:

Nejsou pfedmétem schvalovani tohoto uzemniho planu. Jejich vymezeni, navrh vysadeb,
a krajinarskych uprav se predpoklada v dalSich stupnich navrhu USES.

Plochy, na kterych se funkce interakénich prvk( zejména predpoklada, jsou vyznaceny
v koordinaénim vykrese a popsany v textu Oduavodnéni.

Nasledujici podminky vyuZiti pro plochy prvkt USES jsou nadfazené ostatnim plocham
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Pro vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:

e soucasné vyuziti;

e vyuZiti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam;

- podminecné pripustné:

e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti
biocentra.

- nepripustné:

e zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy3$im stupném
ekologické stability na druh s nizS8im stupném ekologické stability), které jsou v
rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, Upravy toku
(mimo revitalizace), intenzifikace obhospodafrovani, trvalé odlesnéni (zména
druhu pozemku), téZba nerostnych surovin apod., mimo &innosti pfipustné a
podmineéné pfipustné.

- Podminky realizace:
e vysazovat pouze puvodni druhy dfevin odpovidajici stanovisti;
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o vysadby a biotechnicka opatfeni v biocentrech v okoli vodnich tokd budou
konzultovany se spravcem vodniho toku (t.&. Povodi Labe, statni podnik —
provozni stfedisko Ji€in), nesmi vyrazné omezovat & znemozfiovat povinnosti
spravce toku dle § 47 vodniho zakona;

Pro vyuziti ploch biokoridort je:

- pripustné:
e soucasné vyuZziti;
e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

- podminecné pripustné:
e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkcénosti
biokoridoru.

- nepripustné:

o zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologickeé stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich &asti biokoridort, ruSivé c&innosti jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkl, upravy tokd (mimo revitalizace),
intenzifikace obhospodafovani, trvalé odlesnéni (zména druhu pozemku), t&Zba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti pfipustné a podminecné pfipustné.

- Podminky realizace:
e vysazovat pouze plavodni druhy dfevin odpovidajici stanovisti;
¢ vysadby a biotechnicka opatfeni v biokoridorech v okoli vodnich tok( budou
konzultovany se spravcem vodniho toku (t.€. Povodi Labe, statni podnik —
provozni stfedisko Ji¢in), nesmi vyrazné omezovat ¢i znemoznovat povinnosti
spravce toku dle § 47 vodniho zékona;

Plochy zmén v krajiné

Veskeré navrzené zmény v krajing véetn& prvkG USES jsou obsahem nasledujici
tabulky:

Ozn. | Plocha Zarazeni do ploch s rozdilnym vyuzitim
K. ha USES NU 20 ZK.p Ay MU.z WT Pozn.:
1| 0,2971 0,2971
2| 0,1853 0,1853 Doplnéni brehového
3| 0,2979 0,2979 porostu
4| 0,2948 0,2948
LK LBC15 -
5| 0,7682 LC6 0,7682
LK LBC15 -
6| 0,0846 LC6 0,0846 .
LK LBC15 - USES
7| 0,0997 LC6 0,0997
LK LBC15 -
8| 0,1161 LC6 0,1161
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9| 0,4412 IP4 0,4412 Doplnéni brehového
10| 0,4855 IP5 0,4855 porostu, USES -IP
Ochranni a izola¢ni
11| 0,4883 IP1 0,4883 zeleni, USES -IP
LK LBC15 -
12a| 0,3606 LC CH1 0,3606
LK LBC15 -
12b| 0,1123 LC CH1 0,1123 .
LK LBC15 - USES
13a| 0,3798 LC CH1 0,3798
LK LBC15 -
13b| 0,1240 LC CH1 0,1240
USES, Krajinatsky
1l4a| 2,8541 LC CH1 2,8541 park
Ochranni a izola¢ni
14b| 0,4094 IP2 0,4094 zeleni, USES -IP
15a| 0,3574| LK CH1-LC4 |0,3574 USES
15b| 0,7389 0,7389 KrajindFsky park
16| 0,6013| LKCH1-LC4| 0,6013
17| 0,2616 | LKCH1-LC4 | 0,2616
18| 0,2975| LK CH1-LC4 | 0,2975 USES
19| 0,4735|LKCH1-LC4| 0,4735
20| 0,4603|LKCH1-LC4| 0,4603
Smisené plochy
nezastavéného
uzemi pro
extenzivni
zemédélstvi a
nepobytovou
21| 12,9831 12,9831 rekreaci
Zelen a tdn na
verejném
22| 0,4258 0,3656 0,0602 | prostranstvi
Odvodriovaci
23| 0,3006 0,3006 | systém

NejrozsahlejSi navrZzenou zménou v krajiné je plocha K.21 vymezena jako smiSena

plocha nezastavéného uzemi pro extenzivni zemédélstvi. Jde o krajinny segment, ktery bude
po realizaci vystavby v navrzenych zastavitelnych plochach tvofit relativné uzavieny celek
obkrouzeny zastavbou od vychodu, severu i zapadu a na jihu navazujici na chranéna uzemi.

Navrhuje se omezeni velkovyrobniho zplsobu hospodafeni na zemédélské pudé ve

prospéch hospodareni na trvalych travnich porostech a aplikace trvalych zemédélskych kultur
— extenzivnich sadu. Dale se doporucuje vyuzivani pastvy. Nejsou pfipustné zadné stavby
nebo Upravy, které by mohly vylougit navrat k intenzivnimu zemédélskému hospodareni.

Prostupnost krajiny

Pfirozené spojnice jednotlivych zdroju a cill v krajiné tvofi sit’ silnic Ill. tfidy a mistnich

komunikaci. Potfeba separovat pési a cyklistickou dopravu je u silnice druhé tfidy v rozsahu
celého pratahu feSenym uzemim.
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Uzemni plan navrhuje nové spojeni mezi Chotankami - novou zastavbou, a Podé&brady
pro pési a cyklisty. V navaznosti na planovanou cyklotrasu na uzemi Podébrad v ulici Ovocné
je navrzena nova cyklostestezka s péSi stezkou a doprovodnou zeleni z velké ¢asti ve stopé
historické cesty (pozemky obce)

Uzemni plan dale vymezuje v zastavitelné plose Z.5 priblizné ve stopé vyjezdéné polni
cesty (bez vlastniho pozemku) ucelovou komunikaci pro obsluhu pfilehlych pozemku, ktera
bude vyuzZivana pro cyklistickou a pési trasu.

Pocita se s postupné narlstajici potfebou zfizovat dalSi pésSi cesty podle konkrétniho
vyvoje v navrzenych zastavitelnych plochach. Na konkrétni potfebu je mozné reagovat
navrhem dalSich péSich cest, které jsou pfipustné v plochach zemédélskych i v plochach
krajinné zelené a v ploSe navrzeného lesoparku.

Protierozni opatreni

Re$ené Uzemi je postizeno vétrnou erozi. Vodni eroze se v pozorovatelném méFitku
bézné neuplatriuje z divodu rovinného charakteru uzemi.

Jako &aste¢né protierozni opatfeni budou pusobit realizované prvky USES. Vétrnou erozi
je mozné omezit zavlahou a vhodnym zpracovanim pudy s pouzitim organickych statkovych
hnojiv. Toto je ale mimo moznost a podrobnost feSeni v ramci uzemniho planu.

Rekreace

Obec Chotanky a jeji okoli nepatfi mezi rekreacni oblasti. Individualni rekreace v chatach
a chalupach se vieSeném uzemi ploSné neuplatiuje. Rekreacni moznosti pro obyvatele
Chotanek a okolnich sidel jsou ve vyuzivani krajiny pro pési a cykloturistiku.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nedobyvaji nerostné suroviny a neni zde zadné chranéné lozZisko
nerostnych surovin

Pamatkova ochrana

Uzemni plan respektuje pamatky mistniho vyznamu a vytvafi podminky k ochrané
kulturniho dédictvi, v tomto pfipadé nezapsanych pamatek mistniho vyznamu — zvonicka
(kaple) na navsi v Chotankach, pomnik padlym ve svétovych valkach.

Resené spravni Uzemi obce je ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, uzemim s archeologickymi nalezy.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je jednou
z nejdulezitéjSich ¢asti urbanistické koncepce uzemniho planu. Podminky vyuziti ploch urcuji
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zpusob a celkovy systém usporadani souCasné zastavénych i zastavitelnych ploch v feSeném
uzemi.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovuje:

1. hlavni vyuziti, tedy pfevazujici ucel vyuziti daného typu ploch;

2. pripustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti daného typu ploch, které doplriuje hlavni
vyuziti, a které nesmi zhorSovat podminky hlavniho vyuziti daného typu ploch;

3. podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuZiti daného typu ploch podminéné konkrétni
vécnou podminkou;

4. nepripustné vyuziti, tedy vyuziti v daném typu ploch zcela vylou€ené;

5. podminky prostorového usporadani, tedy podminky uréujici pfipustné prostorové
parametry zastavby.

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rliznym zplsobem vyuziti
a podminky jejich prostorového usporadani:

BI — BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti = Bydleni v izolovanych rodinnych domech pfiméstského charakteru
= Zahrady rodinnych domu
= Verejna prostranstvi, mistni komunikace

Pfripustné vyuziti = Objekty obchodu a sluzeb mistniho vyznamu v mife a provedeni, které

nebude snizovat kvalitu bydleni

= Détska hristé a sportovisté slouzici zejména uzivatelim dané plochy
v mife a provedeni, které nebude sniZovat kvalitu bydleni

= Souvisejici dopravni a technickad infrastruktura

= QOchrannj, izolacni a verejna zelen

= Kancelare a pracovny jako soucast stavby rodinného domu v celkové
plose neprevysujici zbyvajici obytnou plochu v rodinném domé

= Bydleni v fadovych rodinnych domech priméstského charakteru pouze na
zastavitelné plose Z.10

Podminéné = Zafizeni Skolska (matefské skoly, mikrojesle, apod.), kulturni a
pripustné vyuziti zdravotnicka, kterd jsou slucitelnd s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose
= Stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na
pozemcich spliujicich poZadavky na pozemky staveb pro rodinné domy

Pro vy$e uvedena podminéné pfipustna vyuZiti je nezbytny souhlas obce.

Podminkou umistovani a povolovani veskerych staveb je souhlas obce se
zpUsobem zajisténi odpovidajici obcanské vybavenosti

Pro plochu Z.20 se navic stanovuje:
= Vyuziti podlaznosti 2NP je podminéno souhlasem obce

pro plochy Z.2a, Z.2¢, Z.9a a Z.9b se navic stanovuje:

= Podminkou umistovani a povolovani staveb je zfizeni (resp. existence)
mérného objektu na hlavnim fadu tlakové kanalizace (verejné prospésna
stavba VT.1) a provéreni potfebné kapacity hlavnich fadl vodovodu a
kanalizace. V ptipadé nedostatecné kapacity, je podminkou zkapacitnéni
téchto hlavnich rada.
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Nepfipustné vyuzZiti Radové a jinak stavebné spojené rodinné domy, s vyjimkou plochy Z.10
Bytové domy
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim
Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.
Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby
Podminky Na kazdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavna
prostorového stani pro osobni automobil na pozemku rodinného domu
usporadani Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 500 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 30%

Nejsou pfipustné falesné dvojdomy a trojdomy

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelnd Cerpadla, zafizeni vyuzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpis(, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

Zvlastni uprava podminek se stanovuje pro zastavitelné plochy:
Zlaazp,Z2.2a,22c,Z33,Z6aZ7aazd

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2

Parcely o nizsi vymére oddélené v ploSe Z2a na zdkladé pravomocného
UR pred nabytim Gcinnosti tohoto UP budou pro vystavbu RD pfipustné.
793, 79b

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 700 m2

Z2.11,2.12,7.13

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 35%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 25%

Z2.10

Jsou pripustné radové domy

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2 pro izolovany RD
Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 330 m2 pro fadovy RD
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 50%
Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 40%

Pro plochu 7.20

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 800 m2

U staveb projektovanych autorizovanym architektem je pfipustnd
maximalni podlaznost 2NP (viz. kapitola n))

Jsou pfipustné domy s nejvyse dvéma samostatnymi vchody

z venkovniho prostiedi do oddélenych bytd

Pro plochu Z7.21
Plocha pro jeden RD

Pro plochu 7.24
Plocha pro jeden RD
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BV — BYDLEN| VENKOVSKE

Hlavni vyuiiti

Bydleni v izolovanych rodinnych domech venkovského charakteru

PFipustné vyuziti

Zahrady véetné drobnych doplrikovych staveb pro jejich hospodarské
a rekreacni vyuZziti

Objekty obchodu a sluzeb mistniho vyznamu

Détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivateldm dané plochy
v mife a provedeni, které nebude snizovat kvalitu bydleni

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Ochranna, izola¢ni a verejnd zelen

Kanceldre a pracovny jako soucast stavby rodinného domu v celkové
ploSe neprevysujici zbyvajici obytnou plochu v rodinném domé

Podminéné
pripustné vyuziti

Remeslna a drobna nerusici vyroba, ktera je slu¢itelnd s bydlenim

a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
Zatizeni Skolskd (matefské skoly, mikrojesle, apod.), kulturni

a zdravotnicka, ktera jsou slucitelnd s bydlenim a nesnizuji kvalitu
prostiedi

Chovatelska a péstitelska cinnost kapacitné odpovidajici samozasobeni,
ktera je slucitelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose

Stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na
pozemcich spliiujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pfipustna vyuZiti je nezbytny
souhlas obce.

Nepfipustné vyuziti

Radové domy a dvojdomy

Bytové domy

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pFipustnym vyuzitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.

Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby

Velkochovy zvifat

Podminky
prostorového
usporadani

Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 500 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku RD: 50%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku RD: 35%

Nejsou pripustné falesné dvojdomy a trojdomy

Hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domim, spolu

s hospodaiskymi a doplikovymi stavbami mohou vytvaret provazané
soubory staveb

Ptipustné je za podminek stanovenych v platné legislativé umistovani
hlavnich i doplrikovych staveb na okraj stavebniho pozemku, pokud
takové umisténi umoznuje efektivni vyuziti mensich pozemk a vytvoreni
vyuzitelné zahrady ¢i hospodarského dvorku

Ptipustné je ve zd(vodnénych pripadech za podminek stanovenych

v platné legislativé pfimé navazovdani sousednich staveb, bez vzajemnych
odstupl

Chov hospodarskych zvirat (slepice, kralici, apod.) nesmi prekracovat
miru obvyklou pro samozasobeni bézné domdacnosti.

Na kaZdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavna
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stani pro osobni automobil na pozemku rodinného domu

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelnd Cerpadla, zafizeni vyuZzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpis(, nesmi omezit vyuziti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

BH — BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuiiti

Bydleni v bytovych domech

PFipustné vyuZziti

Objekty obchodu a sluzeb mistniho vyznamu

Détska hristé a sportovisté slouzici zejména uZivateldm dané plochy
v mife a provedeni, které nebude snizovat kvalitu bydleni

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Ochranna, izola¢ni a verejnd zelen

Kancelare a pracovny jako soucast bytu v celkové plose neprevysujici
zbyvajici obytnou plochu bytu

Podminéné
pripustné vyuziti

Zatizeni skolska a zdravotnicka, kterd jsou slucitelna s bydlenim a
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

Pro tato vySe uvedena podminéné pripustna vyuziti je nezbytny souhlas
obce.

Nepftipustné vyuZiti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.

Ubytovny

Rodinné domy

Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby

Podminky
prostorového
usporadani

Stavebni Upravy stavajicich domu a pripadné novostavby neprekroci
Uroven staveb soucasnych k datu nabyti Ucinnosti tohoto izemniho planu
Maximalni podil zpevnénych ploch: 55%

Maximalni podil zastavéné plochy: 40%

Na kazdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavnd
stani pro osobni automobil na pozemku stavby mimo vefejnou
komunikaci

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelna Cerpadla, zafizeni vyuzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisl, nesmi omezit vyuziti sousednich
dosud nezastavénych pozemka. *

OV — OBCANSKE VYBAVENI{ VEREJNE

Hlavni vyuziti

Zaftizeni pro vzdélavani a vychovu
Zafizeni pro zdravotni sluzby
Zaftizeni pro socialni sluzby (domov pro seniory, apod.)
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Zafizeni pro verejnou spravu
Zaftizeni pro kulturni a cirkevni ucely

PFipustné vyuZziti ]

Dopliikova zafizeni pro sport a télovychovu (télocvicny, hristé, détska
hristé)

Zaftizeni pro technické sluzby

Zaftizeni pro ochranu obyvatelstva

Zatizeni pro maloobchod a sluzby

Verejna prostranstvi

Verejna zelen

Parkovisté pro funkci obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti)

Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné ]
pripustné vyuziti ]

Zafizeni pro védu a vyzkum
Sluzebni byty, pro potfebu zabezpeceni provozu vybavenosti

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pripustna vyuZiti je nezbytny
souhlas obce.

Nepfipustné vyuziti =

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 300 m2.

Ubytovny

Rodinné domy

Umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Verejné pristupné mycky automobil(i

Podminky Ll
prostorového Ll
usporadani Ll

Maximalni vyska stavby: 9 m**

Maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy: 50%

Na kazdou bytovou jednotku (viz podminéné pripustné vyuziti) budou
zfizena minimalné dvé odstavna stani pro osobni automobil v ramci
zastavitelné plochy mimo vefejné komunikace

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zplsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelnd Cerpadla, zafizeni vyuZivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jind zafizeni, u kterych se posuzuje hluénost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisli, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

Pozn.: ** Stdvajici stavby prevysujici 9 m nebudou zvySovany.

OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti L]

Zafizeni pro obchod a sluzby

PFipustné vyuziti ]

Zafizeni Skolska a vzdélavaci
Verejna zelen
Parkovisté pro funkci obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
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osobni automobily pracovnikl a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti)

Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuiiti

Zaftizeni pro védu a vyzkum
Zaftizeni pro socialni sluzby (domov pro seniory, apod.)
Sluzebni byty, pro potiebu zabezpeceni provozu obchodu a sluzeb

Pro vSechna tato vySe uvedena podminéné pripustna vyuZiti je nezbytny
souhlas obce.

pro plochu Z.17 se navic stanovuje:

Podminkou umistovani a povolovani staveb je zfizeni (resp. existence)
mérného objektu na hlavnim fadu tlakové kanalizace (verejné prospésna
stavba VT.1) a provéreni potfebné kapacity hlavnich fadli vodovodu a
kanalizace. V pripadé nedostatecné kapacity, je podminkou zkapacitnéni
téchto hlavnich rada.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 500 m2.

Ubytovny

Rodinné domy

Umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby

Cerpaci stanice pohonnych hmot

V plochach Z.15, Z.17, Z.19 a Z.23 nejsou pfipustné verejné pfistupné
mycky automobil(l

Podminky
prostorového
usporadani

Na kazdou bytovou jednotku (viz podminéné pripustné vyuziti) budou
zfizena minimalné dvé odstavna stani pro osobni automobil v ramci
zastavitelné plochy mimo verejné komunikace

V zastavéném Uzemi nebudou nové stavby, pfistavby a nastavby
prevySovat uroven okolnich staveb

Destové vody nebudou odvadény mimo souvislou zastavitelnou plochu.
Doporucené zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a
akumulace pro zavlahu zelené

Tepelnd Cerpadla, zafizeni vyuZivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hluénost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisli, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se

Maximalni podil zpevnénych ploch: 60%

Maximalni podil zastavéné plochy: 50%

Minimalni podil zelené: 40%

Maximalni podlaznost: 2NP

Maximalni vyska objektu: 8,0 m*

Zvlastni Uprava podminek se stanovuje pro zastavitelné plochy:
213,217, 2.19,72.22a7.23
Maximalni vyska objektu: 9,0 m*

Pozn.: * Stavajici a pravomocné povolené stavby prevysujici uréenou vysku nebudou
zvySovany.
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0S — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuZiti

Hristé

Détska hfisté

Tenisové kurty

Jiné sportovni plochy (minigolf apod.)
Koupalisté

PFipustné vyuziti

Verejna prostranstvi

Verejna zelen

Protihlukova opatieni a zdbrany

Socialni zazemi (3atny, umyvarny, WC)

Oploceni

Parkovisté pro funkci obéanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévnikd dané plochy s vyuzitim OS)
Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Zaftizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné
pripustné vyuziti

Sportovni haly a télocvicny

Pro podminéné pripustnd vyuziti je nezbytny souhlas obce.

Nepfipustné vyuziti

Veskera hristé pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napriklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Ubytovny (mimo ubytovaci zafizeni s prokazatelnou vazbou na vyuZziti
konkrétni plochy OS a s kapacitou zdlvodnitelnou potfebami vyuZziti
plochy OS)

Podminky
prostorového
usporadani

Podil zpevnénych ploch nedovolujicich vsakovani povrchovych vod max.:
30%

Destové vody nebudou odvadény mimo souvislou plochu s vyuzitim OS.
Doporucené zplsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani

a akumulace pro zavlahu zelené

Tepelna Cerpadla, zafizeni vyuzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jind zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisli, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

Mistni a ucelové komunikace
Chodniky
Verejna prostranstvi pro pohyb, setkavani a odpocinek obéant

PFipustné vyuziti

Vertejna parkova zelen

Komunikaéni a izolaéni zelen

Détska hristé

Parkovy mobiliaF, drobnd parkova architektura
Parkovaci a odstavné plochy

Autobusové zastavky
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Cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy
Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuiiti

Umistovani vyrobku plnicich funkci stavby pouze jako docasné,
podminéné souhlasem obce (stdnky, kiosky pro obcerstveni, apod).
Nesmi slouzit pro bydleni

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchd budou prednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyte¢né vody, které za extrémnich destl neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tok

ZP — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti

Verejna parkova zelen
Chodniky
Vefejna prostranstvi pro pohyb, setkavani a odpocinek obéant

PFipustné vyuZziti

Détska hristé

Mobiliaf, drobna parkova architektura
Cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy
Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura

Neptipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti
= Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby
Podminky = Veskeré plochy musi byt verejné pristupné. (Parky jsou soucasti
prostorového verejného prostoru).
usporadani

ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti

Zahrady a sady

PFipustné vyuziti

Zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

Objekty pro uskladnéni naradi a plodin

Oploceni

Zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani
Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuiiti

Nestanovuje se

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

= Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby
Podminky = Stavby pouze o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy,
prostorového podsklepené do 3 m pod terén, do 5 m vysky nad Urovni terénu
usporadani =  Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku: 10%
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ZK.p — ZELEN KRAJINNA - PARK S PREVAHOU DREVIN

Hlavni vyuiiti

Krajinafsky park s prevahou drevin (anglicky park, lesopark /nejedna se
o PUPFL/).

PFipustné vyuziti

Umisténi prvkd mobiliare (pfistfesek k posezeni, informacni tabule,
Exteriérové vytvarné prvky, apod.)

Détska a workoutova hristé

Drobna sakralni architektura

Lesni cesty

Cyklostezky

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Nepfipustné vyuziti = Pozemni stavby jakéhokoliv druhu
= Zafizeni nesouvisejici s funkci krajinarského parku
= Umistovani vyrobku plnicich funkci stavby
Podminky = Nestanovuji se
prostorového
usporadani

SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE

Hlavni vyuziti

Bytové domy

Objekty obchodu a sluzeb

Polyfunkéni domy

Verejna prostranstvi, mistni komunikace, cyklostezky

PFipustné vyuziti

Zdravotnicka zafizeni

Skolska a kulturni zafizeni

Zaftizeni pro socialni sluzby (domov pro seniory, apod.)

Détska hristé a sportovisté slouZici zejména uzivateldm dané plochy
Objekty pro administrativu

Parkova zelen

Komunikaéni a izola¢ni zelen

Souvisejici technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

RemeslIna a drobna nerusici vyroba, ktera je slucitelnd s bydlenim

a nesnizuje kvalitu prosttfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a to
pouze za podminky souhlasu obce

Podminkou umistovani a povolovéni staveb je souhlas obce se zplisobem
feSeni odpovidajici obcanské vybavenosti a dopravni infrastruktury
Podminkou umistovani a povolovani staveb je dale zfizeni (resp.
existence) mérného objektu na hlavnim fadu tlakové kanalizace (verejné
prospésna stavba VT.1) a provéreni potfebné kapacity hlavnich fadu
vodovodu a kanalizace. V pfipadé nedostatecné kapacity, je podminkou
zkapacitnéni téchto hlavnich rada.
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Nepfipustné vyuziti

= Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

= Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 500 m2.

= Ubytovny

= Rodinné domy

= Bytové domy imitujici domy radové

= Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby

» Cerpaci stanice pohonnych hmot,

= Verejné pristupné automycky

= Fotovoltaické elektrarny

= Vétrné elektrarny

Podminky
prostorového
usporadani

= Na kazdou bytovou jednotku do 50 m2 bude zfizeno minimalné jedno
odstavné stani a na bytovou jednotku presahujici 50 m2 minimalné dvé
odstavna stani pro osobni automobil na pozemku stavby mimo verejné
komunikace

= Maximalni podil zpevnénych ploch na stavebnim pozemku: 60%

=  Maximalni podil zastavéné plochy na stavebnim pozemku: 45%

=  Minimalni podil zelené: 40%

=  Minimalni vyméra stavebniho pozemku: nestanovuje se.

= Destové vody nebudou odvadény mimo souvislou zastavitelnou plochu.
Doporucené zplsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a
akumulace pro zavlahu zelené

= Tepelna ¢erpadla, zafizeni vyuzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpis(, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

Zvlastni Uprava podminek se stanovuje pro zastavitelné plochy:

Z2.3b

Pro stavby charakteru ob¢anského nebo verejného vybaveni (vc.
kombinace obojiho) a pro budovy, v nichZ je minimalné jedno celé
podlazi vyhrazeno pro komeréni nebo vefejnou vybavenost, plati
nasledujici vyskové omezeni:

=  Maximalni podlaznost: 3NP

=  Maximalni vyska: 11,0 m

Pro vSechny ostatni budovy plati nasledujici vySkové omezeni:
=  Maximalni podlaznost: 2NP
= Maximalni vyska: 9,0 m

Z2.18

=  Maximalni podlaznost: 2NP
=  Maximalni vyska objektu: 9,0 m

Vyjimka z vySkového omezeni v plochach Z.3b i Z.18:

Pokud bude v ploSe umisténa zakladni skola, nebudou se na tuto stavbu
vztahovat ustanoveni o vyskové regulaci. Budova zakladni skoly muze tvofit
mistni dominantu. AvSak v takovém pfipadé bude stavbou architektonicky
vyznamnou a jeji projekt musi byt veden autorizovanym architektem.
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SV.1 — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuiiti

Bydleni v rodinnych domech, mozna kombinace bydleni s komercnim
vyuzitim a drobnym zemédeélskym podnikanim

PFipustné vyuziti

Obcanské vybaveni slucitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani

a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, stravovani, maloobchodni sluzby,
kulturni a spolecenské aktivity)

Zahrady k obytnym objektiim

Kancelare a pracovny jako soucast stavby rodinného domu v celkové
plose neprevysujici zbyvajici obytnou plochu v rodinném domé

Objekty pro drobny chov hospodaiskych zvirat

Objekty pro zemédélské samozasobeni

Plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni

Vertejna prostranstvi

Verejna zelen

Détska hristé

Parkovisté pro osobni automobily slouZici pro funkci bydleni a
obcanského vybaveni slouZici zejména pfislusné plose (vyhrazené
parkovisté pro osobni automobily pracovnikl a navstévnikd dané plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti)

Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

Remeslna a drobna nerusici vyroba, ktera je slu¢itelna s bydlenim

a nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose a to
pouze za podminky souhlasu obce

Stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, ze budou umistény na
pozemcich spliujicich poZzadavky na pozemky staveb pro bydleni
Podminkou umistovani a povolovéni staveb je souhlas obce se zplisobem
feSeni odpovidajici ob¢anské vybavenosti

Nepfipustné vyuziti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.

Ubytovny

Umistovani vyrobkl plnicich funkci stavby

Velkochovy zvirat

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

Verejné pristupné automycky

Fotovoltaické elektrarny

Vétrné elektrarny

Podminky
prostorového
usporadani

Na kazdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavna
stani pro osobni automobil na pozemku RD nebo na pozemku stavby
mimo verejné komunikace

Maximalni podlaznost: 1NP + P

Minimalni vyméra stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi vymezeném
k 1.7.2022: 550 m2. V zastavitelnych plochach uréeno individualné.
Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku: 30%

Nejsou pfipustné falesné dvojdomy a trojdomy

Chov zvifat nesmi prekrocit miru, ktera je slucitelna s bydlenim a kterd
nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
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Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelna éerpadla, zafizeni vyuzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisli, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

Zvlastni uprava podminek se stanovuje pro zastavitelnou plochu Z14:
V plose smi byt umistén pouze jeden rodinny diim.

Doplnkové stavby nesmi slouZit pro bydleni.

Zvlastni uprava podminek se stanovuje pro zastavitelnou plochu Z25:
Maximalni podlaznost: s vyuzitim ploché zelené stfechy pfipustna 2NP
V plose smi byt umistén pouze jeden rodinny diim.

Doplnkové stavby nesmi slouzit pro bydleni.

SV.2 — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE bez zemédélskych ¢innosti

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech, mozna kombinace bydleni s komerénim
vyuzitim.

Pfripustné vyuziti

Obcanské vybaveni slucitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani a
vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, stravovani, maloobchodni sluzby,
kulturni, nabozenské a spolecenské aktivity)

Zahrady k obytnym objektim

Kanceldre a pracovny jako soucast stavby rodinného domu v celkové
plose neprevysujici zbyvajici obytnou plochu v rodinném domé
Zaftizeni pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni

Verejna prostranstvi

Verejna zelen

Détska hristé

Parkovisté pro osobni automobily slouZici pro funkci bydleni a
obcanského vybaveni slouZici zejména pfislusné plose (vyhrazené
parkovisté pro osobni automobily pracovnikd a ndvstévnik( dané plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti)

Mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

Nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti

Podminkou umistovani a povolovéni staveb je souhlas obce se zplsobem
feSeni odpovidajici ob¢anské vybavenosti

NepfFipustné vyuziti

Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.

Ubytovny

Umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Fotovoltaické elektrarny

Vétrné elektrarny

Vetejné pristupné automycky

Podminky
prostorového
usporadani

Maximalni podlaznost: 1NP + P
U rodinnych domu s podilem obcanského vybaveni a u samostatnych
staveb obcanského vybaveni projektovanych autorizovanym architektem
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je pfipustna maximalni podlaznost 2NP + P (viz. kapitola n))

Minimalni vyméra stavebniho pozemku: 650 m2

Maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku: 40%

Maximalni podil zastavéné plochy na pozemku: 30%

Nejsou pfipustné falesné dvojdomy a trojdomy

Na kaZdou bytovou jednotku budou zfizena minimalné dvé odstavna
stani pro osobni automobil na pozemku RD nebo na pozemku stavby
mimo verejné komunikace

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelna éerpadla, zafizeni vyuZzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zafizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpis(, nesmi omezit vyuziti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

DS — DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti ]

Silnice I. II. a lll. tfidy

Pfripustné vyuziti ]

Naspy, zarezy, opérné zdi

Mosty, propustky

Parkovaci a odstavné plochy

Cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési
Chodniky

Ptijezdové komunikace k plocham
Autobusové zastavky

Doprovodna, ochranna a izolacni zelen
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné .
pripustné vyuziti

Nestanovuje se

Nepfipustné vyuziti =

Jakékoli jiné neZ hlavni a pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky Ll
prostorového
usporadani

Destové vody ze zpevnénych povrchl budou prednostné zasakovany.
Pouze prebyteéné vody, které za extrémnich destd neni mozné
zasakovat, mohou byt odvadény do tokl

DD — DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti L]

Zelezni¢ni doprava

PFipustné vyuziti L]

Vlakova nadrazi, zastavky

Naspy, zarezy, opérné zdi, protihlukové stény
Mosty, propustky

Parkovaci a odstavné plochy

Chodniky

Autobusové zastavky

Socialni zazemi

Doprovodna, ochranna a izolacni zelen
Nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné L]

Stavby a zafizeni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje za podminky, Ze
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pripustné vyuiiti bude v Uzemnim, resp. stavebnim tizeni prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepftipustné vyuZiti = Jakékolijiné nezZ hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchd budou pfednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyte¢né vody, které za extrémnich destl neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tok

DX — UELOVE KOMUNIKACE, VYZNAMNE POLNI A LESNi CESTY

Hlavni vyuZiti = Polni alesni cesty
= Ucelové komunikace

PFipustné vyuziti = Mostky, propustky
= Parkovaci a odstavné plochy
= Prvky mobiliafe v krajiné
= Doprovodnd, ochranna a izolacni zelen
= Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné = Nestanovuje se
pripustné vyuziti

Neptipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchll budou pfednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyteéné vody, které za extrémnich destd neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tokl

TE — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA

Hlavni vyuziti = Zafizeni technické infrastruktury - pro energetiku

PFipustné vyuziti = Vysilace
= Doprovodnd, ochranna a izolacni zelen
= Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné = Nestanovuje se
pripustné vyuziti

Neptipustné vyuZiti = Jind zafizeni technické infrastruktury
Podminkou je zdlivodnéni nezbytnosti technického reseni

Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchd budou prednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyte¢né vody, které za extrémnich destl neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tok

TS — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti = Zafizeni technické infrastruktury - pro elektronické komunikace
PFipustné vyuziti = Trafostanice

= Rozvodny

= Vysilace

= Doprovodnd, ochranna a izolac¢ni zelen
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= Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné = Jind zafizeni technické infrastruktury
pripustné vyuiiti Podminkou je zdlvodnéni nezbytnosti technického feseni

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky = Destové vody ze zpevnénych povrchd budou prednostné zasakovany.
prostorového Pouze prebyte¢né vody, které za extrémnich destl neni mozné
usporadani zasakovat, mohou byt odvadény do tok

VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuZiti = \lyroba a skladovani
= Provoz sluzeb obyvatelstvu

PFipustné vyuziti = Zafizeni pro sluzby a prodej

= Souvisejici objekty pro administrativu

= Manipulacni plochy

= Verejna prostranstvi

= Verejna zelen

= QOchrannd aizolacni zelen

= Stravovani pro potieby vyroby a skladovani

= Socidlni zazemi (WC, umyvarny, satny)

= Parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby
a skladovani (vyhrazené parkovisté pro osobni automobily pracovnik(
a navstévnika dané plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti)

= Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné = Objekty pro vyrobu za podminky, Ze nebudou pfekroceny imisni
pripustné vyuziti a hlukové limity
= Objekt pro bydleni pouze za U¢elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy. Maximalné dva byty v jedné souvislé
plose se zpUsobem vyuZziti VD.
= Zemédélska vyroba

Nepfipustné vyuziti = Likvidace odpadU, odpadové hospodarstvi
= Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim
= Velkokapacitni prodejny s prodejni plochou nad 200 m2.
=  Ubytovny
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Podminky
prostorového
usporadani

Podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 65 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

Max. vyska provoznich staveb 11,0 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napt. kominy, telekomunikacni véZe a vzduchotechnicka zafizeni)
(méreno od paty stavby po hfeben strechy)

Maximalni vySka administrativnich budov 9,0 m (méreno od paty stavby
po hieben stiechy)

Destové vody nebudou odvadény mimo pozemky staveb. Doporucené
zpUsoby nakladani s destovymi vodami jsou zasakovani a akumulace pro
zavlahu zelené

Tepelnd Cerpadla, zafizeni vyuZzivajici proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jina zatizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné
emise) z hlediska hygienickych predpisli, nesmi omezit vyuZiti sousednich
dosud nezastavénych pozemkd. *

WT — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které plini
funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské
(pfirodni nebo uméle vybudované).

PFipustné vyuziti

Vodohospodafska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pred zdplavami, opatieni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvyseni ekologické stability

Brehové porosty

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pidniho fondu,

Podminéné
pripustné vyuziti

Nestanovuje se

Nepftipustné vyuZiti = Stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi
= Oplocovani v pratocném profilu koryta
= Obytné a rekreacni objekty
Podminky = Nestanovuji se
prostorového
usporadani

AP.p — PLOCHY ZEMEDELSKE - POLE

Hlavni vyuZiti

Orna plida

PFipustné vyuziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zptistupnéni
pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu padniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi ptred zdplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

Zména kultury na trvaly travni porost, meliorace, protierozni opatreni,
poldry, agrotechnicka opatfeni, vétrolamy

Cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Opatreni ke zvysSeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
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pralehy apod.)

Podminéné
pripustné vyuiiti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5
stavebniho zakona. Nesmi tvofit nevhodnou dominantu, nesmi narusovat
krajinny raz.

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

= Oploceni pozemkii

= Fotovoltaické elektrarny

= Vétrné elektrarny
Podminky = stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zdkona
prostorového mohou mit jednotlivé max. 300 m2 zastavéné nebo zpevnéné plochy.
usporadani Musi mit vzajemny odstup min. 300 m. Odstup od staveb pro bydleni

musi byt min. 300 m.

AP.t — PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti

Louky a pastviny

PFipustné vyuZziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatieni slouzici ke zptistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pidniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zdplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prosttredi — zvySeni ekologické stability

Meliorace, protierozni opatreni, poldry, agrotechnicka opatreni,
vétrolamy

Cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Opatreni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy, apod.)

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti

Nejsou pfipustné stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5
Stavebniho zdkona

Oploceni pozemk( kromé oploceni za Ucelem pastvy
Fotovoltaické elektrarny

Vétrné elektrarny

Podminky
prostorového
usporadani

Nestanovuje se

LU — PLOCHY LESNI - LES

Hlavni vyuziti

Plochy k pInéni funkci lesa
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PFipustné vyuziti

Stavby k pInéni funkci lesa

Oploceni lesnich skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porosti pred
zvéri (oplocenky), oploceni obor

Umisténi prvkd mobiliare (pfistfesek k posezeni, informacni tabule,
apod.)

Drobna sakralni architektura

Lesni cesty

Cyklostezky

Podminéné
pFipustné vyuiiti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny

Podminky = Nestanovuji se

prostorového

usporadani

NU — PLOCHY PRIRODNI - VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylend, solitérni
a liniova zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva odpovidajici
stanovistnim podminkam

PFipustné vyuZziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatieni slouzici ke zptistupnéni
pozemkd, protierozni opatreni pro ochranu pladniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi ptred zdplavami, opatieni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvyseni ekologické stability

Umisténi prvka mobiliadre (pristfesek k posezeni, informacni tabule,
apod.)

Drobna sakralni architektura

Polni a lesni cesty

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Nepfipustné vyuziti = Jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
= Fotovoltaické elektrarny
= Vétrné elektrarny

Podminky = Nestanovuji se

prostorového

usporadani

MU.z — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSTVI EXTENZIVNI

Hlavni vyuZiti

Viceucelové zemédélské plochy

PFipustné vyuziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu padniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi ptred zdplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé

51




Uzemni plan Chotanky

Zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

Oploceni pro potieby pastvy, chovu zvifat a ochrany péstovanych plodin
Polni cesty, cyklostezky

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi dle §18, odst.5
stavebniho zakona

Podminéné
pFipustné vyuiiti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni

Nepftipustné vyuZiti Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZziti

Zahradkarské kolonie

Rekreacni objekty

Fotovoltaické elektrarny

Vétrné elektrarny
Podminky stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zdkona
prostorového mohou mit jednotlivé max. 250 m2 zastavéné nebo zpevnéné plochy.
usporadani Musi mit vzajemny odstup min. 200 m. Odstup od staveb pro bydleni

musi byt min. 200 m. Snizit odstup od obytnych budov je mozné pouze se
souhlasem majitele dotéené obytné budovy.

MU.p — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODNI PRIORITY

Hlavni vyuziti

Viceucelové zemédélské a prirodni plochy
Pfirozena spolecenstva stromU a kef

Pfripustné vyuziti

Realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pidniho fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

Polni cesty

Podminéné
pripustné vyuziti

Nezbytnd technicka infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni
Cyklostezky v omezené a zdUvodnéné mire

Nepfipustné vyuziti Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti
Nejsou pripustné stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5
Stavebniho zdkona
Zahradkarské kolonie
Rekreacni objekty
Fotovoltaické elektrarny
Vétrné elektrarny
Podminky Nestanovuje se
prostorového
usporadani

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuziti

Stromova a kefova spolecenstva

PFipustné vyuziti

Skupinova, rozptylend, solitérni, liniova zelen
Stezky pro pési
Ucelové komunikace pro spravu vodnich tokd
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= Technickd protihlukova opatieni — protihlukové valy, stény

Podminéné = Nezbytna technickad infrastruktura, pokud neni mozné jiné reseni
pripustné vyuiiti = KFizeni pasu ochranné a izolac¢ni zelené mistni komunikaci, v ojedinélych
zdUvodnénych pripadech
= Cyklostezky v omezené a zdivodnéné mire

Nepftipustné vyuZiti = Jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky = Nestanovuji se
prostorového
usporadani

* Pro potfeby posuzovani pfipustnosti tepelnych éerpadel vyuZivajicich proudéni vzduchu k ziskavani
energie i jinych zatizeni, u kterych se posuzuje hlu¢nost (pfipadné jiné emise) z hlediska hygienickych
predpisd, nelze hlucnost (pfipadné jiné emise) k dosud nezastavénym pozemkim v zastavitelném
Uzemi posuzovat pouze pro jejich soucasné vyuZiti a stav (napf. zahrada, orna plda, apod.), pokud je
na takovém pozemku pripustna stavba. Hlu¢nost (pfipadné jiné emise) se musi posoudit pro stav, kdy
pozemky budou vyuZity v souladu s timto Uzemnim planem (stavebnim zakonem, platnymi
provadécimi vyhlaskami, apod.) bez omezeni plynoucich z vyuZiti pozemk( okolnich. Napf. v pfipadé
sousedniho pozemku v zastavitelném Gzemi BI, BV, SV je tfeba postupovat tak, jako kdyby jiz na ném
stal ve vzdalenosti 3,5 m od spole¢né hranice rodinny dim.

Podminky rozhodovani v koridoru CNU.D1:
Koridor pro nadjezd zZelezni¢ni trati.

- koridor je vymezen jako prekryvna vrstva s podminkami vyuziti, které maji prednost
pfed podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

- do doby realizace nadjezdu Zelezni¢ni trati je v koridoru nepfipustné provadét stavby
a Cinnosti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci pfedmétné dopravni stavby (v€etné staveb souvisejicich).

- do doby realizace nadjezdu Zelezni¢ni trati je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni obci Chotanky.

- po realizaci nadjezdu zZeleznicni trati se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije pro
funkéni vyuziti plochy vyznacené pod koridorem.

Podminky rozhodovani v koridoru CNZ.D322:
Koridor pro modernizaci Zelezni¢ni traté €. 231, 072: Kolin — Libéchov (- D&Cin),
vCetné Libické spojky.

- koridor je vymezen jako prfekryvna vrstva s podminkami vyuZiti, které maji prednost
pred podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

- do doby realizace modernizace zeleznic¢ni trati je v koridoru nepfipustné provadét
stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci pfedmétné dopravni stavby (v€etné staveb souvisejicich).

- do doby realizace modernizace Zelezniéni trati je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni Ministerstvem dopravy.

- po realizaci modernizace ZeleznicCni trati se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije pro
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funkéni vyuziti plochy vyznacené pod koridorem.

Podminky rozhodovani v koridoru CNU.T1:
Koridor pro mérny objekt na stokové siti.

- koridor je vymezen jako prekryvna vrstva s podminkami vyuziti, které maji pfednost
pred podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti.

- do doby realizace mérného objektu na stokoveé siti (tlakové kanalizaci) je v koridoru
nepripustné provadét stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci pfedmétné stavby technické infrastruktury (véetné
staveb souvisejicich).

- do doby realizace mérného objektu na stokové siti je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni obci Chotanky a
spravcem vodovodu a kanalizace.

- po realizaci mérného objektu na stokové siti se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuZije pro
funkCni vyuZiti plochy vyznacené pod koridorem. Totéz plati | v pfipadé, Ze mérny
objekt bude realizovan plnohodnotné v jiném misté (napf. i mimo feSené uzemi) a
obec | spravce kanalizacni sité ztvrdi, Ze toto FeSeni splnilo pozadovany puvodni
ucel vymezeni koridoru CNU.T1.

Pravidla aplikace podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Vyuziti ploch

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch a koridord neni retroaktivni. Vyuziti ploch
a koridoru v rozsahu, ve kterém jsou pro provozovanou ¢€innost fadné zkolaudovany
a zaroven nejsou dle podminek pro vyuziti ploch Ci koridor stanovenych v kapitole f)
pfipustné, je i nadale mozné. Jakékoliv nové stavby, zmény staveb, zmény vyuZiti
uzemi a zmény vlivu uzivani staveb na uzemi vedouci k intenzifikaci téchto Cinnosti jiz
pfipustné neni.

Maximalni vySka zastavby a podlaznost

Maximalni vySka zastavby v metrech se stanovuje svisle od urovné plvodniho
(neupraveného) terénu a musi byt respektovana ve vSech bodech pudorysu stavby.

Ve vybranych plochach je kromé udaje nebo misto udaje o maximalni vySce zastavby
v metrech stanoven Udaj o maximalni podlaznosti. V pfislusné ploSe musi byt
dodrZzeny obé tyto podminky, tedy maximalni vySka zastavby i podlaznost, zaroven,
jsou — li zaroveri stanoveny.

Maximalni vySka zastavby stanovena pro vymezené plochy s rozdilnym zptusobem
vyuziti se nevztahuje na:

a) nezbytna technologicka zafizeni umisténa na stavbach a souvisejici s provozem
téchto staveb (typicky kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky ¢&i odvétrani,
vytahové Sachty a strojovny vytahl apod.);

b) samostatné stavby a zarizeni technické infrastruktury bodového charakteru
jako jsou kominy, stozary, antény, signalni vézZe apod., s vyjimkou budov pro
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technickou infrastrukturu;
c) véze kostelu, kapli a jinych sakralnich staveb.

Maximalni vySka zastavby i podlaznost jsou zavazné pro novou zastavbu a zmény
stavajici zastavby zvétSujici vnéjSi pudorysné nebo vySkové ohraniCeni stavajici
zastavby. Stanoveni maximalni vySky zastavby ani podlaznosti neni retroaktivni.
Pfi zménach staveb, které maximalni vySku Ci podlaznost pfesahuji, neni mozné
odchylku od stanovené hodnoty dale zvétSovat. NavySovani objemu stavby nad
stanovenou vyskou neni pfipustné. Pfi kompletni demolici objektu se jeho obnova
novou stavbou musi fidit jiz platnou regulaci v uzemnim planu.

Stanovenou maximalni vySku zastavby smi v odlvodnénych pfipadech pfesahnout
casti budov, které v urbanisticky exponované poloze (narozi ulic, osa namésti apod.)
lokalné zvyraznuji urbanistickou strukturu obce nebo vyznamnou polohu budovy
v urbanistické struktufe obce (lokalni dominanty charakteru vézi¢ky, zvySeného
arkyfe, nastavby nad rovinou stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem uzemi.
Tyto Casti budov mohou pfesahnout maximalni stanovenou vySku zastavby nejvyse
nad jednou tfetinou posledniho plnohodnotného nadzemniho podlazi a nejvySe o
3,0m.

Omezeni pro ochranné pasmo lesa

V ochranném pasmu lesa nebudou alespon na stromovou vysSku (cca 25 m —
odvozenou z absolutni bonity lesniho porostu ,AVB“ s ohledem na stav uzemi)
od hranice lesa umistovany nové stavby, objekty a zafizeni.

Pripustné je umisténi sportovnich a rekreaCnich ploch, ploch zelené, vodnich ploch
atokll, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury charakteru podzemnich
vedeni, oploceni, mobilidfe a drobné architektury.

Pfipustné je umistovani staveb, objektl a zafizeni pro vodni a lesni hospodafstvi,
ochranu pfirody a krajiny a snizovani nebezpeci pfirodnich a ekologickych katastrof.

Podminéné pfipustné jsou rekonstrukce stavajicich staveb a jejich nastavby
a pfistavby, Za podminky, Ze novy stav nezhorSi stavajici moznosti hospodareni
na lesnich pozemcich a plnéni funkci lesa.

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

1. Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby a opatreni stanovené ZUR:

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&snou stavbu D322 prevzatou ze ZUR
StifedoCeského kraje v uplném znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., a 10. aktualizace, fijen
2023.

.Koridor Zelezni¢ni traté €. 231, 072: Kolin — Libéchov (- D&&in), v€etné Libické spojky,
modernizace®

Vymezuje se jako vefejné prospé&sna stavba s ozna¢enim VD.5.
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Pro tuto stavbu je mozné prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.
Veiejné prospésné stavby stanovené Uzemnim planem Chot’anky:

VPD.1 Koridor pro stavbu nadjezdu zZelezni¢ni trati.
VPD.2 Cyklostezka podél silnice 11/611

VPD.3 Cyklostezka Nové Vrceni — Balkan

VPD.4 Cyklostezka Chotanky — Podébrady, Ovocna ulice

Pro vySe uvedené stavby je mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Rovnéz je
mozné na dotéené pozemky uplatnit pfedkupni pravo.

Stavby technické infrastruktury:

VT.1 Koridor pro mérny objekt na stokové siti

Stavby pro sniZzovani ohrozeni v Uzemi povodnémi:

VK.1 Podébrady — Chotanky — Gprava vodniho rezimu
Pro vySe uvedené stavby je mozné prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.

2. Verejné prospésna opatreni

Jako vefejné prospésna opatfeni se navrhuji nasledujici nefunkéni prvky USES:

Cislo prvek USES &islo zmény v kr.
VU.1 LBK.LBC15-LC6 K.6

VU.2 LBK.LBC15-LC6 K.5

VU.3 LBK.LBC15-LC6 K.7

VU.4 LBK.LBC15-LC6 K8

VU.5 LBK.LBC15 - LBC.CH1 K.12a, K.12b
VU.6 LBK.LBC15-LBC.CH1 K.13a, K.13b
VU.7 LBC.CH1 K.14a

VU.8 LBK.CH1-LC4 K.15a

VU9 LBK.CH1 - LC4 K.16

VU.10 LBK.CH1-LC4 K.17

VU.11 LBK.CH1-LC4 K.18

VU.12 LBK.CH1-LC4 K.19

VU.13 LBK.CH1 -LC4 K.20

Pro vySe uvedena opatfeni je mozné prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

3. Plochy asanaci

Uzemni plan Chotanky nenavrhuje Z&dné asanaéni Upravy, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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4. Stavby a opatieni k zajiSténi bezpeénosti statu

Uzemni plan Chotanky nenavrhuje Zzadné stavby a opatfeni k zaji$téni obrany
a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi
a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona.

VPD.1 Koridor pro stavbu nadjezdu Zelezni¢ni trati.
VPD.2 Cyklostezka podél silnice 11/611

VPD.3 Cyklostezka Nové Vrceni — Balkan

VPD.4 Cyklostezka Chotanky — Podébrady, Ovocna ulice

Udaje pro zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti:

Katastralni uzemi:  Chotanky
Dotcené pozemky:

VPD.1: 326/3 ¢ast, 112/16 ¢ast, 112/31, 112/20, 112/21, 112/30, 90, 91, 112/24, 112/17,
112/22 &ast, 112/28, 112/36, 112/8, 112/34 Cast, 429/9, 429/7 &ast, 87/1, 87/3, 87/5, 396/3
cast, 69/1 cast, 80/5 ¢ast, 87/6, 87/7, 92/39, st. 153, st. 165/2, 92/32, 92/46, 92/19, st. 154/4,
92/37 Cast, 92/47, st. 151/4, st. 165/1, 92/38 cast, 92/33, 92/24, 92/25, 92/26, st. 158/1, st.
158/2, 400/2, 447, 92/36 Cast, 92/27, st. 229/1

VPD.2: 290/2, 293/1, 290/12, 423/1, 275/122, 113, 111, 403, 107/3. Jde vzdy o casti
pozemkU dotéené stavbou cyklostezky.

VPD.3: 423/1, 275/122, 287/3, 445/3, 264/2, 196/78, 196/77, 196/79, 196/82, 196/66. Jde
vzdy o Casti pozemkuU dotcené stavbou cyklostezky.

VPD.4: 445/3, 264/2, 196/78. Jde vzdy o Casti pozemku dotéené stavbou cyklostezky.

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch:

Obec Chotanky
Chotanky 24, 290 01 Podébrady

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.
(Uzemni plén Chotanky nebyl posuzovén z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu

nebo ptaci oblast, proto nevyplynula Zadna kompenzacni opatieni dle §50 odst. (6)
stavebniho zakona.)
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i) Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,

Uzemni plan vymezuje nasledujici Gzemni rezervy:
R.1 — DS Doprava silni¢ni. 0,81 ha.

Rezerva se vymezuje pro uvazovanou prelozku silnice 111/32812 mimo zastavéné uzemi
lokality Vréeni. Uvazuje se s napojenim na silnici 1/32 v misté stavajiciho vjezdu do arealu
autocentra LOUDA, kde jsou vytvofeny odbocovaci pruhy pro obé odboceni. Preprojektovat
by bylo potfeba i sou€asny vjezd do arealu. Kromé snizeni dopravni zatéze v zastavéném
uzemi by prelozka feSila i nevhodné smérové pomeéry sou¢asného prutahu silnice 111/32812
zastavbou Vrceni.

R.2 — OV Obcanské vybaveni vefejné. 0,84 ha.

Rezerva pro vefejnou vybavenost — Skolstvi. Pro umisténi zakladni Skoly, pfipadné matefské
Skoly nebo dalSich kulturnich a Skolskych zafizeni.

R.3 — OV Obc&anské vybaveni vefejné. 0,76 ha.

Rezerva pro verejnou vybavenost — Skolstvi. Pro umisténi zakladni skoly, pfipadné matefské
Skoly nebo dalSich kulturnich a Skolskych zafizeni.

R.4 — OV Obcanské vybaveni vefejné. 0,81 ha.Rezerva pro vefejnou vybavenost — Skolstvi.
Pro umisténi zakladni Skoly, pfipadné matefské Skoly nebo dalSich kulturnich a Skolskych
zarizeni.

R.5 — Bl Bydleni individualni. 1,19 ha.Vymezuje se jako rezerva pro dalSi rozvoj bydleni
v navaznosti na plochy komer¢ni vybavenosti.

Aby se na ploSe uzemnich rezerv mohl realizovat vySe uvedeny zplUsob vyuZziti, je nutné je

zménou Uzemniho planu pfevést do zastavitelnych ploch.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci,

Uzemni plan Chotanky stanovuje podminit rozhodovani v uzemi uzavienim dohody
o0 parcelaci v této zastavitelné plose:

DO.1 - Z.11, Bl Bydleni individualni, ZO zelen ohranna a izolaéni — 1,41 ha

Divodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace pfeparcelace plochy Z.11 pro
umisténi pasu ochranné zelené a parcel pro rodinné domy. Parcelace musi reflektovat vedeni
hlavniho vodovodniho fadu napfi€¢ plochou Z.11 a dalSich inZzenyrskych siti. V ramci
preparcelace plochy Z.11 bude zvazeno pfipadné propojeni komunikace projektované
pro plochy Z.1a az p, pozemek p.€. 275/123 na navrhovanou mistni komunikaci v ploSe Z.8,
pozemek p.¢. 196/79.
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|) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Chotanky stanovuje podminit rozhodovani v izemi zpracovanim tGzemni studie
na nasledujicich zastavitelnych plochach:

us.1 - Z.6, Bl Bydleni individualni, SV.2 Sml'é,ené obytné venkovské, PU Verejna
prostranstvi; Z.5, ZO zelenl ohranna a izolacni, DX Ucéelové komunikace vyznamné polni a
lesni cesty; Z.4, OV Obdanské vybaveni - 5,51 ha

Cilem uzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi,
inZenyrské sité a parcelaci plochy Z6. Dale stanovit podrobnéjSi podminky plosné a
prostorové regulace. Zejména typ a tvar stfechy rodinnych domda. Orientaci hifebene Sikmych
stfech. Podminky pro feSeni smiSenych ploch. Stanoveni stavebni ¢ary, pfipadné dalSich
regulacnich €ar. Orientaci pozemku tak, aby feSena plocha prechazela do volné krajiny
zahradami rodinnych domd.

Doporucuje se podle potieby zahrnout do feSeni i ¢ast plochy zmén v krajiné K14, pokud
nastane potfeba feSit navazujici pé&si a cyklistické propojeni v této ploSe.

Data uzemni studie budou vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Lhata pofizeni (vlozeni do evidence): do 60 mésicu od nabyti u¢innosti uzemniho planu.

US.2 - Z.2c, Bl Bydleni individualni; Z.2d, ZP Parky a parkové upravené plochy — 2,93 ha

Cilem uzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi,
inzenyrské sité a parcelaci plochy Z.2c pro vystavbu rodinnych dom.

Dale stanovit podrobnéjsi podminky plosné a prostorové regulace. Stanoveni stavebni ¢ary,
pfipadné dalSich regulaénich Car.

V ploSe Z.2d budou vyfeSeny zasady usporadani vefejného prostranstvi s parkovou upravou,
tj. zasady parkovych uprav a vedeni péSich komunikaci a cyklostezky, ktera se v této poloze
odkloni od silnice 11/611.

Uzemi fegené v US je rozsifeno i na prilehlé &asti komunikace 11/611 s ohledem na jeji nové
zaclenéni mezi mistni komunikace s funkci pfiméstské tfidy.

Lhuta pofizeni (vioZzeni do evidence): do 60 mésicu od nabyti uinnosti tzemniho planu.

US.3 - Z.3a, Bl Bydleni individualni; Z.3b, SM SmiSené obyiné méstské: Z.3c (&ast),
PU Verejna prostranstvi — 1,55 ha

Cilem L’Jzemnl’ studie bude navrhnout ml’stnl’ obsIuZné komunikace, inZenyrské sité a parcelaci
vybavenostl Dale stanovit podrobnéjsi podminky ploSné a prostorové regulace.

Uzemi fe$ené v US je rozsifeno i na pfilehlou plochu DS s cilem fesit dopravni vybavenost
priméstské tfidy v navaznosti na plochu Z.3b.

Lhata pofizeni (vloZeni do evidence): do 60 mésict od nabyti u€innosti Uzemniho planu.

US.4 - Z.17, OK Obdanské vybaveni komeréni — 1,80 ha

Cilem l’Jzemni studie bude navrhnout ml'stni obsluiné komunikace inienyrské sité a parcelaci

Vv s

pIosne a prostorove regulace.

Uzemi feSené v US je rozsifeno i na prilehlou plochu DS s cilem fesit dopravni vybavenost
priméstské tfidy v navaznosti na plochu Z.17.

Lhuta pofizeni (vioZzeni do evidence): do 60 mésicu od nabyti uc¢innosti tzemniho planu.
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US.5 - Z.18, SM Smi8ené obytné méstské — 2,33 ha
Cilem l’Jzemnl’ studie bude navrhnout ml’stnl’ obsluiné komunikace, inzenyrské sité a parcelaci

Vv

vybavenostl Dale stanovit podrobnéjsi podminky plosné a prostorové regulace.

Uzemi fe$ené v US je rozsiteno i na pfilehlou plochu DS s cilem fesit dopravni vybavenost
priméstské tfidy v navaznosti na plochu Z.18.

Lhuta pofizeni (vioZzeni do evidence): do 60 mésicu od nabyti uc¢innosti uzemniho planu.

US.6 - Z.9a, Bl Bydleni individualni; Z9.b, Bl Bydleni individualni — 1,90 ha

Cilem uzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi,
inZenyrské sité a parcelaci pro vystavbu rodinnych domu koordinované pro obé zastavitelné
plochy. Plocha Z9a sice ma navrzenou parcelaci pro umisténi rodinnych domu a jedné ulice,
neni ale vyjasnéna navaznost na plochu Z.9b a parcelace této plochy. Neni ovéfena moznost
napojeni na inzenyrské sité a jejich kapacita. Uzemni studie v celkovém kontextu zp&tné ovéfi
i vhodnost navrhu parcelace plochy Z.9a.

Studie stanovi i postup vystavby v ramci feSené plochy, aby nedochazelo k chaotickému
zastavovani pozemkd, zejména v oddalenych polohach od zastavéného uzemi.

Déle budou stanoveny podrobnéjsi podminky plosné a prostorové regulace. Stanoveni
stavebni ¢ary, pfipadné dalSich regulacnich Car.

Lhata pofizeni (vlozeni do evidence): do 60 mésicu od nabyti u¢innosti uzemniho planu.

m) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizaci neni potfeba navrhovat.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V souladu s ustanovenim § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona €. 360/1992 Sb. tento
uzemni plan stanovuje, Ze nasledujici stavby je nutné povazovat za architektonicky vyznamné
a musi byt jejich projektova dokumentace zpracovana autorizovanym architektem:

- Stavby v plochach s vyuzitim SV.2, smiSené obytné venkovské bez zemédélskych innosti,
zastavitelné plochy Z.6, Z.7a a Z.7c, pokud ma byt v souladu podminkami stanovenymi
v kapitole f) vyuzita podlaznost 2NP nebo 2NP+P.
Toto ustanoveni vytvari prostor pro umisténi objektd obcanské vybavenosti, komercni
vybavenosti, nebo polyfunk&nich domu v jadrové Casti lokality Nové Vréeni. Takové domy
mohou byt hmotnéjSi oproti okolni zastavbé a mohou tvofit pfipadné i lokalni dominantu.
Proto je tfeba klast dlraz na jejich architektonické ztvarnéni. Lokalita Nové Vréeni je
koncipovana s vyraznym centrem, kde se vytvafi prostor pro lokalni vybavenost okolo
vefejného prostranstvi.

- Stavby v ploSe Bl — bydleni individualni, zastavitelna plocha Z.20, pokud ma byt v souladu
podminkami stanovenymi v kapitole f) vyuzita podlaznost 2NP. Podlaznost 2NP je mozna
s ohledem na charakter zastavby na protéjSi strané ulice. Je vSak nutné zachovat
umérenost navrhu a kvalitu architektonického fedéeni.

- Stavby urCené Cisté pro zakladni Skoly v plochach s vyuzitim SM - smiSené obytné
méstské. Na tyto stavby se nevztahuje omezeni vySky stanovené v prostorovych

podminkach pro plochy SM. Zakladni Skola muze tvofit lokalni dominantu. V takovém
pfipadé se ale stava stavbou architektonicky vyznamnou.
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o) Udaje o poétu list tizemniho planu a poétu vykresu grafické éasti:

Textova €ast uzemniho planu obsahuje 61 stran (v&etné titulniho listu).

Graficka ¢ast navrhu obsahuje celkem 3 vykresy:

N1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — 1:5000
N2. Hlavni vykres — 1:5000
N3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci— 1:5 000

Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje celkem 3 vykresy:

OL1. Koordina¢ni vykres — 1:5000
02. Vykres SirSich vztah(l — 1:50 000
03. Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL — 1:5000
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