Uzemni plan Chot’anky

4. Bydleni a urbanismus

4.1 Zddvodnéni urbanistického navrhu

Pfi celkové analyze urbanistické struktury a navrhu dalsiho rozvoje v obci Chotanky
jsme se zaméfili predeviim na analyzovani dosavadniho vyvoje obce a nalezeni
budoucich trendii rozvoje obce. Predpokladame, Zze v soucasnosti potlatena vystavba
pro bydleni pfedevsim ve méstech povede k tomu, Ze obyvatelé mést (pfedevsim
panelovych domi) budou hledat nové moznosti bydleni v kvalitnim prostfedi a
souc¢asné na dobré dopravni dostupnosti do rozhodujicich center osidleni. Chotanky
takovou polohu maji. Proto jsme se soustfedili na nalezeni volnych ploch pro vystavbu
pro bydleni. Tyto plochy jsme identifikovali v ¢asti obce Vréeni.

Dalsi predpokladem rozvoje obce Chot'anky je i rozvoj podnikatelskych aktivit podél
silnice 11/611 a dale podél kiizeni s dalniénim pifivadétem a silnici I/32 Podébrady -
Jiin. V tomto prostoru je mozné umistit komer&ni podnikatelské aktivity, které budou
zaméfeny na projizdéjici motoristy.

V ramci urbanistické studie jsme se podrobné v souladu se zaméry obce zabyvali
feSenim funkce bydleni v jednotlivych Eastech obce a na nové navrhovanych parcelach
pro vystavbu rodinnych domkil. Po projednani urbanistické studie jsme na zakladé
vysledki vefejnych jednani a souborného stanoviska upravili pivodné navrZené funk¢ni
celky vzastavéném zemi obce Chotanky. Jednotlivé funkéni celky jsou jak v
soudasném zastavéném Uzemi obce, tak i z nové navrhovanych celcich pro vystavbu
rozdéleny do funké&nich celki. Pro kazdy funkéni celek jsou vymezeny regulaéni prvky.
Tyto regulace slouzi jako zakladni osnova pro formulaci obecné zavazného pravniho
predpisu - vyhlasky obce, kterou bude obec vyhlaSovat uzemni plan. Jednotlivé body
jsou dale rozdéleny do opakujiciho se Clenéni, coz by mélo umoznit Ctenafi se lépe v
jednotlivych regulativech orientovat.

Pouzité pojmy:

Stavebni ¢ira: pomyslna linie vedouci v terénu na které je umisténa cela zakladna
pruceli objektu.

Hranice zdstavby: pomyslna linie vedouci v terénu, na které je umisténo alespori 75 %
délky zakladny objektu.

Zklidnénd ulice: mistni komunikace oddélena od ostatnich komunikacich terénnim
zbrzd’ovacim valem a s omezenou rychlosti na max. 30 km/hod. (dle ¢lenéni mistnich
komunikaci D1 v obytné zong)

Pristupovd komunikace: mistni komunikace, ktera zasobuje ur€itou oblast, zonu nebo
lokalitu a slouZi pro piijezd a odjezd vozidel zpravidla s vétsim dopravnim zatiZenim.
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4.2 Zastavéné uzemi obce

Zastavéné Gzemi obce Chotanky je vymezeno v souladu s byvalou hranici intravilanu.
Pouze v &astech, kde hranice intravilanu nesledovala skutetnou hranici zastavby
navrhujeme v ramci navrhu Gzemniho planu zménu hranice. To se tyka predevsim
oblasti jizniho okraje Vréeni. Zastavéné uzemi se sklada ze dvou souvislych ¢asti. Prvni
z nich je &ast Chotanky - Vréeni, ktera se Cleni 5 funkénich celki a dale samostatna
&ast Vystrkov, ktera tvoii dalsi samostatny funk¢ni celek.

Pro viechny funk&ni celky v zastavéném tizemi obce jsme navrhli nasledujici spolecné
regulaéni prvky
Spole¢né regulacni prvky

1. Parkovani vozidel mimo piimo vymezena parkovisté je mozné pouze na parcele
priléhajici k domu.
2. V zastavéném Uzemi je mozné pii prestavbach a dostavbach jednotlivych domil
pouZit max. dvé nadzemni podlaZi.
V zastavéném Uzemi neni mozné uskutefiovat zeméd&lskou vyrobu mimo
zeméd@lsky areal svyjimkou drobné zeméd€lské vyroby pro osobni spotiebu
(samozasobitelstvi).

(U8

4.2.1 Funk¢ni celek A

Funkéni celek tvofi vlastni jadro obce Chotanky. Rozklada se v jizni asti zastavéného
lizemi. Je vymezen pfedevsim vlastni hranici zastavéneho uzemi ze zapadu a jihu, z
vychodu je vymezen hranici zeméd€lského arealu a ze severu je oddélen od funké&niho
celku B v mistni komunikaci podél obchodu parc. &. 89/12 a protéjsi silnici ke staré
Skole parc. & 395/1. Funkéni celek je vymezen predevsim pro bydleni v puvodnich
zemédélskych domech s dominantnim prostorem navsi. Domy v zapadni Casti
funkéniho celku maji tradiéni zeméd&lsky charakter, ktery je tvoren charakterem statku
s dominantnim priGelim, obytnym domem a stodolou. Pivodni hospodarské budovy
jsou nyni v nékterych pfipadech v hor$im stavu. V tomto funk&nim celku je pfipustna
funkce bydleni a pfipustna je i moznost umisténi komer&nich obchodnich zafizeni nebo
dalgich podnikatelskych aktivit, pokud ochranna pasma budou uzaviena v objektu a
dopravni zatizeni mistnich komunikaci se vyznamné nezvysi. Po pfestavbach a
dostavbach jednotlivych objektil je nutné respektovat stavajici charakter objektl, neni
povoleno provadét piestavby, které by svym charakterem ménily pidorysny charakter
budovy. V celém funkénim celku je mozZné stavét max. dvé nadzemni podlazi vCetné
podkrovi. Po pfestavbach a dostavbach bude zachovana jiz zaloZena uliéni Cara. Ve
funké&nim celku nebudou budovany rekreaéni objekty - chaty.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen ze zapadu a jihu hranici zastavéného uzemi obce, z
vychodu je vymezen zemédélskym arealem. Ze severu jeho hranici tvofi mistni
komunikace parc. &. 89/12 a 395/17.
2. Funk¢ni vyuZziti
2.1 Funkéni celek je vymezen jako smiseny obytny a obsluzny.
3. Piipustné vyuZiti




4. Nepfipustné yyuzitl

41Ve funkCnim
samozésobitelstvi.

4.2 Ve funkénim celku nebude umistena

4 3 Ve funk&nim celku nebudou lokalizovany skladove arealy.

7adnd prﬁmyslové yyroba.

44 Ve funkénim celku nebudou budovany rekreadni objekty individualni ani

hromadné rekreace.

5 Architektonicke a prostorove regulativy yyuziti tizemi. . )
5 1 Jednotlivé objekty po prestavbach a dostavbach budou mit maximalné dve

nadzemni podlaZi.

5.2 Vystavba je mozna pouze na vymezen;’rch stavebnich p
funké&niho celku.

5 3 Jednotlivé objekty budou dodrzovat jiz zalozené stavebni cary

5 4 Po dostavbach a rekonstrukcich neni povoleno pouZziti plochych
objekty pro bydleni sedlové stiechy s€ sklonem v rozmezi 30°- 55

5.5 Pfi vystavbe a dostavbé bude vZdy 7ajisténo stani pro jedno osobni vozidlo na

parcele stavebnika.

r

5 6.Na navsi neni povoleno parkovani.
57 Zelena plocha okolo kapli€ky parc.&. 91 je vymezena jako vefejna zelen a je

nezastavitelna.
5 8 Pred prodejnou na parcele 89/1 je mozné zfidit odstavne parkovisté zpevnéne

arcelach v ramci tohoto

strech pro

travopanely.
5.9 Rozifeni mistni komunikace parc. C. 395/1 pred budovou skoly bude

zachovano jako vetejna zlef a je nezastavitelné a to i dogasnymi stavbami.

4.2.2 Funkéni celek B.

Funkéni celek B tvori novéjst vistavba pil obou stranach seleznicni trati. Tento funk&ni
celek je také vyznamné ovlivnén predevsim hlukem yelezni¢ni dopravy. Funkdn celek
ze severu na}vazuje na funkéni celek A, ze zapadu a vychodu je tvofen hranici
zast%veneho u;fzemi obce a ze severu navazuje na funkéni celek C. Jednotlivé domy jsou
stavény na numc?fédné malych parcelach prakticky bez mo3nosti zazemi. Souasti
funkéniho ce%ku je i pivodni budova skoly, ktera se v souGasnosti vyuZiva -pl"edev§im
pro sportovni Géely. Za $kolou je piivodni hiiste, které nutné vyzaduje rekonstrukei.

Ze funkénim celku je piipustné kromé dominantni funkee bydleni i umistit i komeréni

obchodni zafizeni a rozvijet sluz
jednom objektu. jet sluZeb pro obyvatele, ale pouze spoletnC s bydlenim v

Ve funkénim celku nebude umisté

umisténa zemédélska prvovy : o :
ik i . prvovyroba a ani pru G
Vzhledem k hustoté zastavby vystavba dalSich chat a chalup ﬂepl"ipapdé Tﬁio"s vyroba.

Regulaéni prvky
1. Prostorové vymezeni
] ¢ni j :
1. Funkéni celek je vymezen podél obou stran Zelezni¢ni trati
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1.2.Funk¢ni celek je z jihu je vymezen hranici funkéniho celku A, ze zapadu a
vychodu hranici zastavéného Gzemi a ze severu silnici ITI. tf. Chot'anky - Vr&eni
a hranici souvislé vystavby na zapadni stran€ této silnice.
2. Funkéni vyuziti
2.1.Funkéni celek je vymezen jako obytny.
. Pfipustné vyuziti
3.1.V tomto funkénim celku je pfipustné umistit i obchodni zafizeni a dalsi sluzby
pro obyvatele, ale pouze integrované s funkci bydleni.
4. Nepfipustné vyuziti
4.1.V tomto funk¢nim celku je nepfipustné lokalizovat jakoukoliv primyslovou
nebo zemédélskou vyrobu.
4.2 Ve funkénim celku nelze lokalizovat jakékoliv skladové zafizeni.
4.3.Ve funk¢nim celku neni povolena zména uzivani stavby stavajicich objekti na
rekreacni objekty.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti izemi.
5.1.Ve funkénim celu nejsou vymezeny nové stavebni parcely.
5.2.Po dostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektt bude zachovana maximalni
vySka dvou nadzemnich podlazi a to v¢etné podkrovi.
5.3.Budova Skoly pii pfestavbach miize mit tfi nadzemni podlaZi véetné podkrovi.
5.4 Skolni hiist& parc. &. 8/9 a skolni zahrada 8/8 jsou nezastavitelné.
5.5.Jednotlivé objekty pfi prestavbach a dostavbach budou respektovat zalozené
stavebni Cary.
5.6.Pouziti ploché stfechy je podminéno posouzenim projektu z hlediska
architektonicke kvality.
5.7.Podé€l Zelezni€ni trati v hranicich parcely drahy bude vybudovana protihlukova
sténa o vySce 2 m.

(VS

4.2.3 Funk¢ni celek C

Funkeéni celek C je nejmensi z vymezenych funkéni celkd. Tvori jej pouze jednostranna
zastavba podé€l silnici II1. tf. Chotanky - Vréeni. Zastavba v tomto funkénim celku je
prevazné obytna, diivejsi centrum JZD Chotanky slouzi nyni jako administrativni
budova, na nékterych parcelach jsou vybudovany chaty. V tomto funkénim celku lze
do budoucnosti predpokladat pouze udrzbu stavajicich objektl pro bydleni a dostavbu
rodinnych domti na parcelach s chatami.

Regulaé¢ni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen jednostrannou zastavbou podél silnice Vrleni -
Chot’anky v prostoru mezi FC B a souvislou zastavbou ve Vréeni.
2. Funkéni vyuziti
2.1 Funkéni celek je vymezen pouze pro bydleni.
Ptipustné vyuziti
3.1.Ve funkénim celku je pripustné provadét zmény uZzivani stavby objekti pro
bydleni na objekty pro rekreaci.
4. Nepfipustné vyuziti
4.1.Ve funkénim celku je nepfipustné lokalizovat zafizeni zemédélské a pramyslové
vyroby.

W)
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5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti uzemi.

5.1.Na parcelach, kde jsou v soucasné dobé€ chaty, je moZzné dobudovat rodinné
domy.

5.2.Vystavba na parcele 330/9 je podminéna dodrZenim ochranného pasma vedeni
22 kV, kter¢ je vymezeno 7 m od krajniho vodiCe na obé strany.

5.3.Po dostavbach a rekonstrukcich budou mit jednotlivé domy max. dvé nadzemni
podlazi.

5.4 Parkovani automobilu uzZivatele domu bude zajisténo vzdy na parcele vlastnika.

5.5.Ve funkénim celku neni pfipustné zfizovat odstavna stani pro nakladni
automobily.

4.2.4 Funkéni celek D

Funké¢ni celek D tvofi zastavba v casti obce Vréeni. Jednd se o prevazné novou
zastavbu rodinnych domi podél silnice Podébrady - Odfepsy v blizkosti kiiZeni s I/11 a
I/32. Funkcni celek je vymezen podél severni strany silnice I/611 a dale zasahuje na jih
této silnice v zastavbeé podél silnice II1. tf. Vréeni - Chot'anky. V tomto funkénim celku
jako jediném ze vSech obytnych jsou kromé dominantni obytné funkce umistény také
podnikatelské aktivity. Podnikani je lokalizovano jednak ve statku &. 47 a dale v nové
vybudované prodejné aut a autoopravné LOUDA. V dalSich objektech v této zoné neni
pfipustné umistovat prumyslovou a zemédélskou vyrobu. Obcanské vybaveni pro
obyvatele je mozné v tomto funkénim celku umistit spole¢né s bydlenim. Jednotlivé
objekty budou mit max. dvé nadzemni podlaz a to i po pfestavbach a rekonstrukci
stavajicich objektd. Vystavbu je mozné dopinit o nové rodinnych domu pfi silnici
II/611 na parcele 326/1, kde je dosud volna nezastavéna parcela.

Regulaé¢ni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen podél silnice II/611.
1.2.Funk¢ni celek je vymezen severni hranici zastavéného uzemi obce v &asti
Vréeni. Jizn€ od Vreni obce je funkéni celek vymezen pouze na parcelach ¢.
326/1, 326/4,326/3, 327/1, 114, 119 116, 149, 150. k.i. Chot’anky.
2. Funkéni vyuziti
2.1.Funk¢ni celek je vymezen jako smiSeny.
2.2 Hlavni funkci tohoto FC je bydleni a dopliikovou funkci je vyroba.
Pripustné vyuziti
3.1 Kromé jmenovanych funkci je ve funkénim celku pfipustné umistit zafizeni
obcanského vybaveni, ale pouze spolecné s funkci bydleni nebo vyrobni funkci.
4. Nepripustn€ vyuziti
4.1.Ve funkénim celku je nepiipustné lokalizovat zemédélskou provovyrobu.
4.2 Ve funkénim celku je dale nepfipustné lokalizovat jakékoliv skladové arealy.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti uzemi.
5.1.Po dostavbach a rekonstrukcich je pfipustné pouzit max. dvé nadzemni podlazi
véetn€ podkrovi a to jak pro objekty pro bydleni, tak i pro podnikatelskou
¢innost.
5.2 Kfizovatka 1I/611 a III/32812 Vrceni - Patek bude vybavena podélnym
znacenim.
5.3 Parkovani osobnich a nakladnich automobild, které navstévuji jednotlivé
podnikatelské provozy, bude vZdy feSeno v ramci podnikatelského arealu.

(O8]
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5.4.Ve funkénim celku je moZné ménit vyuziti obytnych budov na penziony a
restaurace pro projizdéjici motoristy.

4.2.5 Funk¢ni celek E

Tento funkéni celek je jediny, ktery neni vymezen jako obytny. Jedna se o pivodni
zemédé€lsky aredl, ktery neni v soucasné dobé dominantné pouzivan pro zemédélskou
vyrobu. V souvislosti se zmenSenim rozsahu Ziviné vyroby je v zemédélském arealu
lokalizovana také skladova a primyslova zoma. V arealu jsou volné plochy pro
lokalizaci dalSich podnikatelskych aktivit. Funkéni celek i nadale bude pfistupny pouze
z mistnich komunikaci ze stfedu obce. Zastavba je limitovana vySkou hiebene stfechy
max. 7 m nad okolnim terénem. Soucasti tohoo funkéniho celku je plochy vymezena
pro budouci rozvoj podnikatelekého arealu na parcelach 87/1 a 87/3 k.u. Chot'anky.

Regulaé¢ni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen v hranicich byvalého arealu zeméd&lské vyroby na
parcelach €. 92/2, 33/2, 33/1.
2. Funk¢€ni vyuziti
2.1.Funk¢ni celek je vymezen jako podnikatelska zona.
3. Pripustné vyuziti

3.1.Ve funkéni celku je pfipustné umistit jak zemédélskou vyrobu tak i
primyslovou vyrobu.

3.2.Ve funk¢nim celku je pfipustné umistit i skladovy areal.

3.3.Veskeré podnikatelské aktivity v tomto funkénim celku musi mit uzaviena
vesSkera ochranna pasma v funkénim celku.

3.4 Lokalizace podnikatelskych aktivit ve funkénim celku je moznd pouze za
pfedpokladu, Ze nedojde ke zvySeni prijezdni dopravy na hlavni mistni
komunikaci od Zelezni¢niho prejezdu smérem na naves.

4. Nepripustné vyuziti
4.1.Ve funkénim celku neni pripustné lokalizovat objekty pro bydleni.
4.2 Ve funkénim celku nelze umistit jakékoliv rekreaéni objekty.

5. Architektonické a prostorove regulativy vyuziti Gzemi.

5.1.Parcely ¢. 87/1 a 87/3 jsou vymezeny jako rozvojové plochy pro rozifovani
tohoto funkéniho celku.

5.2.Ve funkénim celku je pfipustné vybudovat nové podnikatelské objekty s
maximalni vySkou hrebene stfechy ve vySce 7 m nad terénem.

5.3.Po dostavbach a pfestavbach bude ve funk&nim celku zachovano nebo
dobudovano 5 % rozlohy vysoké zelen€ a 10% celkové rozlohy nizké zelené.

5.4.V3echny pojizdné komunikace budou zpevnéne.

5.5.Parkovani nakladnich a osobnich vozidel je pfipustné pouze uvit5 tohoto
funk¢niho celku a to v&etné doc¢asného stani.

5.6.Podé€l vychodni hranice na parcele 92/2 a 87/3 bude vysazena vysoka zelen

(topoly).
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4.2.6 Funkcni celek F

Funkéni celek F je tvofen zastavbou Vystrkov a to jak podél silnice II/611 tak take
podél mistni komunikace vCetné domu jizné od ZelezniCni trat€. Stfedem tohoto
funkcniho celku je trasovano patefni vedeni 22 kV. Funkéni celek je vymezen jako
obytny s moznosti lokalizovat podél silnice 1I/611 i komercni podnikatelské aktivity,
které budou mit uzavieno ochranné pasmo v objektu. Na zastavbu ve Vystrkové z jihu
navazuje regionalni biocentrum a neni mozné rozsifovat zastavéné Uzemi pravé timto
smérem. Jednotlivé domy budou max. dvoupodlaZni a to v&etné podkrovi.

V jednotlivych objektech neni pfipustné lokalizovat jak zemédélskou vyrobu (vyjma
samozasobitelstvi) tak 1 vyrobu prumyslovou a umistovat skladové arealy.

Regulaéni prvky:
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen hranici zastavéného uzemi v lokalité Vystrkov.
2. Funkéni vyuziti
2.1.Funkéni celek je vymezen jako nizkopodlazni obytny soubor venkovské
zastavby.
3. Pripustné vyuziti
3.1.V jednotlivych domech podél silnice II/611 je pfipustné umistit obchodni
zafizeni a sluzby pro obyvatele.
4. Nepiipustné vyuziti
4.1.Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zemédé€lskou a primyslovou
vyrobu.
4.2 Ve funk&nim celku neni pfipustné umistit nové stavby pro rekreacni vyuZiti.
4.3.Do vymezeného regionalniho biocentra jizné€ od Zelezni¢ni traté a vychodné od
pifjezdové komunikace neni pfipustnad lokalizace zahrad a ani provizornich
staveb.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti uzemi.
5.1.Po dostavbach a rekonstrukcich stavajicich objekti a i pfi nové vystavbé budou
mit jednotlivé objekty max. dvé nadzemni podlazi.
5.2.Nové objekty stejné jako objekty po prestavbach budou mit sedlovou stfechu.
5.3 Parkovani osobnich vozidel je piipustné pouze na parcele - pozemku pfil€hajici
k domu.
5.4 Na silnici [I/611 neni piipustné vymezovat parkovaci plochy.

4.3 Pamatkova ochrana

V obci Chotanky nejsou zadné objekty zapsany do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek. Pouze v obci Chot'anky je evidovan objekty pamatkového zajmu, které byly
vymezeny na zakladé zpracovaného inventarizaéniho prizkumu lidové architektury
Sttedodeského kraje, ktery zpracovalo SURPMO stf. 03, zpracovatel ing. arch. Dostal
v Cervnu 1988.

V tomto seznamu jsou zapsany tyto objekty:
e Chotanky ¢.p. 82 - stodola

Budova z lomového kamene s armovanymi narozimi z piskovcovych kvadiikl, v
oblasti Gastéjsi typ kamenné prijjezdové jednomlaté stodoly z konce 19. stol.
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e Chotanky ¢.p. 77 - chalupa

Drobné zdéné pfizemni staveni se sedlovou stfechou a kratkym tramovym zapraZim.
Chalupa ze 3/3 19 stol.

e Chotanky €.p. 25 - usedlost

Zdéné pievazné kamenné staveni se sedlovou stfechou a tramovym zaprazim, Trojdilna
obytna dispozice je novodobé CasteCné upravena, Zdéné chlévy maji rovnéz
sedlovou stfechu. Obytné jadro patrné z poloviny 19. stol.

e Chotanky ¢.p. 10 - chalupa

Pfizemni staveni se sedlovou stfechou a tramovym zaprazim s trojdilnou obytnou
dispozici a hospodarskou ¢asti.. Chalupa se star§im roubenym jadrem snad z 18 -
19. stol.

e Chot'anky €.p. 72 - usedlost na jiznim okraji obce.

Dim na jizni strané dvora se sedlovou stfechou na pidni nadezdivce, novodobé
upraveny. Stit z nadezdivky zdobeny, pii domé je zdéna kamenna sypka se sedlovou
stfechou a valbi¢kou. Dim patmné se star$im jadrem s upravou v zavéru 19. stol.
Mimofadné hodnotna kamenna sypka.

e Chot'anky - zvonicka

Vysoka hranolova stavba zvonice ukonéena zalomenou stanovou stfechou s
korouhvickou.

U jednotlivych staveb lze prostfednictvim krajské spravy pamatkové pée pozadat o
zapsani do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
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4.4 Plochy pro novou vystavbu

V navrhu uzemniho planu jsme na katastralnim uzemi obce navrhli plochy pro novou
vystavbu Tyto plochy jsme vymezili z Sasového hlediska vystavby do dvou zakladnich
etap. Prvni etapu tvofi nezpochybnitelna zastavba, ktera bude zafazena jako zivazna
do vyhlasky obecniho ufadu o schvaleni uzemniho planu sidelniho atvaru. Druhy typ
vystavby pfedstavuji plochy vymezené jako smémé a navrhujici vystavbu v delSim
gasovém horizontu (ve vyhledu), resp. po naplnéni vymezenych ploch v zavazné Casti.

Pro plochy zafazené do zavazné &asti uzemniho planu jsme vymezili zavazné i
regulaéni prvky, které stanovi jak funkéni vyuZiti ploch, tak také tvofi zakladni
architektonické (objemové) regulativy vystavby. Kromé toho je nutné pro jednotlive
specifikované zpracovat zastavovaci studii nebo regulacni plan jako zakladni podklad
pro vydani izemniho rozhodnuti, ktery vymezi hranice pozemkd, zptisob napojeni na
sité technického vybaveni a stanovi hmotové a objemové regulativy vystavby vCetné
odstupu.

Pro viechny plochy pro novou vystavbu jsme vymezili spoleSné regulaéni prvky.
Spolecné regulaéni prvky.

1. Viechny plochy pro novou vystavbu vyjma funk&niho celku 6 jsou vymezeny pro
vystavbu rodinnych domu.

2. Zastavba ve funkénich celcich 2, 4, 6, je podminéna zpracovanim zastavovaci studie

nebo regulaéniho planu jako podkladu pro vydani izemniho rozhodnuti.

. Vystavba na vSech nové navrhovanych plochach bude max. dvoupodlazni.

4. Parkovani majitele nebo nijemce objektu bude vzdy feSeno mimo vefejné
komunikace a vefejné prostranstvi..

5. Vystavba je podminéna pouZitim plynu (vCetné propan -butanu) nebo el. energie
jako topného média a napojenim na vefejny vodovod a kanalizaci.

6. V lokalitich pro novou vystavbu rodinnych domui je pfipustné umistit i zafizeni
obchodni, ale pouze spole¢né s funkci bydleni.

7. Ve viech lokalitach je nepfipustné lokalizovat zemédélskou vyrobu vyjma domaciho
hospodarstvi pro potfebu rodiny.

8. Ve vsech lokalitach neni piipustné lokalizovat primyslovou vyrobu.

W

4.4.1 Funkéni celek 1

Funkéni celek se nachazi v &asti pozemku &. 294/1, ktery je veden jako louka, ale
fakticky je zalesnén. Na &asti tohoto pozemku, ktery pfiléha k zastavéne Casti obce a
neni zalesnén. navrhuje izemni plan vymezit celkem 6 parcel pro vystavbu rodinnych
domd. Funk&ni celek je vymezen pouze vrozsahu parcel pro vystavbu téchto 6
rodinnych domtl a je zafazen do zavazné Casti izemniho planu.

Celkem 6 parcel podminéné vhodnych pro zastavbu rodinnych doma ale lezi na hrané
vymezeného regionalniho biocentra Chot'anecky rybnik. Vystavba je proto podminéna
podminkou minimalizace zasahti do vymezeného funkéniho regionalniho biocentra a
neptipustnosti zasahu do okolni vegetace.
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Dale je nutné Zzadat organ ochrany pfirody o souhlas se sniZenim ochranného pasma
okolo lesniho celku, které je stanoveno zékonem &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa.

Pfedpokiadem vystavby je dal odtéZeni nebo stavebni zajiSténi byvalé skladky
komunélniho odpadu, ktera se nachéazi na asti vymezeného funkéniho celku 1.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni i
1.1.Funkéni celek je vymezen na parcele 294/1 &ast k.i1. Chot’anky.
1.2 Funkéni celek je vymezen na nové zaméfenych parcelach v navaznosti na
zastavéné uzemi obce na zapadnim okraji funk&niho celku A.
2. Funkéni vyuziti
2.1.Funkéni celek je vymezen pro individualni vystavbu rodinnych domul.
3. Pripustné vyuziti
3.1.V jednotlivych domech je kromé funkce bydleni pfipustné umistit i zafizeni
sluZeb pro obyvatele a zafizeni maloobchodu.
4. Nepfipustné vyuziti
4.1.Ve funkénim celku neni pfipustné budovat skladové plochy.
4.2.Ve funkénim celku neni pfipustné budovat rekreaéni objekty.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti zemi.
5.1.Pfed vystavbou objektli pro bydleni je nutné provést likvidaci télesa skladky
nebo zajistit stavebni technologii nemoZnost zasahu do stavajici skladky
(zhutnéni, vystavba na pilotech apod.)
5.2 Jednotlivé objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi.
5.3.V3echny objekty budou napojeny na vodovodni fad a splaskovou vakuovou
kanalizaci.
5.4.Jednotlivé domy budou pfistupné ze stavajici mistni komunikace
5.5.Vystvba je podminéna zachovanim stavajicich porosti na ostatnich &astech
parcely 294/1 k.i. Chot'anky.

4.4.2 Funkéni celek 2.

Funkéni celek je vymezen vychodné od silnice Chotanky - Vrleni a navazuje na
ZelezniCni trat resp. na silnici smérem na Libici nad Cidlinou. Tento funkéni celek je
zastavitelny pouze podminéné. Zastavba je podminéna vyfeSeni protihlukové bariéry
podél Zelezniéni trat&, ktera sniZi denni i noéni hladiny hluku pod limitni meze. Funké&ni
celek je vymezen jako obytny s moznosti lokalizovat podnikatelské aktivity pouze
integrované s bydlenim. Jednotlivé objekty budou dodrZovat jednotnou stavebni ¢aru,
budou orientovany kolmo k mistnim komunikacim a budou orientovany ve sméru sever
- jih. Mistni komunikace od hlavnich prijezdovych budou vymezeny jako zklidnélé.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkgni celek je vymezen na parcele 112/1 k.q. Chot’anky.
2. Funkéni vyuziti
2.1.Funkéni celek je vymezen jako obytny.
2.2 Ve funkénim celku je moZné kromé& domd pro bydleni i lokalizovat jak
samostatné rodinné domy, dvojdomy, tak i fadovou vystavbu.
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3. Pfipustné vyuziti
3.1.Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat zafizeni obchodni pouze
integrované s funkci bydleni.
3.2.Vystavba ve funkénim celku je podminéna vyfeSenim protihlukové bariéry
podel ZelezniCni traté, ktera snizi hladinu hluku pod limitni hodnoty hiukového
pozadi jak pro denni, tak i noéni hodnoty.
4. Nepripustné vyuziti
4.1.Je nepfipustné v tomto funkénim celku umistovat jak zafizeni vyrobni, tak i
skladové aredly.
4.2.Ve funkénim celku nebudou lokalizovany objekty individualni rekreace.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti Uzemi.
5.1.0bjekty budou dodrzovat jednotnou stavebni aru.
5.2.Maximalni vySka objektd je stanovena na dvé nadzemni podlazi vcetné
podkrovi.
5.3.Domy budou osazeny prevazné sedlovymi stfechami. PouZiti ploché stiechy
nebo stfechy se sklonem mensim nez 30° je podminéno architektonickym
posouzenim projektu.
5.4 Minimalni velikost parcely pro individualni rodinné domy je stanovena na 550
m’, minimalni velikost parcely pro fadovou zéstavbu je stanovena na 300 m>.
5.5.Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat max. 15 rodinnych domni.
5.6.V piipadé vystavby fadovych domd, nesmi plocha parcel pro viechny fadové
domy byt vétsi nez 40 % celkové plochy tohoto funké&niho celku.
5.7.Funkéni celek bude pfistupny jak z silnice III. tf. tak i z mistni komunikace
Chot’anky - Libice.
5.8.Komunikace uvnitf funk&niho celku jsou vymezeny jako zklidnéné.
5.9.Vystavbu ve funkénim celku je mozné uskuteénit na v etapach a to tak, aby
prvni etapa vystavby byla na dotyku s existujicimi komunikacemi a dalsi etapy
vzdy navazovaly na pfedchazejici etapy vystavby.
5.10.Pfi vystavbé v prvni etapé je nutné vymezit koridory pro dopravni napojeni
celé lokality.

4.4.3 Funkéni celek 3

Funk¢ni celek 3 je vymezen na zapadni strané silnice III. tfidy Vréeni - Chotanky.
Tento funkéni celek navazuje na zastavbu na vychodni stran€ zminéné silnice a
umoziiuje dokonéeni propojeni zastavéné plochy Chotanek a Vréeni. V tomto
funkénim celku je navrZena jedna fada rodinnych domi o relativné velkych parcelach,
ktera je od samotné silnice oddélena i melioradni strouhou. Funkéni celek je vymezen
pro vystavbu rodinnych domii. Po zapadnim (vn&jsim) okraji zastavéného uizemi bude
vysazena vysoka zelefi (alej topolll) a bude vedena péSina, ktera oddéli jednotlivé
objekty a pfislusejici zahrady od zemédélsky vyuzivanych pozemkii. Funkénim celkem
prochazi patefni vedeni 22 kV, které ma vymezené ochranné pasmo 7 m od krajniho
vodi€e. Toto ochranné pasmo bude nutné pfi realizaci zastavby respektovat.
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Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen na parcele & 313 pfi silnici III. tfidy Vréeni -
Chotanky.
1.2.Funkéni celek je vymezen pro vystavbu jedné fady rodinnych dom.
2. Funkéni vyuZiti
2.1.Funkéni celek je vymezen pro vystavbu samostatnych rodinnych domu.
2.2.Funkéni celek je vymezen jako obytny s tim, Ze jednotlivé objekty je mozné
stavét postupné v navaznosti na lokalni sité technické infrastruktury.
3. Pfipustné vyuZiti
3.1.Ve funkénim celku budou umistény stavby pro bydleni s moznosti lokalizovat
také obchodni zafizeni a sluzby pro obyvatelstvo vzdy integrované s funkci
bydleni.
4. Nepripustné vyuziti
4.1.Je nepfipustné v tomto funk&nim celku umistovat vyrobni zafizeni a skladové
arealy.
4.2.Ve funkénim celku nebudou umistény objekty individualni rekreace - chaty.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti uzemi.
5.1.Minimalni velikost parcely je stanovena na 800 m’.
5.2.Jednotlivé objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi.
5.3.Vystavba bude respektovat ochranné pasmo vedeni 22 kV v §ifi 7 m od osy
krajniho vodice.
5.4.Zastavba je mozZna pouze po kanalizaci melioraéni strouhy podél silnice.
5.5Pro vystavbu vtomto funkénim celku byla stanovena jako regulacni &ara
hranice vystavby ve vzdélenosti 5 m od uliéni ary.

4.4.4 Funkéni celek 4

Funkéni celek je vymezen severné od zastavéného Uzemi Vréeni po obou stranach
silnice na Vréeni. Funkéni celek se rozklada na pozemcich &. 196/9 - 15 196/1 cast,
196/21 ¢ast, 154/3 &ast, 405 &ast a 145/4 &ast k.a Chotanky. Funkéni celek se nachazi
na pozemku, ktery jiz byl pfipraven pro vystavbu rodinnych domi parcelaci pozemku
na komunikace a plochy uréené pro vystavbu. Funkéni celek je vymezen jako obytny s
moznosti lokalizovat kromé funkce bydleni i obchodni zafizeni spoleéné s bydlenim.
Jednotlivé objekty budou max. dvoupodlaZni véetné podkrovi. Minimalni velikost
parcely je stanovena na 600 m’. Ve funk&nim celku budou lokalizovany predevsim
individualni rodinnych domu, dale je pripustné lokalizovat i dvojdomy a fadovou
vystavbu. Podil domi fadové vystavby nesmi prekrodit 30% vsech projektovanych
domu.

Mistni komunikace ve funkénim celku budou vymezeny jako zklidn&lé, tedy od silnice
II. tf. VrCeni - Patek budou oddéleny terénnim zpomalovacim valem a doplnény
vysokou zeleni.
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Re
1.

gulacni prvky

Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen na parcelach 196/9 - 15, 196/1 Gast, 196/21 ¢&ast.
154/3 Cast, 405 Gast a 145/4 &ast k1. Chot’anky.

. Funkéni vyuZiti

2.1.Funkéni celek je vymezen jako obytny pro nizkopodlaZni bytovou vystavbu
individudlnich domii venkovského typu bez hospodarského zazemi..

. Pfipustné vyuziti

3.1.Je pfipustné lokalizovat i dvojdomy a fadové domy.

3.2.Podil ploch parcel pro fadové domy nesmi byt vy3si nez 30 % celkové plochy.

3.3.Je pripustné spole¢né s funkci bydleni lokalizovat i obchodni zafizeni a zafizeni
sluZeb pro obyvatele.

Nepfipustné vyuziti

4.1.Ve funké&nim celku nebudou umistény 7adné primyslové podniky, zemédé&lska
vyroba a skladové arealy.

. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti Gzemi.

5.1.Parcely pro individudlni domy a pro dvojdomy budou mit minimalni velikost
parcely 600 m”.

5.2 Parcely pro fadovou vystavbu budou mit minimalni velikost parcely stanovenou
na 330 m”.

5.3.VSechny objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi.

5.4 Jednotlivé objekty pro bydleni budou mit sedlové stfechy se sklonem 30° -55°,

5.5.Pouzti jiného typu stfechy je pfipustné pouze po posouzeni stavebniho
projektu.

5.6.Vystavba bude dodrzovat jednotou hranici vystavby ve sméru od komunikace.

5.7 Komunikace na parcelach & 196/10 a 196/13 a dale komunikace na parcele
196/1 rovnobézné s melioraéni strouhou jsou vymezeny jako zklidnélé.

5.8.Komunikace na parcele &. 196/21 je vymezena jako pfistupova.

5.9.Po severni a vychodni hranici funk&niho celku bude vedena vysoka zelen, ktera
oddeli zastavéné uzemi od volné krajiny.

4.4.5 Funkdéni celek 5

Funkéni celek €. 5 je vymezen pro dostavbu zastavéného tzemi v &asti Vréeni. Jednak
dopliiuje vychodni zastavbu podél silnice Vréeni - Chotanky az ke kfizovatce se silnici
[/611 a dale severné od zminéné silnice doplfiuje zastavbu na zipadnim okraji
zastavéného uzemi. Jedna se o vystavbu na parcelach &. 112/1 a 275 vizdy mala &ast.
Funkéni celek je vymezen pro vystavbu celkem 3 - 4 rodinnych domt se zahradou.
Vystavba podél silnice Vrdeni - Chotanky je podminéna pfenesenim sloupové
trafostanice 22 kV, ktera v tomto izemi le3i.

Regulaé¢ni prvky

1.

Prostorové vymezeni

1.1.Funkeni celek je vymezen v klinu zastavéného tzemi v &asti Vréeni podél obou
stran silnice II/611 na parcelach 275 a 112/1 vzdy Cast v k.a. Chot'anky.

Funkéni vyuziti

2.1.Funkeni celek je vymezen pro dostavbu venkovskych domti pro bydleni.

2.2.Funk¢ni celek je vymezen pro vystavbu max. 4 rodinnych dom.
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3. Pfipustné vyuziti

3.1.V jednotlivych domech je pfipustné kromé funkce bydleni lokalizovat i
maloobchodni zafizeni, sluzby pro obcany a kancelafské prostory.

3.2.V tomto funkénim celku je mozné lokalizovat kromé domi pro bydleni i
komer¢ni objekty jako je restaurace, motorest, hotel, apod., které slouzi pro
ubytovani a stravovani.

4. Neptipustné vyuziti
4.1.Ve funk¢nim celku neni pfipustné umistit vyrobni a skladova zafizeni
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti izemi.

5.1.0bjekty podél silnice Vr&eni - Chotanky mohou mit max. tfi nadzemni podlazi
a sedlovou stfechu, domy severné od silnice II/611 miZou mit max. dvé
nadzemni podlaZi.

5.2.Pfi umisténi komer¢nich aktivit je nutné zajistit parkovéni navstévniki vzdy na

- piiléhajici parcele mimo komunikace.

4.4.6 Funkéni celek 6

Funkéni celek €. 6 se rozklada jizné€ od silnice I1/611 podél zastavéného tzemi asti
obce Vréeni. Tento funkéni celek je vymezen pro umisténi komerénich podnikatelskych
aktivit souvisejicich se zvySenym provozem jak na této silnici, tak i blizkém dalniénim
ngjezdu I/11. Rozvoj podnikatelskych aktivit je vazan jak na poskytovani sluzeb
motoristim (benzinové &erpadlo, motorest, prodejna a autoopravna), tak i na rozvoj
béZné vyrobni Cinnosti. Podminkou zastavitelnosti je, e veskera ochranna pasma z
lokalizovanych ¢innosti budou vzdy uzaviena v ramci tohoto funkéniho celku nebo
jeho &asti. Parkovani veskerych vozidel, které souvisi s provozem téchto zafizeni bude
disledné realizovano na parcele majitele (nagjemce) a nebude zajisfovano na
komunikaci a to ani v jejim odstavném nebo zpomalovacim pruhu.

Jednotlivé objekty budou mit max. tfi nadzemni podlazi, resp. vySka hiebene strechy
neprevysi 10 m nad okolnim terénem. Funkéni celek je zastavitelny i samostatné ve
vychodni a samostatné v zapadni &asti.

Regulaéni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.1.Funkéni celek je vymezen jizné od silnice I1/611 v Sifce 70 m ve své zapadni
Casti a 55 m ve své vychodni &asti.
1.2 Funkéni celek je rozdélena na Sast 6A zapadné od silnice Vréeni - Chot'anky a
¢ast 6B vychodné od silnice Vr&eni - Chot'anky aZ ke hrané katastru.
2. Funkéni vyuzZiti
2.1.Funkéni celek je vymezen pro rozvoj podnikatelskych aktivit.
2.2.Cast 6B je vymezena v zavazné &asti iizemniho planu a to od parcely ¢. 403
zapadné.
2.3.Ostatni Casti tohoto funkéniho celku (Sast 6A a zbytek asti 6B) je pripustné
vyuZit aZ po zahdjeni stavebni Cinnosti na vétSing pozemku uvedeného
v predchazejicim bodé.
Ptipustné vyuziti
3.1.Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat i uzaviené skladové objekty.
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4,

Nepfipustné vyuziti

4.1.Ve funk¢nim celku je nepfipustné lokalizovat zem&délskou vyrobu a bydleni
vyjma sluzebniho bytu spravce objektu.

Architektonické a prostorové regulativy vyuziti Gzemi.

5.1.Funkéni celek bude dopravné napojen na silnici [1/611

5.2 Parkovani vozidel navitévniki a uZivateld podnikatelského arealu bude
zajisténo pouze na pozemku.

5.3 Jednotlivé objekty budou mit max. tfi nadzemni podlazi, hieben stfechy bude
vSak nejvyse 10 m.

5.4.Veskera ochranna pasma z kazdé &innosti budou uzaviena v tomto funk&nim
celku.

5.5.Cinnosti umisténé v tomto funk&nim celku nesmi zatiZit hlukem, zapachem a
ani jinym negativnim zpiisobem zastavbu ve funkénim celku D a C.

5.6.Funkéni celek je mozné zastavit postupné€, ale vzdy je nutné fesit v zastavovaci
studii vychodni nebo zapadni &ast jako celek.

4.4.7 Funkéni celek 7

Dal§i z velmi malych funkénich celkd, ktery doplfiuje zastavéné uzemi lokality
Vystrkov. Plochy pro novou vystavbu jsou navrzeny v pokradovani soudasné
zastavéného uzemi smérem k pfistupové komunikaci &. 427 a jsou ur&eny pro vystavbu
rodinnych domi. Pfi silnici 1I/611 je pripustné kromé funkci bydleni lokalizovat i
komeréni obchodni zafizeni nebo mensi prumyslové a skladové arealy. Jednotlivé
objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi, a pfi silnici II/611 navaZou na
zaloZenou hranici zastavby.

Regulaéni prvky

1

(8]

Prostorové vymezeni

1.1.Funk¢ni celek je vymezen hranici zastavéného tzemi Vystrkov a pristupovou
komunikaci parc. &. 427.

1.2.Vystavba je moZna i po zapadni strané této pristupové komunikace.

Funkéni vyuziti

2.1 Funkeni celek je vymezen jako obytny.

Ptipustné vyuZiti

3.1.V néavaznosti na silnici II/611 je piipustné lokalizovat i malé komeréni provozy.

Nepfipustné vyuziti

4.1.Ve funk&nim celku neni povoleno mistit vyrobni a skladové zony.

4.2.Ve funkénim celku neni povolena lokalizace chatové vystavby a zemédélské
vyroby.

Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti tizemi.

5.1.Jednotlivé objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi.

5.2.Dopravni napojeni funkénich celkii je mozné pouze ze silnice II/611 resp
z mistni silnice 425/1 ve Vystrové.
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