PLANOVACI SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 130 a nasl. z. ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve
zneéni pozdéjsich predpist mezi smluvnimi stranami:

1. Obec Chot’anky
Sidlo: 290 01 Chot’anky 82
Zastoupena: Klara Vankova, starostka
1D DS: z91anp6
Bankowvni acet ¢.: 131-1835380237/0100
IC: 00239178
DIC:  CZ00239178
(dale jen ,,Obec) na stran¢ jedné

a

2. Nazev: [dopini Tnveston]
Sidlo: [doplni Tnvestor]
Zastoupen: [doplni Tnveston]
IC: [dopini Tnveston]
DIC: [doplni Investor]
Bankovni acet ¢.: [dopini Investor]
Telefon: [doplni Investor]
E-mail: [dopini Tnveston]
1D DS: [dopini Tnvestor]

(dale jen ,,Investor®) na stran¢ druhé

Obec a Investor budou dale spole¢né oznacovani jako ,,smluvni strany

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
S ohledem na udrzitelny rozvoj Obce a na skutecnost, ze stavebni zamér Investora zvysuje naklady Obce na udrzbu,
vybudovani nebo rozsifeni stavajicich staveb Vefejné infrastruktury nebo Vefejného prostranstvi a rovnéz naklady
Obce na zajistované Veiejné sluzby dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich ptedpisti a
Obec si pieje zajistit udrzitelny rozvoj jejiho uzemi, zejména pii zachovani zdravého a piiznivého Zivotniho prostredi
pro obyvatele stavajici i budouci a Investor ma zdjem se na rozvoji tzemi Obce dotceného Investiénim zamérem
podilet, uzaviraji smluvni strany v souladu s ust. § 130 a nésl. z. ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zikon ve znéni pozdéjsich

predpisu (dale jen ,,stavebni zakon®) tuto Smlouvu.

Obec si pfeje zajistit udrzitelny rozvoj jejiho tzemi, zejména pii zachovani zdravého a piiznivého zivotntho prostiedi
pro obyvatele stavajici i budouci. Obec ma zpracovan platny strategicky plan, zemni plan a Zasady pro poskytovani
ptispévka na technickou, dopravni a dalsi vefejnou infrastrukturu pfi realizaci bytové vystavby na uzemi Obce
schvilené usnesenim zastupitelstva ¢. 5/2026 ze dne 27.4.2026 (dale jen ,,Zasady®), s nimiz je Investor plné
seznamen a ztotoznén.

Clanek IL.
Pfedmét smlouvy
1. Investor pfipravuje v ramci své developerské (stavebni) ¢innosti na pozemcich v katastralnim uzemi Chot’anky

a. [dopini Investor]
b. [dopini Investor]
c. [dopini Investor]
d. [dopini Investor]
(dale jen ,,DotCené pozemky®)
realizovat zamér oznaceny jako [............. ](dale jen ,,Stavebni zamér Investora®), tak jak je tento Stavebni

zameér Investora specifikovan dokumentaci pro povoleni zaméru, tj. projektovou dokumentaci a dokumentaci
pro povoleni Stavebniho zaméru Investora dle § 157 a § 158 stavebnifho zakona, ktera tvofi nedilnou soucast
této Smlouvy jako piiloha ¢. 1 a ktera byla Obci pfedlozena dne [.....] a Obci schvilena dne [.....] (dale jako
»DPZ). Piipadné zmény DPZ mohou byt provedeny postupem dle ¢l. II1.6. této Smlouvy.

2. Pfedmétem této smlouvy (dale jen ,,Smlouva®) je stanoveni vzajemnych principa spoluprace smluvnich stran
v souvislosti s:



a) pfipravou realizace Stavebniho zaméru Investora a jeho podporou ze strany Obce v ramci fizeni o vydani
povoleni Stavebniho zaméru Investora dle § 197 a nasl. stavebnfho zakona, a pfipadné souvisejicich
fizent,

b) vybudovanim Nezbytné infrastruktury (véetné Vefejné infrastruktury) pro Stavebni zamér Investora a
pfedanim Vefejné infrastruktury Obci, resp. jim stanovenym spraveim a provozovatelim Vefejné
infrastruktury,

a to za podminek touto Smlouvou stanovenych.

V ptipadé, Ze se Investor rozhodne uskutecnit jeho Stavebni zamér Investora, zavazuje se Investor ve vsech
fazich jeho pfipravy a realizace postupovat v souladu se specifikaci Stavebniho zaméru Investora dle ¢l. I1.1. a 2.
této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle pfedchozi véty, pokud
zmény specifikace Stavebniho zaméru Investora jsou takového charakteru, kdy Stavebni zamér Investora bude
zmeénén ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, plosné a funkéné nevyznamné zmeny)
oproti jeho specifikaci dle DPZ a ziroveni z davodu, ze bylo nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt
organu vefejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na vuli Investora, kteté vyplynuly z fizeni vedeného dle
stavebniho zakona a neexistovalo jiné rozumné feseni tohoto pozadavku pii zachovani zidkladnich parametra

DPZ.

Investor prohlasuje, Ze si je pln¢ védom skutecnosti, ze Stavebni zamér Investora zvySuje naklady Obce na
udrzbu, vybudovani nebo rozsifeni stavajicich staveb Vefejné infrastruktury nebo Vefejného prostranstvi
uvedenych v ¢l. IIT a rovnéz niklady Obce na zajist'ované Vefejné sluzby dle § 2 odst. 2 zikona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé rozdéleni, oddéleni nebo scelovani pozemkid se Dotcenymi pozemky
rozumi taktéz pozemky rozdélené, oddélené nebo scelené v celé plose Stavebniho zaméru Investora. Investor je
povinen neprodlen¢ informovat Obec o jakychkoliv pozemkovych upravach Dotéenych pozemk.

Investor prohlasuje, Ze v ramci Stavebniho zaméru Investora zohlednil vSechny pozadavky organt vefejné moci
i soukromych osob, kterjch se Stavebni zamér Investora jakkoli dotykd a prohlasuje, ze Stavebni zamér
Investora projednal zejména s:

- VaK Nymburk a.s. z pohledu dostatecnosti zajisténé kapacity pfipojeni a dodavek jakoz i pifpadnych
podminek pfevzeti nezbytné infrastruktury pro Stavebni zdmér Investora (zejména stavby vodovodu a
kanalizace) do provozovani.

- CEZ Distribuce, a. s. z pohledu dostate¢nosti zajisténé kapacity pfipojeni a dodavek jakoZ i ptipadnjch
podminek pfevzeti nezbytné infrastruktury pro Stavebni zdmér Investora (zejména stavby vedeni elektro
(VN a NN) s napojenim na stavajici veden{ stavajici energetické sité¢ vefejné sluzby, a v piipadé navyseni
kapacity téz trafostanici TS), do provozovani.

Investor se vzdava vsech narokti na nahradu Skody vuci Obci, které by vznikly v souvislosti jakéhokoli
legislativntho, pravniho, technického nebo jakéhokoli jiného omezeni, které by mélo dopad na provedeni
Stavebniho zaméru Investora, a to véetné rozhodnuti organt vefejné spravy nebo rozsudka soudd, i pokud byly
vydany, nabyly pravni moci, pifpadn¢ byly zruseny ve spravnim fizeni nebo soudnim fizeni i po uzavfeni této
Smlouvy. Investor dale prohlasuje, Ze jsou mu zndma v lokalit¢ Stavebnifho zaméru Investora vSechna omezeni
vlivem sluzebnosti, vécnych bfemen, zapsanych i nezapsanych ve vefejném rejstifku Katastru nemovitost
vztahujicich se k pozemkim a nemovitostem v lokalité Stavebniho zaméru Investora a Stavebni zamér Investora
tato omezeni akceptuje.

Clanek ITI.
Zavazky Investora
Investor se zavazuje, ze v souvislosti s vystavbou Stavebniho ziméru Investora vybuduje tuto technickou a
dopravni infrastruktura [dop/ni Investor dle skuteinosti):

a) kanalizacni fad splaskové kanalizace vcetné napojeni kanaliza¢niho fadu vod splaskové kanalizace na
kanalizaci Obce, a v pfipadé navyseni kapacity téz kanalizacni fad vod splaskové kanalizace,

b) kanaliza¢ni fad vod dest’ové kanalizace dest’ové kanalizace se vsakovacimi pasy, v¢. pfipojek na napojeni na
stavajici kanalizaci Obce, vcetné vpusti, a v pifpadé navyseni kapacity dest'ové kanalizace, téz kanaliza¢ni
fad vod dest’ové kanalizace,

¢) vodovodni fad dodavky vody vefejné sluzby véetné napojeni vodovodniho fadu na stavajici vodovod Obce,

d) systém likvidace dest’ovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich vsakovanim,

e) veden{ elektro (VN a NN) s napojenim na stivajici vedeni stavajici energetické sit¢ vefejné sluzby, a
v pifpade navyseni kapacity téz trafostanici (TS),

f)  vefejné osvétleni,



@) pozemni komunikace vcetné¢ parkovacich stani, silni¢ni zelené, terénnich uprav, jakoz i véetné dopravniho
znacent,

h) chodniky véetné komunikacni zelené v ulici,

i)  vefejna prostranstvi vcéetné zelené,

j)  vefejna zelen,

k) vefejné viceucelové sportovni hifist¢ a oddechovy kout pro déti i dospélé, uvedenych v Architektonické
studii,

)  autobusovych zastavek,

m) ukazatele znaceni Obce,

dle podminek stanovenych touto Smlouvou, technickymi, hygienickymi a dal$imi normami a pravnimi pfedpisy
(dale jen ,Vefejna infrastruktura® nebo ,Stavby vefejné infrastruktury®), jakoz i dalsi soucasti vefejného
prostoru véetné jakychkoli dalsich terénnich a jinych uprav pozemki pfedavanych Obci, které nejsou stavebnimi
upravami ani nejsou vyslovné uvedeny pod pismeny a) az m) [bude doplnéno dle skutecnosti], a to v rozsahu
sjednaném Smlouvou véetné grafickych ¢asti uvedenych v pifloze Smlouvy (déle jen ,,Vefejné prostranstvi®).
Smluvni strany se dohodly, Zze Stavby vefejné infrastruktury a jakoz i dal$f soucasti Vefejného prostranstvi véetné
jakychkoli dalsich terénnich a jinych tprav pozemku pfediavanych Obci uvedené v predchozi vété budou pro
ucely této Smlouvy povazovany za Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zameér dle ¢l. I1. d) Zasad.

Umistén{ vSech prvku a staveb uvedenych pod pismeny __) az _) je zavazné stanoveno v DPZ

Investor se zavazuje, ze zaroven na své naklady vybuduje [dop/ni Investor dle skutecnosti):

a) ptipojky kanalizacniho fadu vod splaskové kanalizace,

b) ptipojky vodovodu,

c) piipojky elektrického veden,

d) parkovaci mista ve formé odstavnych stani pro dvé osobni motorova vozidla na kazdou bytovou jednotku
na pozemku Investora;

dle podminek stanovenych touto Smlouvou, technickymi, hygienickymi a dal$imi normami a pravnimi pfedpisy
(dale jen ,,Technicka infrastruktura®).

Investor prohlasuje, ze pozada o vydani stavebniho (stavebnich) povoleni ke stavbam Vefejné infrastruktury a
Technické infrastruktury podle Smlouvy nejpozdéji do ___ mésict od podpisu Smlouvy.

Investor se zavazuje vybudovat Stavby vefejné infrastruktury na své naklady ve lhutich touto Smlouvou
sjednanych a nepozaduje na Obci zadny financni podil. Obec se rovnéz nepodili financné ani jinym zptisobem
na zméné ¢i upravach stavajici vefejné infrastruktury (jiz existujici infrastruktura ke dni uzavieni této Smlouvy)
na uzemi Obce. Veskeré naklady na vybudovani Staveb vefejné infrastruktury, véetné nakladi na zpracovani
dokumentace a rizika spojend s témito vynalozenymi naklady nese vylucné Investor. Timto ujednanim neni
dotéeno ustanoveni ¢l. V.3. této Smlouvy.

Investor vybuduje (provede) a Obci pfedd veskeré Stavby veiejné infrastruktury a Vefejného prostranstvi
vsouladu se schvilenou DPZ nejpozdéji do 36 (tficet Sest) mésici ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, nejpozdéji vSak do 5 let od nabyti GCinnosti této smlouvy. V piipadé, ze bude
vydano vice samostatnych stavebnich povoleni pro jednotlivé Stavby vefejné infrastruktury, bude sjednana lhita
pocitana pro provedeni jednotlivé Stavby vefejné infrastruktury samostatné. Vefejnou infrastrukturu podle ¢l.
III. odst. 1 pism. e) pfeda ve stejné lhite provozovateli pifslusné distribuéni soustavy energie.

Provedenim se rozumi faktické stavebni dokonceni bez vad a nedodélkd a podani zidosti o kolaudac¢ni
rozhodnutf anebo zadosti o vydani povoleni k jejich pfedbéznému uzivani, bez ohledu na to, kdy takové
rozhodnuti bude nasledné vydano.

Investor se zavazuje zpracovat (upravit) DPZ v souladu s pifpadnymi pfipominkami Obce ¢i jejich zastupct.
Investor pfedlozi DPZ pfed podanim jakékoli zadosti k povoleni zaméru k vybudovani Vefejné infrastruktury
Obci ke schvalen{ v dostate¢ném predstihu. V pifpadé odsouhlaseni DPZ zastupitelstvem Obce smluvni strany
sjednavaji, ze Obec ud¢li souhlas se Stavbou vefejné infrastruktury a Stavebnfho ziaméru Investora na
Dotcenych pozemcich pro vsechna v uvahu pfipadajici fizeni o povoleni zaméru, tykajicich se Vefejné
infrastruktury a Stavebniho zaméru Investora. Investor se zavazuje nepodat zadost o vydan{ povoleni zaméru (¢
jakékoliv souvisejici podani) tykajictho se Vefejné infrastruktury nebo Stavebniho ziméru Investora bez
souhlasu Obce. Poruseni jakéhokoliv zavazku Investora dle tohoto odstavec je hrubym a podstatnym porusenim

této Smlouvy.



Clanek IV.
Autorska prava a pfedani dokumentace

Investor se zavazuje, ze soucasné s pfedanim jednotlivych Staveb vefejné infrastruktury nebo pfedanim dalstho
nefinanéntho plnéni pfeda Investor Obci veskerou souvisejici projektovou a technickou dokumentaci (véetné
projektové dokumentace skute¢ného provedeni, reviznich zpriv, protokold o provedenych zkouskach
prohlaseni o shodé¢, atesty a certifikaty k pouzitym materialam, zaruéni listy), a doklady pfedkladané ke kolaudaci
této stavby vcetné pfedani kolaudace s nabytim pravn{ moci. Original projektové dokumentace skute¢ného
provedeni bude Investorem pfedan Obci i v elektronické podobé ve formatu .dwf nebo jiném neuzamceném
formatu na pamétovém disku s moznosti dalsich uprav projektu; geodetické zaméfeni skutecného provedeni v
systému S-JTSK a vyskovém systému B.p.v. v analogové i digitalni formé¢ v otevieném formatu *.dwg,*.dxf
nebo *dgn, k zdznamu do technické mapy Obce a neuzaméeném formatu *.pdf k archivaci.

Investor se zavazuje, ze spolecné s jednotlivimi Stavbami vefejné infrastruktury zajistf autorska prava k témto
Stavbam vefejné infrastruktury (dilam) (véetné souvisejici dokumentace) architektd a dalsich osob, u kterych
takova autorska prava vznikla, a tato autorska prava postoupi Obci bud’ pfimo autor, nebo Investor.

Autor udéli v souladu s ustanovenim § 2358 a nasl. obcanského zakoniku Obci vyhradni opravnén{ k vykonu
prava dilo uzit v rozsahu vyhradni licence na autorské dilo na dobu trvani autorskych prav véetn¢ vsech prav
souvisejicich.

Obec musi byt opravnéna upravit ¢i meénit shora popsané autorské dilo nebo jeho ¢ast takovym zpisobem, ktery
nesnizi hodnotu shora popsaného autorského dila. Odmeéna za licenci je soucasti odmeény za dilo (honorafe)
které autorovi uhradil Investor.

Licence pfechazi na Obec nejpozdéji okamzikem pfevzeti jednotlivé Stavby vefejné infrastruktury nebo
Vetejného prostranstvi Obci.

Originaly pland, nacrta, vykresu, grafickych zobrazeni a textovych urceni (specifikaci) zlstavaji ve vlastnictvi
zhotovitele, at’ jsou stavby, pro které byly pfipraveny, provedeny ¢i nikoli. Obci nalezi fadné autorizované
stejnopisy (kopie) dokumentace véetné reprodukovatelnych kopif pland, nacrta, vykresu, grafickych zobrazeni a
textovych urcenf (specifikaci) pro informaci a jako navod k vlastnimu uzivani dfla.

Obec i autor jsou opravnéni uzit dokumentaci pro potfeby marketingu, pro potfeby prezentace dila na
vefejnosti, vystavach ¢i jednotlive u tfetich osob v jakékoliv formé zachycené na jakémkoliv nosici.

Investor soucasné s pfedanim jednotlivych Staveb vefejné infrastruktury a/nebo Vefejného prostranstvi, anebo
jejich ¢asti postupuje Obci veskerd autorska, licencni a dal$f prava souvisejici s pfedavanou infrastrukturou.

Clanek V.
Podminky pfevodnich smluv
V souladu s ust. § 1785 a nasl. obc¢anského zakoniku smluvni strany sjednavaji, ze Investor vzdy nejpozdéji do
30 dnd po pravni moci kolauda¢niho souhlasu, popf. souhlasu s pfedbéznym uzivanim pro jednotlivé Stavby
vefejné infrastruktury pfevede a pfeda jednotlivou Stavbu vefejné infrastruktury jakoz i Dotcené pozemky do
vlastnictvi Obce.

Smluvni strany sjednavajf, ze budou postupovat ve vzajemné soucinnosti pifi pfedavani Dotcenych pozemku a
Staveb vefejné infrastruktury do vlastnictvi obce, véetn¢ koordinovaného postupu pii zdpisu do vefejného
rejstifku, zejména Katastru nemovitosti, v ptipadech, kdy je takovy zapis vyzadovan.

Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva o pfevodu Dotcenych pozemkid do vlastnictvi Obce bude realizovana
formou kupn{ smlouvy na nemovitost, a to za kupni cenu 1.000,- K¢. Smluvni strany déle sjednavaji, ze smlouva
o pfevodu Staveb vefejné infrastruktury do vlastnictvi Obce bude realizovana formou kupni smlouvy, a to za
kupni cenu 10.000,- K¢ za vsechny Stavby vefejné infrastruktury dle této Smlouvy.

Na pfedavanych Dotcenych pozemcich a pfedavanych Staveb vefejné infrastruktury Obci nesmi vaznout zadné
pravni vady, ¢i véené pravo k cizi véci, zejména zastavni pravo, vécné bfemeno, zadrzovaci pravo, predkupni
pravo, pravo stavby, najemni smlouva apod. Vécné bfemeno, muze byt sjednano vyhradné k provozovatelam
inzenyrskych siti podle zék. ¢. 458/2000 Sb., enetgeticky zdkon, ve znéni pozdéjsich piedpisy, a zék. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pro pfipad, Ze néktera ze Staveb vefejné infrastruktury nebo jeji ¢ast bude umisténa na pozemku tfettho
subjektu, zajisti Investor ve prospéch Obce a za jeho soucinnosti zifzeni sluzebnosti (vécného bfemenc)
umisténi a provozovani téchto staveb na pozemcich ve vlastnictvi tfetich subjektd, a to pfed uzavienim
pfedmétné smlouvy o prevodu.

Pro pifpad, ze néktera ze staveb inzenyrskych siti a jejich soucasti dle Stavebniho zaméru Investora ve smyslu
Smlouvy (zejm. rozvody inzenyrskych siti a jejich pfipojky nebo telekomunikacni vedeni ¢i ptipojky vodovodu



a kanalizace) byly umistény z ¢dsti na pozemku ve vlastnictvi Obce, zavazuje se Obec k soucinnosti nezbytné
pro zfizeni vécného bfemene umisténi a provozovani téchto staveb na pozemku ve vlastnictvi Obce.

Pro ptipad, Ze na dosud nepfedanych Dotéenych pozemcich Obci, na nichz jsou/budou umistény jednotlivé
Stavby vefejné infrastruktury, bude se na tuto Vefejnou infrastrukturu nebo jeji prvek (zpravidla zbudovani
ptipojky vodovodu/kanalizace apod.) pfipojovat tieti osoba, vydd Investor timto pro uéely tzemniho fizeni a
stavebniho povoleni této osob¢ podminény souhlas s podminkou vydani souhlasu Obci.

Nedodrzeni kterékoli podminky podle tohoto ¢lanku je hrubym a podstatnym porusenim Smlouvy.

Clanek VI.
Investi¢ni pfispévek
Dle ¢l. IV. Zasad ¢inf vyse finanénfho piispévku v rodinném domé, bytovém domé nebo jiné stavbé, ve vysi
150.000,- K¢ za kazdou bytovou jednotku. Investor se proto zavazuje, ze poskytne Obci do 7 dni od uzavieni

Smlouvy finanéni piispévek ve vysi .................... - K¢ (slovy: ...l korun ¢eskych) (ddle jako
,Plispévek®), a to s ohledem na Stavebn{ zaimér Investora vybudovat ........... bytovy jednotek v jednotlivych
stavbach.

[Pozn.: Investicni prispévek ¢ jebo cdst maige byt nabragen Nepené$nim plnénim dle &. 11.h) Zdsad)]

Clanek VII.
Soucinnost obce a vy$§i moc

Obec, jako subjekt zicastnény na procesu vydani povolenf zaméru (dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona) pro
pozemky dotcené Stavebnim zamérem Investora a jako castnik stavebnich fizeni a dalsich spravnich fizeni pro
Stavebni zamér Investora se prostfednictvim Smlouvy v ramci své samostatné pusobnosti zavazuje poskytovat
Investoru dle Smlouvy nezbytnou soucinnost, k uskuteénéni Stavebniho zaméru Investora, tak jak je tento
zamer specifikovan v €l. I1.1. az 3.této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajici se povoleni Stavebniho zaméru Investora navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky,
které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze Obec je opravnéna v
jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky v pifpadé:

- ze se projednavany zamér v predmetnych fizenich bude odlisovat oproti Stavebnimu zaméru Investora, tak
jak je tento specifikovan v ¢l. I1.1. az 3. této Smlouvy, ledaze pujde o zjevné nepodstatné zmény;

- ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat zajmu hajenych Obci nebo
vefejného zdjmu a které nebyly ke dni uzavfeni této Smlouvy Obci zndmy, a to zejména, nikoliv vsak
vyluéne, skute¢nosti vyplyvajici ze zdvaznych stanovisek dotcenych organi ¢i pfedlozenych znaleckych
posudku;

- kdy je Obec zaroven opravnéna odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost dle ¢l. VIL.2. této
Smlouvy; zavazek Obce neuplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky podle tohoto bodu Smlouvy
se tykd vyhradné spravnich nebo soudnich fizenich zahéjenych na zadost ¢i z jiného dkonu Investora ve
veci Stavebniho zaméru Investora.

Obec je opravnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazka dle ¢l. VIL1. této Smlouvy, v
piipadé, Ze:

- Investor bude v prodleni se spln¢nim svych zavazkd vaci Obci dle této Smlouvy;

- Investor porusi svij zavazek dle ¢l. II. této Smlouvy pii pifprave nebo realizaci Stavebnfho zaméru
Investora postupovat v souladu se specifikaci Stavebniho zdmeéru Investora dle ¢l. IL.1. az 3. této Smlouvy, s
vyjimkou zmeén v rozsahu dle ¢l. I1.3 této Smlouvy;

- by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnén{ zavazka v rozporu s pravnimi piedpisy;

- by byla poskytnuta soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku mistniho referenda dle
¢l. VIL3. této Smlouvy.

V ptipadé, Zze by doslo po uzavieni této Smlouvy ke konani referenda dle zakona ¢ 22/2004 Sb., o mistnim
referendu ve znéni pozdéjsich predpisu, které by bylo piekazkou branici Obci v plnéni zavazka vyplyvajicich z
této Smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze budou povazovat takové referendum za mimofadnou
a neodvratitelnou udalost mimo kontrolu Obce, tj. za ,,vy$si moc®. Jestlize kterakoliv ze smluvnich stran
nemuze plnit své smluvni zavazky z davodu vyssi moci, projednaji smluvni strany tento pfipad mezi sebou a
rozhodnou o moznych postupech. Nedojde-li k takovéto dohod¢, ma kterakoliv smluvni strana pravo tuto
Smlouvu vypovedet, pokud od vzniku zasahu vyssi moci znemoznujictho plnéni uplynula doba del$i nez tii
meésice a vadny stav trva. Investor se vzdava vsech naroka na nahradu skody (véetné naroku na nahradu uslého



zisku) viaéi Obcdi, které by vznikly v souvislosti s konanim jakéhokoli referenda dle zakona o mistnim referendu,
které by bylo pfekazkou branici Obci v plnéni zavazka vyplyvajicich z této Smlouvy a které by meélo dopad na
provedeni Stavebniho zaméru Investora. Smluvn{ strany se dohodly, ze Obec nemuze byt a nebude odpovédna
za nemoznost plnénf jejich zavazkd dle Smlouvy, které by vzniklo v souvislosti s kondnim jakéhokoli referenda
dle zdkona o mistnim referendu a které by bylo pfekazkou branici Obci v plnéni zavazkd vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Clanek VIIL
Zaruky a smluvni pokuta
Investor zodpovida za to, ze jim pfedana Vefejna infrastruktura bude zhotovena podle podminek Smlouvy.

Investor soucasné s pfedanim jednotlivich Staveb vefejné infrastruktury anebo jejich ¢asti postoupi Obci
veskera zarucni prava a dalsi prava souvisejici s konkrétni pfedavanou infrastrukturou, aby Obec mohla
eventualné sama v pfipadé potfeby uplatnovat prava z vad Vefejné infrastruktury, pficemz zaruky budou
minimalné nasledujict:

a) zarucn{ doba pro vodovodni fad - 60 mésic,

b) zarucni doba pro kanalizac¢ni fad - 60 mésicu,

c) zarucni doba pro vefejné osvétleni - 60 mésicu,

d) zaruéni doba pro pozemni komunikaci - 60 mésict,

e) zarucni doba pro vysazené stromy a zelen - 24 mésict,

f)  zarucni doba pro ostatni prvky Veiejné infrastruktury, vyse neuvedené - 24 mésict.

Béh zaruéni doby podle pfedchoziho odstavee zapo¢ne dnem, kdy byla jednotlivd Stavba vefejné infrastruktury
pfedana Obci a soucasné bude kolaudovana nebo v pfipadé, Ze u konkrétni jednotlivé Stavby vefejné
infrastruktury neni potfebnd kolaudace, tak dnem pfedani jednotlivé Stavby vefejné infrastruktury Obci. Zarucni
doby se pocitaji pro kazdou jednotlivou Stavbu vefejné infrastruktury nebo jeji funkéni ¢ast (napf. liniové
stavby) samostatne.

fipadé dals$ich materiald a zafizeni, ktera budou souciasti vySe uvedenych dél, a na ktera jejic yrobce
V piipadé¢ dalsich materidl , kterd bud ti vy denych dél, ktera jejich vyrob
poskytuje zaru¢ni dobu kratsi, se uplatni zarucéni doba vyrobce, tj. kratsi.

V piipadé, ze Investor nesplni svij zavazek vybudovat vefejnou infrastrukturu v terminech uvedenych dle
Smlouvy je povinen zaplatit Obci smluvni pokutu ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni z nedokoncené ¢asti
Stavby vefejné infrastruktury nebo Vefejného prostranstvi, vycislené na zakladé odborného odhadu ndkladd na
provedeni zmeén stavajici Vefejné infrastruktury na vybudovani nové Vefejné infrastruktury.

Smluvni strany se dohodly pro piipad poruseni jakéhokoli finanéniho plnéni Investora podle této Smlouvy
véetné Kauce podle ¢l. X. smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z dluzné ¢astky.

Smluvni pokuta je splatna do 15 dnd od jejtho doruceni vyzvy k thradé; byl-li v této lhut¢ podan navrh na
zahajeni insolvencniho fizeni, stava se smluvni pokuta splatny okamzikem ucinnosti rozhodnuti o zahdjeni
insolvenéniho fizeni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo Obce na nahradu $kody v plné vysi.

Clanek IX.
Kontrola ze strany Obce

Obec je opravnéna urcit kdykoli po dobu pfipravy a realizace dozor u jednotlivich Staveb vefejné infrastruktury
v rozsahu obvyklém pro Technicky dozor investora (TDI), zejména kvalitu provadénych praci véetné
technickych a technologickych postupt a jejich soulad s piislusnou stavebni nebo technickou dokumentaci (dale
jen ,,Dozor Obce®). Investor se zavazuje, ze umozni Dozoru Obce pifstup na kontrolni dny (zejména pred
zakrytim inzenyrskych siti a polozenim finalnich vrstev vozovky, chodniku apod.) a k veskeré technické a
stavebni dokumentaci Obce vcetné stavebniho denfku; smluvni strany sjednavaji, ze dozor nad stavbou Obce je
opravnén provadét zapisy do stavebnfho deniku stavby v rozsahu Technického dozoru investora (TDI) a
kontroly dokumentace podle odstavce 2.

O prabchu jednotlivych Staveb vefejné infrastruktury a jednotlivich Staveb technické infrastruktury, bude
Investorem v listinné podobé i elektronicky (format .pdf a .jpg v pfipadé¢ fotografif) pifehledné vedena pfislusna
dokumentace, zejména (nikoliv vsak pouze) protokol o pfedani staveniste, stavebni deniky, zapisy z kontrolnich
dnu, kontroln{ listy TDI klicovych prvki a konstrukei, protokoly o pfevzeti a pfedani stavby, véetné piislusné
souvisejici dokumentace (protokoly o shodé, certifikity apod.), pribéznd fotodokumentace praci, evidence
vSech zmén stavby, oproti DPZ.



Clanek X.
Kauce (jistina), bankovni zaruka
Investor se touto Smlouvou zavazuje, ze do 30 dnt od vydani uzemniho rozhodnuti jako zaruku slozi penézni
prostiedky na bankovni ucet Obce (dédle jen ,,Kauce®) u Obce k zajisténi zavazka Investora podle Smlouvy,
zejména splnéni povinnosti Investorem vybudovat Stavby vefejné infrastruktury a Vefejného prostranstvi.

Kauce je stanovena ve vysi - K& (Slovy: oo korin Ceskych).
Kauce se ma za slozenou v piipadeé, Ze dojde ke slozeni celé vyse Kauce podle Smlouvy.

Kauce k zajisténi fadného plnéni Smlouvy slouzi k uhradé jinych zavazka Investora, vzniklych v souvislosti s
finanénimi naroky Obce jdoucimi za Investorem, kterymi se rozumi veskeré zakonné ¢i smluvni sankce, nahradu
skody apod., vzniklé Obci ze Smlouvy z divodu poruseni povinnosti Investorem podle této Smlouvy, které
Investor nesplnil ani po pfedchozi vyzveé Obce.

Obec je opravnéna jednostranné a bez predchoziho vyrozumeéni Investora uspokojit z prostiedka zajisténych
Kauci bezpodmine¢né a neodvolatelné ve vysi jakéhokoliv neuspokojeného zavazku Investora viac¢i Obci
vyplyvajictho z Smlouvy.

V piipadé uplatneéni plnéni z Kauce oznami Obec pisemné Investorovi vysi uplatnéného plnéni z Kauce.
Kauce je platna po celou dobu realizace Smlouvy.

Obec pozbyva narok Kauce pfevzetim viech Staveb vefejné infrastruktury a Vefejného prostranstvi Obci (a
prevzetim nefinancnibo pinéni).

Kauci Obec, resp. jeji zustatek, vrati na vjzvu Investora po pozbyti ndroku Kauce na bankovni dcet Investora.

Investor je povinen doplnit kauci na u¢tu u penézniho ustavu Obce uvedeného v této Smlouve na puvodni vysi,
pokud Obec kauci cerpala, a to do sedmi dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Obce pisemné nebo do datové
schranky Investora.

V piipade, ze Investor nedoplni Kauci podle pfedchoziho odstavce ve stanovené lhuté je povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z financni ¢astky z které Investor kauci nedoplnil.

Slozen{ Kauce nenf zavdavkem ve smyslu § 1808 a nasl. obc¢anského zakoniku.

Investor muze slozeni Kauce nahradit bankovni zarukou. Bankovni zaruka Investora musi byt neodvolatelnd,
bezpodminec¢nd, banka nesmi byt opravnéna uplatnit vici Obci zddné namitky a pozadovana ¢astka musi byt
vyplacena na prvni zadost bez toho, aby banka zkoumala divody pozadovaného cerpan.

Banka prohlasi v listiné bankovn{ zaruky, ktera nahrazuje Kauci, Zze uspokoji Obec az do konkrétni vyse
v korunach, a to v pifpade, Ze Investor nesplni finan¢ni naroky Obce (vuci Investoru), kterymi se rozumi
veskeré zakonné ¢i smluvni sankce, nahrada skody apod., vzniklé Obci ze Smlouvy z divodu poruseni
povinnosti Investorem podle této Smlouvy.

Original listiny bankovni zaruky Obec vrati na vjzvu Investora po prevzeti vsech Staveb vefejné infrastruktury a
Vetejného prostranstvi Obci (a prevzetim nefinaninibo pinéni) na adresu Investora uvedenou ve vyzvé k vraceni,
ptipadné bance, ktera bankovni zaruku vystavila, pokud tak Investor uvede ve vyzvé.

Obec je opravnéna jednostranne a bez pfedchoziho vyrozuméni Investora pouzit Kauci nebo Bankovni zaruku,
véetne piislusenstvi k dhradé neuhrazenych pohledavek vzniklych z davodi poruseni povinnosti Investora jako
zhotovitele Vefejné infrastruktury podle Smlouvy tykajicich se fadného provedeni Staveb vefejné infrastruktury
v predepsané kvalit¢ a smluveném terminu/lhité podle Smlouvy a které Investor nesplnil ani po predchozi
vyzveé Obce podle Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze Kauce je bezurocna. Smluvni strany sjednavaji, Zze pifpadné aroky pfipsané bankou
za Kauci jsou pifjmem Obce jako thrada ¢asti spravy kauce.

Smluvni strany sjedndvaji, ze pfi sjednani vicepraci nebo ménépraci kjednotlivim Stavbam vefejné
infrastruktury budované Investorem se sjednana vyse Kauce nemén.

Smluvni strany deklaruji, Zze Kauce (jistina) bude po naplnéni Smlouvy vricena, pfipadné zapoctena na
pohledavku za podminek stanovenych touto Smlouvou; a proto se nejedna o uplatu, z niz by vznikla povinnost
ptiznat dari. DPH na vystupu by se odvedla v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty az
v piipadé thrady pohledavek za Investorem.

Clanek XI.
Vypovéd’ Smlouvy
Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z divodu uvedenych v této Smlouve, a to z davodu
uvedeného v ¢l. VIL3. této Smlouvy a déle z nize uvedenych diavodi:
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a) Obec v rozporu s ¢l. VIL1. této Smlouvy neposkytne Investorovi podstatnou nezbytnou soucinnost, a to
ani pfes pisemnou vyzvu Investora k napraveé stanovujici dodate¢nou lhitu pro poskytnuti soucinnosti ze
strany Obce v minimalni délce 120 dng;

b) Obec vyda nebo zméni Gzemné planovaci dokumentaci ¢i ucini jiny tkon, ktery vylouci nebo podstatné
omez{ moznost uskutecnéni Stavebniho zaméru Investora a zaroven Investor dosud neziskal vSechna
povoleni zaméru potiebna pro jeho realizaci;

Obec je opravnéna tuto Smlouvu vypoveédeét vyhradné z davoda uvedenych v této Smlouve, a to z duvodu
uvedenc¢ho v ¢l. VIL3. této Smlouvy a dale z niZe uvedenych davoda:

a) Investor neuhradil Investi¢nf pfispévek ve stanovené lhaté dle ¢l. VI.1. této Smlouvy;

b) povoleni k Stavebnimu zaméru Investora nenabylo pravni mocido [............. 15
¢) kolauda¢ni rozhodnuti k Stavebnimu zaméru Investora nenabylo pravni mocido [.......... 15
d) Obec nenabyla vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe do [.......... 15

e) Investor porusil svij zavazek dle ¢l. II. této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Stavebnfho zaméru
Investora postupovat v souladu se specifikaci Stavebniho zaméru Investora dle ¢l. IL.1. az IL3. této
Smlouvy.

Vypoved této Smlouvy je pifpustna vylucné z davodua stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylucuji
pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i
jiné jednostranné ukonéeni Smlouvy. Smluvni strany sjednavaji vipovédni dobu v délce trvan{ dvou (2) mésica,
kdy tato poc¢ind bézet prvniho dne kalendainfho mésice nasledujictho po doruceni druhé strané pisemné
vypovedi z této Smlouvy, ktera uvadi davod vypovedi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a konci
uplynutim poslednfho dne piislusného kalendainiho mésice.

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici a ve Smlouvé neupravené se fidi pfislusénymi ustanovenimi stavebniho
zakoniku, obéanského zdkoniku a s obsahem Smlouvy souvisejicich pfedpisi.

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud by bylo jedno z vyse uvedenych ustanoveni zcela nebo zcasti pravne
neucinné, zistava tim nedotcena pravni ucinnost ostatnich ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni promléeci lhity z této Smlouvy na dobu deseti let.

Vyznam uzité terminologie v této Smlouve svym vyznamem a tGcelem vychazi z obvykle definovanych pravnich
pojmu anebo bézné uzité terminologie v pravnich piedpisech prava soukromého (zejména obcansky zakonik) a
prava vefejného (zejména stavebni zakonik) vcetné pifslusnych oborovych a sektorovych norem CSN a CSN
EN.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné ¢islovanych
dodatki Smlouvy, podepsanjch opravnénymi zastupci smluvnich stran. Zadné tkony & jednani ze strany jedné
smluvni strany nelze povazovat za piislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této Smlouveé. V souladu s
ustanovenim § 1740 odstavce 3 obcanského zakoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti navrhu na uzavfeni
smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imz druh4 smluvni strana podpisem Smlouvy souhlasi.

Smluvni strany sjednavaji, ze Investor neni opravnén prevést bez pfedchoziho pisemného souhlasu Obce sva
prava a zavazky, vyplyvajici ze Smlouvy na tfeti osobu, zejména neni opravnén postoupit jakékoliv penézité
pohledavky za Obcf vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze text Smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zikona ¢.
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich pfedpist, a ze Obec jako povinny
subjekt ma povinnost na zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné poskytnuti kopie
Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze skutecnosti uvedené v této Smlouve nepovazujf za obchodn{ tajemstvi ve smyslu §
504 obcanského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych nalezitosti a podminek Smlouvy
a/nebo souvisejicich dokumentd a informaci, véetné zvefejnéni Smlouvy jako celku, v rimci informaci
zpiistupniovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek, a to i prostiednictvim dalkového
piistupu, zejména na webovych strankich Obce.

Smluvni strany sjednavaji, ze vylucuji aplikaci § 1726, § 1728, § 1729 a § 1805 odst. 2 obcanského zakoniku.

Uzavfeni Smlouvy schviélilo Zastupitelstvo Obce usnesenim ¢. [doplni Obec po schvaleni] zc dne [doplni
Obec po schvaleni] a povétilo starostku Obce k jejimu podpisu.
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14.

15.

16.

17.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejtho podpisu posledni smluvni stranou a se souhlasem
zastupitelstva Obce.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti okamzZikem zaplaceni Pfispévku a sloZenim Kauce Investorem ve vysi
celé jistiny (kauce) sjednané v clanku X. této Smlouvy na bankovn{ ucet Obce nebo okamZikem pfedloZeni
bankovni zaruky namisto Kauce v celé vysi zaruky sjednané v clanku X. této Smlouvy Obci, podle toho, co
nastane dfive.

Do zaplaceni Piispévku a slozeni celé Kauce Investorem nemuze byt vydan souhlas se Stavebnim zidmérem
Investora.

Tato Smlouva zustane v platnosti a dcinnosti v plném rozsahu, dokud nebudou v plném rozsahu splnény
vsechny povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy, zejména pfedany vsechny véci nemovité,
splnény podminky vystavby, uhrazeny vSechny soucasné a budouci pohledavky Obce vyplyvajici z této Smlouvy,
jakoz 1 dalsi podminky sjednané touto Smlouvou.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zakona 340/2015 Sb. o registru smluv, neni povinnost tuto Smlouvu
registrovat v Registru smluv.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva stejnopisy obdrzi Obec a dva
stejnopisy obdrzi Investor.

Strany po pfectenf Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Chot'ankich dne . .202_ Vv dne . .202_

Klara Vankova, starostka

Obce Chot’anky



