UZEMNI PLAN
CHOTANKY

ODUVODNENI

Listopad 2024



Odavodnéni Uzemniho planu Chotanky

ZAZNAM O UCINNOSTI

oznaceni organu, ktery uzemni plan vydal:

ofisk uredniho razitka

Zastupitelstvo obce Chotanky

datum nabyti d¢innosti tzemniho planu:

Jméno a pfijmeni, funkce opravnéné ufedni osoby
pofizovatele:

Mgr. akad. arch. Radka Kuréikova, DiS. Ph.D.,

vedouci oddéleni tuzemniho planovani,

Odbor vystavby a uzemniho planovani MéU Podébrady

podpis opravnéné uredni osoby
porizovatele

Nazev uzemné planovaci

dokumentace: Uzemni plan Chot'anky
Obec: Chot’anky

LAU 2: CZ0208 537217

Kéd obce dle RUIAN: 0B.537217

ORP: Podébrady

Okres: Nymburk

Kraj: StfedocCesky

Katastralni uzemi:

Chotéanky; 652792

Pofizovatel: Méstsky urad Podébrady
Odbor vystavby a uzemniho planovani
Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady
Zadavatel: Obec Chot’anky

Schvalujici organ:

Projektant:

Zodpoveédny projektant:

projektant:

Zastoupena: pani Klarou Vankovou, starostkou
IC: 00239178

Chotanky 24, 290 01 Podébrady

Datova schranka: z9ianp6

Zastupitelstvo obce Chotanky

4D PROSTOR s.r.o.

Zastoupena:

Mgr. Ing. arch. Pavlinou Capkovou, jednatelkou
Ing. Jifim Sovinou, Ph.D., jednatelem

IC: 242 60 096

Za Potokem 246, 252 17 Tachlovice

e-mail: studio@4dprostor.cz

IDDS: z4ckn8x

Mgr. Ing. arch. Pavlina Capkova

&. autorizace: CKA 03087

Ing. Jifi Sovina, Ph.D., CKAIT 0000823
koncepce krajiny,

technického vybaveni a dopravy

Strana 2


https://www.mesto-podebrady.cz/mgr-akad-arch-radka-kurcikova/o-2197/p1=36612

Odavodnéni Uzemniho planu Chotanky

Obsah:
Postup pfi pofizeni tzemniho planu ChOtANKY ............oooi i 5
A) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 4a) az 4d) Stavebniho zakona................. 6
1. Soulad uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

A Ao F= T T TU I =1 = o 6
Soulad s POItIKOU GZEMNTNO FOZVOJE CR......o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee e 6
Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Kraje€m ...............cccccuueeeeeeeiseeieeeeeeeeeeeeieeee e sesaeens 7

2. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného

(U= 0 0 1 PP PPP PP 10
Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisU.........cccccceeeiieiinienene.nn. 17
Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisl, popf. s vysledkem rozpor ..........ccceeeeeeeiieeiiee e 17
B) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5 pism. a) az f) Stavebniho zakona...... 17
1. Vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle §53, 0dst.4 .........oooiiiiiiiiiiiiiiee e, 17
2. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivli na Zivotni prostfedi ..........cccccooeiiiiiiieeeiiiicie, 17
Stanovisko krajského urfadu podle §50, odst.5 Stavebniho zakona ............ccccccoeeeiiiiinnn. 18
4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského urfadu podle §50, odst.5 Stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
P40 ] 0] [=To Lo T 0} VAN o =T o) Y PSR SR 18
5. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni v€etné vybrané varianty ..........ccccccoeeiiiiiiiien s 18
Reseni zastavéného @ zaStaViteINERO UZEM ..............c.c.coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 18
RESENT ODEANSKERO VYDAVENI. ...ttt en e ae e e s s n s s esanannn 19
RESENT tECHNICKENO VYDAV ...ttt en e s s nanen s s ananannn 21
Vodni hospodarstvi 21
Energetika 23
VyuZivani obnovitelnych zdrojli energie 23
Elektronické komunikace 24
DOPIAVINT FESENN ... s 24
Oduavodnéni navrhu ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tGzemni studie
NEDO AONOUOU O PAICEIACI ...ttt 26
RESENTKIGJiNY @ USES ...ttt ettt n s st et an e easananan s s ansanananananees 28
Rozvaha nad BUAOUCTIM VIIVOJEIMI..............oeeeeeeeeee ettt ettt e et e e nnnee s 30

6. Oddvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k

pozemkim a stavbam VyVIastnit ...........ooiiiiiii 30
7. Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit PFEAKUPNT PrAVO ... ...eiiiieie ettt e e st e e ee e e anneeee s 32

Navrh feSeni pozadavkd obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva .............cccccoiiiiiiiiie 33

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastavitelNYCh PIOCK ... e e e e e e e e 33

Strana 3



Odavodnéni Uzemniho planu Chotanky

C)

D)
E)
F)

Nalezitosti vyplyvajici z Vyhlagky €.500/2006 Sb., &ast Il odst. 1 pism. a) az

e ) T 35
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah(l v Gzemi........................... 35
Vyhodnoceni spinéni poZadavkl Zad@ni ............oocieeeiiiiie e 35
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8§43 odst.1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni ...........cccccccceeeiennne 36
Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni na zemédélsky puadni fond

a pozemky uréené K pInéni fUNKCE 1€Sa. .....coo e 36
Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni.................... 38
Vyporadani pripominek a stanovisek dotéenych organ.............cccceeunneeee 42

Udaje o poétu listd odiivodnéni tizemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické Casti..........cccoviiiiiiiecccii s 57

Strana 4



Odavodnéni Uzemniho planu Chotanky

Postup pfii porizeni Uizemniho planu Chot'anky

Obec Chotanky ma platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Chotanky, ktery nabyl uginnosti 17.
7. 1999. K uzemnimu planu byly postupné zpracovany 3 zmény. Zména ¢&. 1, byla vydana
Zastupitelstvem obce Chotanky dne 20. 11. 2001. Zménou ¢&. 1 bylo rozSifeno zastavitelné
uzemi o plochy pro bydleni na severnim okraji obce. Zména €. 2 byla vydana Zastupitelstvem
dne 14. 9. 2004 a FeSila rozSifeni ploch pro bydleni v osadé Vystrkov. Zména €. 3 byla vydana
Zastupitelstvem dne 7. 2. 2006 a definovala v UPSU vymezeny funkéni celek 8 jako plochu
pro komeréni vyuziti.

Zastupitelstvo obce dne 13. 3. 2012 rozhodlo usnesenim &. 5, zapis €. 2/2012 o pofizeni
nového uzemniho planu Chotanky. SoucCasné rozhodlo, Zze pofizovatelem bude ufrad
uzemniho planovani ORP Podébrady.

V fijnu 2012 zpracoval pofizovatel ve spolupraci se starostou obce navrh Zadani uzemniho
planu. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahliZzeni v ti§téné podobé po dobu 30 dnl na
Obecnim ufadé v Chotankach a na Méstském ufadé Podébrady, v elektronické podobé na
internetovych strankach obou obci.

V uzemnim planu nebylo pozadovano zpracovani variant. Krajsky ufad StfedoCeského kraje,
ve svém koordinovaném stanovisku ve svém stanovisku ze dne 15.11.2012 nepoZadoval
posouzeni uzemniho planu z hlediska vlivi na zivotni prostfedi a vyloudil vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast. Z tohoto divodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Na zakladé schvaleného zadani byly zahajeny prace na navrhu uzemniho planu ke
spoleénému jednani. Vybranym projektantem uzemniho planu byl Ing. arch. Ladislav Bares,
CKA 03123. Navrh byl rozpracovan, ale nebyl dokond&en, prace byly nékolikrat pieruseny
a v pribéhu roku 2021 zastaveny.

Dalsim vybranym projektantem byla spoleénost 4D PROSTOR s.r.o., IC: 242 60 096,
Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5, zodpovédny projektant Mgr. Ing. arch. Pavlina Capkova,
CKA 3087. Navrh ke spole€nému jednani byl dokoncen v bfeznu 2022.

V Cervenci 2022 pofizovatel v souladu s § 50 stavebniho zakona zahajil projednavani navrhu
uzemniho planu. V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona byl navrh GUzemniho planu
dorucen vefejnou vyhlaskou. Kazdy mohl ve Ihuté do 30 dnu uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky. Spole¢né jednani pro dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce se
uskute€nilo dne 22.8.2022 na Méstském ufadé Podébrady. Zpracovatel proved| vyklad navrhu
uzemniho planu. Ve stanovené Ihité mohly dotéené organy uplatnit stanoviska a sousedni
obce pfipominky.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, ve svém koordinovaném stanovisku ze dne 16.09.2022
vyjadfil nesouhlas s navrzenym zaborem zemédélské pudy pro obytnou vystavbu. Navrh
uzemniho planu byl upraven, byla vypusténa zastavitelna plocha Z.16 a byly upraveny
podminky vyuZiti ploch. Nasledné bylo pozZzadano o zménu stanoviska. Dne 7.2.2023 bylo
Krajskym ufadem vydano nové souhlasné zavazné stanovisko z hlediska ochrany ZPF.

Pofizovatel oznamil v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona a § 172 zakona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, zahjeni fizeni o uzemnim planu a konani vefejného jednani v Chotéankach.
Oznameni bylo jednotlivé zaslano krajskému ufadu, dot€enym organim a sousednim obcim.
Vefejnosti byl termin a misto vefejného projednani oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh
uzemniho planu byl vystaven na Obecnim ufadé Chotanky a na Méstském ufadé Podébrady,
v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci.

Vefejné projednani se konalo ve Strakach dne 26. 09. 2023, zpracovatelem byl proveden
vyklad. Probéhla diskuze, pfitomni méli moznost polozit otazky k navrhu uzemniho planu.
PFitomni byli pou¢eni 0 moznosti, zpusobu a terminu podani namitek a pfipominek.
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Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu a
projednal je s dot€enymi organy a krajskym ufadem.

Sprava Zeleznic, statni organizace, uplatnila namitku, ktera zohledriovala zménu ZUR, ktera
prob&hla po dokond&eni navrhu UP k vefejnému projednani. Akceptace namitky znamenala
vyznamnou zménu v Uzemi a z tohoto duvodu pofizovatel vydal pokyn projektantovi k upravé
navrhu uUzemniho planu. Pofizovatel oznamil konani opakovaného vefejného jednani
v Chotankach. Oznameni bylo jednotlivé zaslano krajskému uUfadu, dot¢enym organim a
sousednim obcim. Vefejnosti byl termin a misto vefejného projednani oznameno vefejnou
vyhlaskou. Navrh uzemniho planu byl vystaven na Obecnim Gfadé Chotanky a na Méstském
uradé Podébrady, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci. Opakované
vefejné projednani probéhlo dne 21. 8. 2024. Z opakovaného vefejného projednani nevzesla
potfeba upravy navrhu uzemniho planu.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, scili a ukoly Uuzemniho planovani,
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisli, s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organt a stanoviskem krajského
ufadu.

Pofizovatel podle § 54 odst. 1 pfedloZil navrh Uzemniho planu zastupitelstvu obce Chotanky
ke schvaleni.

A) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 4a) az 4d) Stavebniho zakona

1. Soulad tzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Re$ené uzemi Uzemnim planem Chotanky (dale jen Uzemni plan) nezasahuje do zadné
rozvojové oblasti ani do rozvojové osy vymezené v Politice izemniho rozvoje CR, v Uplném
znéni po 7. aktualizaci (dale jen PUR).

Je soudasti specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR, kterd zahrnuje vétsinu Uzemi
republiky a je vymezena jako ,specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem®. Jako kritéria a podminky pro rozhodovani v tzemi PUR mj. uvadi
nutnost prednostné sledovat:

- podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné

- posilovani odolnosti a rozvoje vodnich zdroj

- rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury

- rozvoj zelené infrastruktury

Uzemni plan napoméha udrzeni vody v krajiné nékolikerym zptisobem —

- preferenci zasaku pfed odvadénim povrchovych vod do toku. Predepsan je zasak
veSkerych srazkovych vod na pozemcich staveb. U komunikaci je zasak preferovan
prfed aplikaci destové kanalizace.

- navrhem ploch doprovodné zelené podél vodnich toku (stinéni vodni hladiny,
oddéleni toku od zastavby)

- navrhem novych ploch se vzrostlou zeleni (krajinarsky park, plochy USES), ktera
brani vysychani pudy.

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani, obsaZzenych v PUR se v navrhu tzemniho planu
z hlediska urbanistické koncepce uplatfiuji zejména nasledujici body:
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e Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélskeé,
predevSim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Plénovany rozvoj obce nekoliduje s prvky USES, vymezenymi v Gzemi. Stavajici remiz pfi
silnici smérem na Patek je zahrnut do plochy nového lesoparku, ktery rozéleni plochu
zastavby. Tak bude podporfena kvalita zastavby venkovského razu v zeleni.

e Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni.

Uzemni plén vymezuje rozvojové plochy pro bydleni i obdanské vybaveni, vyvaZuje je
ovSem rozvojovymi plochami nové urCenymi pro zeler.. Rozvojové plochy pro novou
vystavbu navazuji na soucasné zastavéné uzemi a doplriuji jej, zamérem je pokud mozno
omezit expanzi zastavby do volné krajiny.

e Republikové priority v mezinarodnich, pfeshraniénich a republikovych souvislostech
s cilem dalSiho rozvoje uzemi stanovuji ramce k vytvafeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel v uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi).

Uzemni plan stabilizuje stavajici pfirodni a zemédélské plochy v Uzemi a zéroveri

umozriuje pfimérenou ruznorodost funkci v nové ustavenych obytnych lokalitach. Vytvari
podminky pro rozvoj komeréniho podnikani vé. drobné vyroby ve smisenych obytnych
plochach. Cilem je zamezit vzniku rozsahlych monofunkénich ploch v tdzemi.

o Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. V mnoha pfipadech je tvlrci dalSi rozvoj
V nékterych pfipadech muze venkovska krajina upadat v disledku nedostatku lidskych
zasahu.

Koncepce Uzemniho planu respektuje stavajici raz krajiny. Stabilizaci a ndvrhem novych
dulezitych polnich cest a cyklostezek umoZzriuje jeji prostupnost a rekreacni funkci.

e Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi.

Uzemni plén doplriuje a rozviji stavajici usporadéni zéstavby v katastru. V soudasnosti je
rozdélena do tfi oddélenych celkd: viastni Chotanky — Vréeni — Vystrkov / Balkan. Tyto
Jsou propojeny vioZzenim zastavitelnych ploch a navic zde vznika tzv. Nové Vréeni jako
dalsi, relativné samostatna obytna enklava s jadrovou céasti a podminkami pro rozvoj
lokélni vybavenosti ve smiSenych plochach.

Zavérecné vyhodnoceni: §
Navrh Uzemniho planu je pIné v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR) jsou nyni v Uplném znéni po
vydani1., 2., 3.,6.,7.,10., 11 a 8. aktualizace, vydaném 18.9.2023.
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V ZUR jsou v blizkosti Fe§eného izemi vymezena nasledujici spadova centra:

Nymburk - stfedni centrum ostatni
Podébrady - stfedni centrum ostatni
Kolin - vy88i centrum ostatni

Zasadni je i vliv hl. m. Prahy jako metropolitniho centra.
Ktera poskytuji pracovni pfilezZitosti a nadmistni vybavenost pro obec Chotanky.

Resené uzemi je soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1 Stredni Polabi,
vymezené v ZUR.

Blizkost spadovych center vytvafi tlak na umistovani zejména funkci bydleni, ale i komerénich
aktivit viFeSeném Uzemi. Na tento tlak reaguje navrh UGzemniho planu vymezenim
zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domu i ob&anského vybaveni. Navrh uzemniho
planu stabilizuje komercni aktivity v zastavéném uzemi jak charakteru obcanského vybaveni,
tak obchodu a sluzeb.

Podél dopravni osy — silnice Il. tfidy ¢. 611 (smér Podébrady) vznika zéna ploch s kody
funkéniho vyuziti OK (obCanské vybaveni komeréni) a SM (smiSené obytné méstskeé),
vytvarejici podminky pro rozvoj komerénich aktivit pfevazné charakteru sluzeb ale i drobné
nerusici vyroby, které doplini pfevladajici obytnou funkci tzemi.

V ZUR jsou vymezeny krajinné typy. Re$ené Uzemi spada do oblasti U30 — krajina
pfiméstska. Lze predpokladat, Ze charakter uzemi i zastavby se vyhledové pfiblizi razu
pfiméstské spiSe nez venkovské oblasti. Rozvojové plochy bydleni jsou tedy prevazné
vymezeny kodem funkéniho vyuZiti Bl, ktery pfiméstskému bydleni Iépe odpovida.

Jind je ov8em situace ve volné krajingé, zde bude utvafet krajinu i nadale pfedevsim
zemeédélské obhospodarovani.

ZUR stanovuji nadregionalni a regionalni prvky tzemniho systému ekologické stability (dale
jen USES).

V jizni ¢ast feSeného uzemi je vymezeno maloplosné zvlasté chranéné uzemi Louky u
Chot'anek (kategorie pfirodni pamatka), je rozdéleno do dvou ploch a pfesahuje na uzemi
sousednich katastri. Pfedmétem ochrany jsou zde fragmenty ekosystému labské nivy:
mozaika mezofilnich, vlhkych a slatinnych luk, tiné s makrofytni vegetaci, porosty vysokych
ostfic, rakosiny, vrbové porosty a olSiny, stromofadi a solitérni stromy. Ochranné pasmo je
vymezeno podle zakona — 50m od hranic uzemi.

Jih katastru dale zasahuje do uzemi evropsky vyznamné lokality Libické luhy, s vySe
zminénym zvlasté chrdnénym uzemim se zCasti pfekryva.

Pfedmétem ochrany jsou zde pfirozené vodni nadrze v€etné vegetace a chranénych
zivoCisnych druhl. Jedna se o nejvétSi polabsky luh, jehoz jednotlivé biotopy zde dosahuji
nejenom vyjimecné zachovalosti, ale i dostate¢nych rozloh.

Nadregionalni biokoridor Polabsky luh na Uzemi katastru nezasahuje, pouze s nim
sousedi na jeho jizni hranici.

Re$enym Uzemim prochazeji nasledujici koridory nadmistniho vyznamu zakotvené v ZUR:
- plynovod VTL (koordinacni vykres, popis doplnit z textu)

Re$enym Gzemim prochazi nasledujici silniéni koridory nadmistniho vyznamu:
- silnice I. tfidy €.32 v severojiznim sméru (napojeni na dalnici D11)
- silnice Il. tfidy €. 611 (Podébrady — Chlumec n. Cidlinou)

Re$enym Uzemim prochazi Zelezniéni koridor trati 231 Praha - Lysa nad Labem — Kolin, bez
zastavky v katastru. Tato trat’ je sou€asti vyznamného tranzitniho tahu nakladni dopravy.
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Prakticky celé spravni uzemi obce Chotanky lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje.
Spravni uzemi obce dale lezi v ochranné pasmu ll. stupné pfirodnich IéCivych zdroja
lazenskych mist Podébrady a Sadska.

Do Uzemniho plan u Chotanky je prevzata ze ZUR vefejné prospésna stavba D322:
.Koridor zZelezni¢ni traté €. 231, 072: Kolin — Libéchov (- Dé&cin), v€etné Libické spojky,
modernizace®

Vymezuije se v UP jako VD.5.

Pro feSené Uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji zejména pozadavky na ochranu
prirody, krajinného razu a trvale udrzitelného rozvoje uzemi a obecné poZadavky na FeSeni
technické a dopravni infrastruktury (ochrana stavajici dopravni a technické infrastruktury).

Z pozadavku uvedenych v Zasadach uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené uzemi
a jeho blizké okoli tyto priority:

- Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na:

zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel (s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny), zajistit vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného uzemi;

vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju;

- Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych cinnosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpec€eni dostate¢né prostupnosti krajiny;

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektu
a areall v sidlech pred vystavbou ve volné krajing;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeédélstvi v krajing, zajistit ucelné Clenéni
pozemkové drzby prostifednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvku
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozent;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesli zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;
rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem
zabezpecCit podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Vyhodnoceni:
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Zakladni koncepci (dlouhodobé sledovanou a zakotvenou ve dfive zpracované
a schvalené uzemné planovaci dokumentaci) je rozdéleni uzemi do dvou zakladnich celku:
v historickém sidle Chotanky je chranén venkovsky charakter zastavby. V samotném sidle
jsou navrzeny dostavby jednotlivych proluk.

RozsahlejSi navrzena zastavba podél komunikace mezi vlastnim sidlem Chotanky
aosadou Vréeni ma uz spiSe pfiméstsky charakter a doplhuje stavajici jednostrannou
zastavbu na protéjsi strané silnice za otevienym odvodnovacim kanalem.

Hlavnim rozvojovym uUzemim pro bydleni je prostorové i funkéné oddélené uzemi
mezi okrajem mésta Podébrady, osadou Vréeni a obci Patek. Toto se €leni na dvé ucelelené
Casti. Na lokalitu ,Podébradské predmésti, kterd nazuje na soucasnou zastavbu osady
Balkan a na obytnou lokalitu ,Nové Vr&eni“, ktera se pfimyka k silnici lll. tfidy mezi Vréenim
a Patkem a bude propojena novou mistni komunikaci s osadou Vréeni. Mezi tyto celky je
v€lenén krajinarsky celek lesoparku, ktery navazuje na sou€asnou osamocenou lesni enklavu
Borek a zacleriuje ji do nové centralni plochy zelené.

Rozsahlé plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru jsou navrzeny podél
silnice Il. tfidy. Zaméry na zastavéni téchto lokalit jsou sledovany po dlouhou dobu
(pfesahujici desetileti) a byly v€lenény do pfedeslych Uzemné planovacich dokumentaci.
Koncepce uzemniho planu, na zakladé jednoznacného poZadavku obce, ponechava celkovy
rozsah téchto ploch. Sou€asné vSak jasné vymezuje pozadavky na podrobné fedeni téchto
ploch, které napomohou predejit zbyteCné exploataci uzemi nekoordinovanou zastavbou. Pro
tyto plochy je ve stanoveném rozsahu pozadovano zpracovani uzemnich studii. Na ¢astech
téchto ploch jiz byla vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na stavby komunikaci
a inzenyrskych siti, i na umisténi staveb rodinnych domu. Nékteré stavby komunikaci
a inZenyrskych siti jiz byly na zakladé téchto rozhodnuti provedeny a zkolaudovany.

V uzemi nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna téZba nerostnych
surovin. Re$ené Uzemi je oblasti s vyskytem velmi kvalitnich zemédélskych pad zafazenych
do I. a ll. tfidy pfednosti v ochrané. Tyto pldy se nachazeni také na ¢asti zastavéného uzemi
a jeho nejblizSiho okoli a jsou proto navrhem zastavitelnych ploch doteny. Prostupnost
krajiny je zajisténa vymezenim hlavnich pfistupovych, zemédélsky a rekreaéné vyuZzivanych
cest a navrhem cyklostezek.

V pfimém okoli vodnich toku (s vyjimkou odvodriovaciho kanalu podél silnice mezi
Vréenim a Chotankami) nejsou umistény zastavitelné plochy s moznosti vystavby obytnych a
dalSich objektl. Tato zastavba je vzdy oddélena pasem sidelni nebo izola¢ni zelenég, pfipadné
i mistni u€elovou komunikaci nebo pasem bifehového porostu (navrzené nebo stavajici plochy
NP). Pfirozena sit vodoteli se v FfeSeném uUzemi nedochovala. VeSkeré vodni toky jsou
tvofeny uméle budovanou siti otevienych odvodnovacich kanald.

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovém uzemi. VyhlaSené zaplavove uzemi
Q100 feky Labe zasahuje do feSeného Uzemi jen na jihovychodnim okraji a nepfiblizuje se ke
stavajici ani navrzené vystavbé. Celé feSené uzemi muze byt periodicky zasazeno zvySenim
hladiny podzemni vody a to z pravidla pfi dlouhotrvajicich srazkach spojenych se zvySenim
hladin v okolnich velkych tocich — Labe, Cidlina. Periodicitu tohoto jevu v sou€asnosti stanovit
nelze. MGze byt ovlivnéna predpokladanou klimatickou zménou. Tomuto jevu je tfeba
pFizpusobit vlastnosti projektovanych staveb.

Vefejné prospésna stavby D322 je prevzata do UP Chotanky.

Zavér: Navrh Uzemniho planu je v souladu se ZUR.

2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18
a § 19 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.
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Cile uzemniho planovani (§ 18)

(1) Cilem dzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Nové zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem jsou roz¢lenény do 25-ti dil€ich ploch,
oznacenych Z1 az Z25; plochy rozdélené dokonenymi komunikacemi na ¢asti (napf. Z7a az
d) jsou zapocteny jako jedina plocha. Celkova plocha nové zastavitelného uzemi Cini
42,45 ha, coZz odpovida potfebam obce s ohledem na dosavadni demograficky vyvoj
a predevSim vysoky zajem o bydleni v feSeném uUzemi. Ten je generovan zejména blizkosti
mésta Podébrady. Uzemni plan Chotanky piebira zastavitelnd Gzemi z pfedchoziho
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chotanky. Na vétsiné ploch pfevzatych z ptedchoziho
UPSU jsou jiz umistény nebo povoleny stavby, nékteré jsou jiz rozestavény.

Nové se vymezuiji plochy s kédy rozdilného vyuziti:

Bl — bydleni individualni

V téchto plochach se realizuje prevazna cast poptavky po bydleni v feSeném uzemi.
SM — smiSené obytné méstské

Slouzi k bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech a v Fadovych rodinnych domech
méstského a pfiméstského typu ve spojeni s vybavenosti.

SV.1 — smiSené obytné venkovské

Slouzi k bydleni v izolovanych rodinnych domech ve spojeni s vybavenosti pfevazné lokalniho
vyznamu, s moznosti zemédélského samozasobeni a chovu domacich zvifat.

SV.2 — smiSené obytné venkovské bez zemédélskych innosti

Slouzi k bydleni v izolovanych rodinnych domech ve spojeni s vybavenosti pfevazné lokalniho
vyznamu.

OK — ob&anské vybaveni komeréni

Slouzi k umisténi zafizeni pro obchod a sluzby a to ve vétSi mife nadmistniho vyznamu.
Soustfeduje se podél silnice 11/611, ktera tvofi zapado — vychodni osu Uzemi obce a zajisStuje
dobrou dopravni obsluznost téchto ploch.

OV - ob&anské vybaveni vefejné

Slouzi k umisténi zafizeni pro mistni spravu, vzdélavani a vychovu, doplikovych zafizeni pro
sport a télovychovu i zafizeni pro technické sluzby. Navrhovana plocha OV je lokalizovana do
severniho cipu lokality Nové Vrceni.

OS - ob&anské vybaveni - sport
PU — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Samostatné vymezené plochy této kategorie predstavuji dilezité mistni komunikace. Ostatni
mistni komunikace a vefejna prostranstvi budou umistény v plochach pro bydleni a obCanské
vybaveni uvedenych vySe uvedenych. Budou vymezeny v nasledujicich stupnich projektové
pfipravy staveb v téchto plochach.

NejvyznamnéjSi z téchto ploch je nova mistni komunikace spojujici obytnou lokalitu Nove
Vréeni a s osadou Vrceni.

ZP — parky a parkové upravené plochy

Z0O - zelefi ochranna a izola¢ni

ZZ — zahrady a sady

ZK.p - zelen krajinna — park s pfevahou dfevin
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.!de pfedevél’m o plochu kajinarského parku, kterym prostupuje zelen z krajiny do zastavéného
uzemi.

DX — ucelové komunikace

TE — technicka infrastruktura - energetika

WT — vodni plochy a toky

Jde o plochy planované v ramci stavby ,Podébrady — Chotanky - uprava vodniho rezimu®,
nové koryto vodotece a nova tan.

NU — pfirodni vSeobecné.
Jde pfedevsim o navrzené prvky USES.

Jde o plochu obklopenou pfevazné zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami
koncipovanou pro extenzivni zemédélstvi a nepobytovou rekreaci.

Nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na souCasné zastavéné uzemi a propojuji dil&i
plochy intravilanu do vétSich celkd.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
rfeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporfadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zami na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemni plan vyvazuje aktualni pozadavky na rozvoj sidla a na péci o krajinu v katastru obce.
Vzhledem k planovanému rozSifeni zastavéného uUzemi dochazi zarovenn Kk podpore
stavajicich a vymezeni novych pfirodnich ploch a ploch sidelni zelené iploch zelené na
pfechodu mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou (lesopark, izolaéni pasy zelené) a dale
liniové zelené podél vodnich tokl a komunikaci.

Uzemni plan stabilizuje souéasné plochy pro vyrobu a skladovani véetn& ploch pro
zemeédélskou vyrobu.

(3) Organy tzemniho planovéani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmdi
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpist.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou doplnény plochami smisenymi (SV a SM — smiSené
obytné venkovské a méstské) i plochami pro ob¢anské vybaveni (OV, OK a OS — ob¢anské
vybaveni vefejné, komercéni a sport) pro vétsi funkéni riznorodost zastavby jako celku.

Plochy pro ob&anské vybaveni jsou soustfedény zejména podél sou¢asného pritahu silnice
611, coz posiluje jeji vyznam v urbanni strukture sidla.

(4) Uzemni plénovéni ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani Kkrajinu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uuzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného (zemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi
a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Nové vymezené zastavitelné plochy nesnizuji architektonické a urbanistické hodnoty uzemi.
Odpovidaji sou¢asnému vyvoji a potencialu dalSiho rozvoje obce. Nové navrzené rozvojove
plochy nezasahuji nevhodné do volné krajiny.

Nejsou dot&eny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Archeologické pamatky
jsou respektovany a chranény. Ochranné pasmo archeologické lokality Slavnikovska Libice je
respektovano.

Nejsou dotéeny vyznamné prvky v krajiné, nedojde ke vzniku nevhodnych dominant nebo
urbanisticky nevhodnych fesSeni.

(5) V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni
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pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatreni
a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, I1ze v nezastavéném uzemi umistovat
v pfipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.

Odlvodni viz odlvodnéni pro bod 6.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
jak pro zastavéné uzemi, tak pro nezastavéné uzemi. Nezastavéné uUzemi je ¢lenéno na
plochy zemédélské (AP.p - pole), plochy lesni (LU), vodni toky a plochy (WT), plochy pfirodni
(NU) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU) a to jednak bez podrobnéjSiho ureni
vhodné napf. i pro zemédélské stavby povolované podle § 18, odst. (5) stavebniho zakona,
nebo s dalSim poddélenim na plochy smiSené pro extenzivnhi zemédélstvi a pro pfirodni
priority. V téchto jednotlivych plochach jsou stanoveny podminky, za nichz je v téchto
plochach mozné umistovat jednotlivé stavby, zafizené a opatieni tak, aby nedoslo k naruseni
primarni funkce téchto ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Dolezitou asti navrhu Uzemniho planu je nové vymezeny lokalni USES. Navrh USES spolu
s navrhem dalsi izola¢ni a krajinné zelené, zejména doplnénim bfehovych porostd a na vrhem
sité polnich cest vytvari zaklad pro optimalni funkce krajiny. Jeji prostupnost, zemédélské
a rekreacni vyuzivani.

Cile izemniho planovani jsou navrhem Uzemniho planu naplnény.

Ukoly Gzemniho planovani (§ 19)

(1) Ukolem uzemniho planovéni je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zajistovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem uzemné analytickych
podkladd (UAP) pro ORP Podé&brady, které byly aktualizovany v fijnu 2020. Uzemné
analytické podklady a prizkumy a rozbory byly pouzity jako podklad pro tento pofizovany
uzemni plan.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé spinény.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

Archeologické vykopavky realizované pfi stavbé okresni silnice od Vréeni do Chotanek
prokazaly, ze obec Chotanky pochazi ze stejné doby jako slavnikovska Libice.(Dolozeno bylo
i mnohem star$i — pravéké osidleni).

Chotanky byly puvodné rozlozeny pravdépodobné pfi bfehu Labe, které svij tok ale ¢asem
zmeénilo. V 15. stoleti zde vznikla pro Podébradsko tehdy typicka rozsahla rybnicni sit, bylo
zbudovano nékolik tvrzi. Mistni tvrz je zmihovana v roce 1345, zanikla pravdépodobné pfi
obléhani Podébrad husity.

Od 14. stoleti nalezely Chotanky vétSinou pod spravu podébradského panstvi. V okoli dnes jiz
neexistujicich tvrzi se po staleti az do souCasnosti rozkladala fada hospodarskych staveni,
usedlosti a statkl. Lze tak soudit podle podrobného zapisu mistni kroniky. Na pocatku 20.
stoleti uz meéla obec 77 doma, 419 obyvatel, hostinec, kovarnu, $kolu, ob&anskou knihovnu,
sbor dobrovolnych hasicu.

Mapa stabilniho katastru z druhé poloviny 19. stoleti zachycuje historické jadro osidleni
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,Chotianek” na bfehu plvodniho chotanského rybnika (rybnik byval v misté dneSniho
chranéného uzemi Louky u Chotanek), viceméné pretrvavajici osnovu cest i osadu Vréeni
(,Wrczeny“) v misté kfizeni cest. Historické jadro obce — plvodni naves - je patrna v misté
zvonicky, v jeji blizkosti stoji pomnik padlym v prvni svétové valce.

Zelezniéni trat na Uzemi katastru byla vybudovana v 70. letech 19. stoleti jako soudast tzv.
zakladni sité Severozapadni drahy. V souc€asnosti je sou€asti vyznamného tranzitniho tahu
nakladni dopravy.

Koncepce rozvoje uzemi doplniuje jeho souCasné a plvodni uspofadani, souCasné ale
s ohledem na aktualni potfeby obce. Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pfipojeny na
existujici sit’ cest, zaclenény do stavajici sidelni struktury.

Bonitné nejcennéjSi pldy nejsou zabirany. Dojde k omezenému zaboru pld Il. tfidy ochrany —
tam, kde pfevazilo urbanistické hledisko na umisténi rozvojovych ploch.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

VSechny zmény v Uzemi, které jsou predmétem uUzemniho planu, byly peclivé provéieny
a posouzeny. Vefejny zajem je pod dohledem dotéenych organd, jejichz stanoviska
musi navrh Gzemniho planu respektovat. Zadna ze zmén v Gzemi nema takovy charakter,
aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, nebo geologickou stavbu. Vefejna
infrastruktura bude posilena pfiméfené narustu poctu obyvatel sidla.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani dzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb
a verejnych prostranstvi,

V moznostech uzemniho planu neni stanovovat tyto poZadavky v celé Skale. V ramci
moznosti legislativy pro tento typ uzemné planovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén
i ploch stabilizovanych navrzeny podminky vyuZiti Uzemi a podminky prostorového
usporadani.

Ukoly izemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tGzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi,

Uzemni plan Chotanky je zpracovan v souladu se stavem Uzemi, jeho pfirodnimi, kulturnimi
a civilizacnimi hodnotami a stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Provéfuje a posuzuje potfebu zmén v uUzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani.

Uzemni plan jako celek je v souladu s poZadavky tohoto &lanku stavebniho zékona.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Na urovni uzemniho planu neni potfeba stanovovat etapizaci. Zastavba v plochach Z1a az
Z1p lokality Podébradské predmésti byla zahajena a jednotlivé stavebni parcely jsou
v majetku sou¢asnych nebo budoucich stavebnikl. V plo$e jsou dokonéeny a zkolaudovany
komunikace.

Probiha pfiprava na vyuZiti ploch Z2a az Z2d v dalSi ¢asti lokality Podébradské predmésti.
V plochach Z2c a Z2d je rozhodovani v uzemi podminéno registraci uzemni studie. Tato ¢ast
lokality bude realné pfipravena k vyuZiti v odstupu nékolika let od ¢asti pfedchozi. Jde rovnéz
o plo$né vyrazné mensi lokalitu. Stanovovani etapizace mezi témito dvéma celky by nedavalo
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smysl. Pro obec i krajinu bude optimalni, kdyz se v celé lokalité Podébradské predmésti
dokoné&i komunikace a inzenyrské sité a zastavba bude probihat postupné na vymezenych
stavebnich parcelach.

Ostatni lokality se zastavitelnymi plochami tvofi relativné svébytné celky s rznym zplsobem
vyuZziti, ne jen pro bydleni, ale i pro ob&anské vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu. Neni
ddvod upfednosthovat vyuZiti nékteré z ostatnich lokalit pfed druhou. Nehrozi nezadouci jevy,
napriklad vznik zastavby ve vyznamné oddalenych neucelenych plochach.

Pozadavek na stanoveni etapizace je za¢lenén do podminek pro pofizeni uzemni studie US.6
pro plochy Z.9a a Z.9b. A to proto, Ze bez navrhu parcelace v€etné struktury komunikaci
a vefejnych prostranstvi nelze smyslupiné etapy vystavby vymezit. Proto je toto FeSeni
pozadovano az na uUrovni Uzemni studie.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledku, a to pfedevsim prirodé blizkym zptsobem,

V Uzemi ani v blizkém okoli se nevyskytuji zadné arealy €i provozovny, které by mohly byt
zdrojem ekologické katastrofy takového rozsahu, aby bylo potfeba vytvaret uzemni podminky
pro jejich pfedchazeni. Oblast Chotanek nepatii mezi seizmicky aktivni do té miry, Zze by byl
pravdépodobny vyskyt niCivych zemétieseni.

Urcité ohrozeni katastrofického charakteru predstavuji extravilanové povodné vyvolané
extrémnimi pfivalovymi desti nebo extrémni meteorologické udalosti, napf. tornada.

Stavby a opatfeni na eliminaci dusledku pfivalovych destl umoznuje §18 Stavebniho zakona,
uzemni plan jejich provadéni nereguluje, tudiz v plném rozsahu umoznuje. V uzemi nejsou
vytipovana opatfeni ani stavby takového charakteru. Nejsou znamy ani Zadné konkrétni
udalosti, které by takova opatfeni mohly motivovat. Ochrana proti extrémnim jevam, jako jsou
tornada nebo orkany neni fesitelna prostfednictvim staveb nebo uUprav v krajiné. Omezeni
disledkd extrémnich vétrd je mozné zajistit jen zvySenou odolnosti staveb. Tato opatfeni
nemaiji Uzemni primét uplatnitelny v izemnim planu.

Nepfiznivymi jevy, které mohou periodicky zplsobovat problémy v Uzemi, jsou zvySena
hladina podzemni vody a lokalni zamokieni pozemkl. Ty byvaji vyvolany dlouhodobymi
vydatnymi desti a zvySenou hladinou v okolnich tocich, zejména v Labi.

ZlepSeni situace bude dosazeno realizaci planované stavby ,Podébrady — Chotanky - uprava
vodniho rezimu®, ktera je zafazena mezi stavby vefejné prospésné, kod VK 1. Tato stavba
vyznamneé zlepsi odtokové poméry zejména v oblasti plvodni obce Chotanky a osady Vréeni,
ale bude mit i Sir8i dosah vzhledem propustnosti podlozi a spojité hladiné podzemni vody
v feSeném uzemi. Tato stavba je navrzena jako velmi Setrna Kk pfirodnimu prostfedi.
Pfedstavuje obnovu vodoteli a vznik jedné nové tané. Na stavbu bylo vydano Méstskym
ufadem  Podébrady, Odborem  Zivotniho  prostfedi  stavebni  povoleni ¢&.j.:
MEUPDY/0005530/ZP/2021/PSo dne 24. 2. 2021. Stavebnikem je Mésto Podébrady.

Uzemni plan zadleriuje tuto stavbu do staveb vefejn& prospé&snych a do ploch WT — vodni
toky, jak stavajicich, tak navrzenych a vymezuje pro ni v potfebném rozsahu plochy zmén
v krajiné.

Daldi nepfiznivé jevy vyvolava vétrna eroze. Pro snizeni dopadd vétrné eroze jsou v UP
navrzeny nové pasy liniové zelené a to jak v ramci USES, tak i mimo USES zejména podél
vodotedi, ale i podle potieby v zemé&délské krajiné a jako ochrana a izolacni zelefi u novych
obytnych lokalit.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé napinény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkt’ nahlych hospodarskych zmén,

Hospodarsky potencial obce Chotanky neni natolik vyznamny, aby bylo potfeba vytvaret v
Uzemi specialni podminky pro pfipad nahlych hospodafskych zmén. V tomto sméru jsou
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro zastavitelné plochy natolik flexibilni,
Ze v nich je umoznéno rliznorodé vyuziti hospodarskych aktivit.
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Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Uzemni plan Chotanky stanovuje podminky vyuZiti zastavénych a zastavitelnych ploch tak,
aby zuUstal zachovan raz pFiméstského sidla, nabizejiciho bydleni v Uzkém kontaktu
s prirodou. Zaroven vytvafi podminky pro vznik ob&anského vybaveni typu mensi sportovni
areal nebo komunitni centrum, které kvalitu bydleni vyznamnou mérou posiluji. Stabilizuje
vyznamné polni a lesni cesty v krajiné, které jsou vhodné pro turistiku a cykloturistiku.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.

J) provérovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctid na zmény v Gzemi,

Uzemni plan vytvafi koncepci rozvoje technické a dopravni infrastruktury. Rozvoj ob&anské
vybavenosti je provazan s rozsifenim ploch bydleni v obci.

Uzemni plan stanovuje vefejné prosp&sné stavby, které jsou nutné k zajisténi planovaného
rozvoje obce. Pujde prevazné o stavby zajiStované soukromymi subjekty. Nékteré z nich,
napr. stavby cyklostezek mohou byt financovany z verejnych rozpocti nebo smisSené.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Toto je popsano v kapitole 8 tohoto odtvodnéni.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Nutnost asanacnich, rekonstruk&nich a rekultivacnich zasah( neni takového rozsahu, aby ji
bylo nutné stanovovat izemnim planem.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist4) ,12) pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak,

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna zdéna krizového planovani ani jina uzemi
s pozadavkem feSeni s ohledem na zvlatni pravni predpisy. Re$eni navrzena Gzemnim
planem Chotanky nevyvolavaji zadné pozadavky na kompenzacni opatfeni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroja,

Reseni navrzena Uzemnim planem Chotéanky se nedotykaji ploch pro vyuzivani pFirodnich
zdroju. Celé spravni Uzemi obce Chotanky lezi v ochranné pasmu Il. stupné pfirodnich
léCivych zdroju lazenskych mist Podébrady a Sadska. Zmény v Uuzemi navrzené uzemnim
planem nebudou mit negativni dopad na chranéné lécCivé zdroje.

0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Tento ukol ma zajistovat zachovani udrZitelného rozvoje Uzemi v souladu s nejnovéjSimi
poznatky a trendy Uzce souvisejicich vySe jmenovanych obor(, ale i s ohledem na dalSi védni
obory. Jednim z nastroju tohoto souladu je nastaveni vSech procesl pofizeni uzemné
planovaci dokumentace (v€etné projednani s verejnosti a ochrany vefejnych zajma) tak, aby
vysledek sméfoval k Zadoucimu vysledku. DalSim mechanismem je spoluprace s osobami
splfiujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech.

Konkrétnim vysledkem je zejména urbanistickd koncepce UP Chotanky. S ohledem na
danosti vzniklé v dobé& platnosti pfedchoziho UPSU Chotanky, se nové Gzemi strukturuje do
relativné svébytnych charakteristickych celkd. Vytvafi se celky s optimalnimi typy struktury
zastavby. To vSe vramci podrobnosti dané uzemnim planem. Pozadavky na podrobngjSi
fedeni jsou charakterizovany pro Uzemi, kde je rozhodovani podminéno Uzemni studii.
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Ukoly Gzemniho planovani jsou naplnény, Uizemni plan je s nimi v souladu.

3. Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist jsou pfi procesu
pofizovani Uzemniho planu Chotanky piné respektovany a spinény. Uzemné planovaci
dokumentace je zpracovana a bude projednavana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu. Textova i graficka ¢ast navrhu
uzemniho planu a jeho oduvodnéni i skladbou vykresu odpovida pfiloze ¢. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Navrh k vefejnému projednani je zpracovan v souladu s vyhlaSkou ¢. 418/2022 Sb,
a Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. Vydani, z 2. 1. 2023.
Navrh zastavitelnych ploch umoznuje jejich podrobnégjsi feSeni v dalSich stupnich projektové
dokumentace tak, aby veskeré pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek,
zejména vyhl. €. 501/2006 Sb. mohly byt spinény.

Uzemni plan je tak vsouladu se v8emi dotSenymi ustanovenimi zakona &.183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a jeho provadécich vyhlaSek, zejména vyhl.
€. 501/2006 Sb. a €. 418/2022 Sb. Nejsou dlvody k vyjimkam nebo uUlevam z ustanoveni
téchto predpisu.

4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popf. s vysledkem rozporu

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist byly zakotveny v pozadavcich Zadani uzemniho
planu Chotanky. PoZadavky Zadani uzemniho planu Chotanky jsou v pfedkladaném navrhu
uzemniho planu spinény beze zbytku.

Uzemni plan Chotanky je po opakovaném vefejném projednani v souladu se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich predpisu.

B) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5 pism. a) az f) Stavebniho zakona

1. Vysledek prezkoumani iUzemniho planu podle §53, odst.4

Uzemni plan Chotanky je v souladu s Politikkou Uzemniho rozvoje, Uzemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem (Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje), s cili a ukoly
uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist a
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl. Viz kapitola A).

Uzemni plan Chotanky je v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dot€enych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl, rozpory feSeny nebyly.

2. Zprava o vyhodnoceni vlivii ha udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivll na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi neni soucasti uzemniho planu, jelikoz (dle
§ 50, odst. 1 zdkona ¢.350/2012 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu) zadani
neobsahovalo poZadavek na jeho zpracovani. Krajsky ufad StfedoCeského kraje
v koordinovaném stanovisku ze dne 15.11.2012, &.j. 156313/2012/KUSK k navrhu zadani
uzemniho planu uvedl, Zze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
Zivotni prostfedi.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska
vlivu na Zivotni prostredi.
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3. Stanovisko krajského uradu podle §50, odst.5 Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj se nezpracovava. Stanovisko neni pozadovano.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle §50, odst.5 Stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj se nezpracovava. Stanovisko neni poZadovano.

5. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

S ohledem na vyjasnénou lokalizaci novych zastavitelnych ploch i ploch zmén v krajiné
a bezproblémové FeSeni technické a dopravni infrastruktury, nebylo nutné fesit uzemni plan
ve variantach.

Reseni zastavéného a zastavitelného tzemi

Pladorys nejstarSi €asti Chotanek je v urbanistické struktufe vesnice zachovany a dobie
Citelny. Stavby a parcely jsou seskupené kolem prostranstvi plvodni navsi. Ktera byla patrné
prostorngjsi, nez dnesni verejny prostor v jadru obce. NejstarSi jadro vsi ma nepravidelnou,
rostlou strukturu. Pfevlada zde drobnéjsi méfitko, sedlové stfechy o sklonu 40 - 45°. Navazuje
na néj obytna zastavba o néco mladsi, pravidelngjsi, (povétSiné Stitova orientace pladorysu
domu).

Dalsi vystavba postupné pfibyvala podél cest. Stavby a arealy vét§iho méritka vznikly
v okrajovych polohach intravilanu (zemédélské druzstvo, prodejny aut). Obecni ufad je
v budové byvalé Skoly, ktera byla pfestavéna na budovu s obecnimi byty.

Historické kofeny ma i osada Vystrkov €lenéna dvou casti podél cesty okolo zaniklého
labského meandru, kde byl podle historickych pramenl pozdéji rybnik. Dnes jde o plochy
pFirodni zafazené do chranénych uzemi MZCHU ,louky u Chotanek® a EVL ,Libické luhy*.

Osada Vrceni vznikala pozdéji od konce 19. a zaCatkem 20. stoleti nejprve jako shluk
usedlosti a kovozemédélskych domku pfi kfizovatce mistnich cest a silnic. Terezianskeé silnice
z Podébrad do Hradce Kralové a mistnich cest do Chotéanek, Libice a Patku. Je tu k roku
1885 na mapach Ill. vojenského mapovani zaznamenan hostinec a mistni nazev Vrceni.
Pozdéji se v pribéhu 20. stoleti rozristala zastavba podél silnice z Vréeni do Chotanek.

Cilem uzemniho planu je zejména usmérnit rast sidla tak, aby vznikl smysluplny funkéni celek,
zaroven ale navazat na charakter mista, zachovat jej a kultivovat.

Historické jadro obce nebude aktualnim vyvojem prakticky dotéeno. Nova parcelace
a zastavba ploch pro bydleni se soustiedi podél silnice do Vréeni a bude pravidelngjsi, ale ma
mit obdobné méfitko i podlaznost jako zastavba puvodni.

Navrh zastavitelnych ploch, které predstavuji koncepci rozvoje obce, vychazi z koncepce
pfedchoziho Uzemniho planu sidelniho utvaru Chotanky, ktery navrhl masivni rozvoj bydleni
vCetné vybavenosti a komercnich ploch v prostoru mezi stavajici zastavbou v lokalité Balkan,
po obou stranach podél silnice 11/611 az k lokalité Vréeni a ve volné krajiné v navazujici
zhruba trojuhelnikové ploSe mezi silnicemi 11/611 a 111/32812 (usek Vr€eni - Patek). Tato
koncepce reflektuje Uzemni provazanost obce Chotanky s méstem Podébrady. Navrh
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zastavitelnych ploch je tfeba posuzovat ne jen z hlediska potfeb vlastni obce, ale i s ohledem
na moznosti rozvoje Podébrad.

Jakkoliv se zda takto masivni rozvoj obce z dneSniho pohledu jako neumérny, je tfeba jej
v novém Uzemnim planu respektovat, protoZe byl takto realné zapo&at. Na zakladé Uzemniho
planu sidelniho utvaru Chotanky byla vydana uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a byly
zahajeny stavby komunikaci a inzenyrskych siti.

Uzemni plan Chotanky tento zapodaty vyvoj reguluje a upfestiuje s cilem dotvofit v danych
hranicich optimalni podminky pro kvalitni bydleni a pro rozvoj podnikani bez negativnich
dopadu na zivotni prostfedi a obytné kvality sidla. PloSné se jedna o doplnéni zejména
ochranné a vefejné zelené, obCanského a technického vybaveni. Jsou pfehodnoceny
podminky pro vyuziti ploch, které dosud nebyly uréeny pravomocnymi rozhodnutimi.

Ve vySe popsané poloze podél a pak severné od silnice 11/611 a zapadné od silnice do Patku
jde de facto o vznik nového sidla, které bude mit bezprostfedni vazby pfedevsim na mésto
Podébrady. DalSi uzemni vazby pfedev§im z hlediska vyjizdky za praci a sluzbami bude mit
i na dalSi spadova centra — Nymburk, Kolin a hl. m. Prahu. Velkou pfednosti a hodnotou
tohoto nového celku bude idostatek ploch pro podnikani v oblasti sluzeb i lehké vyroby
a femesiného podnikani, které zajisti vyznamny podil pracovnich pfilezitosti v obci. Ty se
soustfeduji podél pratahu silnice 11/611, byvalé silnice Praha — Hradec Kralové, ktera tvofi
prakticky pfimou osu tohoto rozvojového Uzemi. Komeréni plochy podél pratahu silnice 11/611
budou mit spiSe pfevazujici nadmistni vyznam. Budou zajiStovat €ast sluzeb ipro mésto
Podébrady a sidla v Sir§im okoli. NejvétSi ze stavajicich objektd a areald v tomto pasu
prokazatelny nadmistni vyznam maiji. Po naplnéni vySe popsanych zaméru v zastavitelnych
plochach kolem soucasného pritahu silnice 11/611 se tato nyni pfevazné extravilanova silnice
zmeéni na mistni sbérnou komunikaci v zastavéném uzemi obce s odpovidajicim dopravnim
vybavenim a vazbou na okolni zastavbu. A rovnéz odpovidajicim dopravnim reZimem,
pfedevsim omezenou rychlosti.

Uzemni plan rozélefiuje nové vznikajici zastavéné plochy na relativngé svébytné celky
oddélené plochami zelené a komunikacemi. Charakter prijezdné silnice 11/611 se bude ménit.
Silnice se bude postupné pfetvaret na pfiméstskou tfidu obklopenou vybavenosti mistniho
i nadmistniho vyznamu ve spojeni s bydlenim. V feSeném uzemi tak vznikne strukturované
sidlo s optimalnimi podminkami pro kvalitni bydleni v pfiméstské oblasti Podébrad.

Cela oblast nové zastavby jak obytné, tak smiSené a komeréni, bude s méstem Podébrady
funkéné provazana. Tuto skuteCnost vystihuje i pojmenovani navrZzeného a postupné jiz
realizovaného obytného celku severné od prutahu silnice 11/611 ,Podébradské pfedmésti*.

Uzemni plan stabilizuje sougasny areal drobné vyroby a skladovani v Chotankach, (byvaly
provoz zemédélské velkovyroby).

Reseni obéanského vybaveni

Uzemni plan stabilizuje pas komerénich a smiSenych obytnych ploch pfiméstského charakteru
podél silnice 11/611 po obou stranach mezi osadami Balkan a Vr€eni. Tato koncepce je
pfevzata z pfedchoziho UPSU. Jde o vybavenost s pfevladajicim nadmistnim vyznamem. Do
tohoto pasu je na severni strané komunikace vloZena plocha pro navrZzenou vefejnou
parkovou zelefi (Z.2d). Na ni navazuje navrzena plocha Z.3b — smiSena obytna méstska
a plocha stavajici parkové zelené na vychodni strané navrzené plochy smiSené. Mezi plochou
smiSeno a zapadnim okrajem stavajici zastavby Vrceni je vymezena plocha uzemni rezervy
(UR2) pro ob&anské vybaveni. Ta je koncipovana pro mozné umisténi zakladni skoly.

V plochach smiSenych obytnych méstskych (SM) se pfedpoklada vznik v misté pozadované
komeréni i jiné obCanské vybavenosti (8kolské, kulturni, apod.) ve spojeni s bydlenim
v polyfunkénich a bytovych domech.
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Obec Chotanky nedisponuje zakladni Skolou ani matefskou Skolou. Potfeba Skolskych
zafizeni je v souCasnosti pokryta kapacitou MS a ZS v Podébradech a v sousedni Libici nad
Cidlinou.

Ani pro souéasnost obce nejde o optimalni stav. Pro rozvoj bydleni, ktery Uzemni plan
navrhuje, je nezbytné odpovidajici kapacity v zakladni Skole a v matefskych Skolach fesit.

Obec Chotanky v souc€asnosti nema vyjasnény program pro zakladni Skolstvi. Zastavitelné
plochy pro bydleni se teprve zacinaji vyuzivat. Tato situace je ale vzhledem ke kapacité
zastavitelnych ploch pro bydleni dlouhodob& neudrzZitelna. Z tohoto divodu Uzemni plan
vymezuje tfi plochy uzemni rezervy pro ob&anskou vybavenost vefejnou (OV) ato R.2 —
0,84 ha, R.3 — 0,76 ha a UR4 — 0,81 ha, které jsou vhodné pro umisténi Skolskych zafizeni.
Uzemni rezervy budou pro tento Ugel chranény. Pro jejich vyuZiti je nutnd zména Uzemniho
planu.

v viw

Uzemni rezerva R.2 je v t&Zisti zastavéného a zastavitelného tzemi. Je v pé&si dochazkové
vzdalenosti jak z historické obce Chotanky, tak z novych lokalit Podébradské predmésti
a Nové Vréeni. Vzhledem Kk planované zméné extravilanové komunikace 11/611 na
pfiméstskou tfidu (sbérnou komunikaci kategorie ,B“) s omezenim rychlosti na 50 km/h, ktera
je soucasti urbanistické koncepce, nebude blizkost sbérné komunikace zplsobovat problém
pfi vyuZziti této Uzemni rezervy pro potreby Skolstvi.

Vybudovani zakladni 3koly nebo jejiho pfislusenstvi je mozné i v plochach smiSenych
obytnych méstskych SM, tedy konkrétné v lochach Z.3b - SM a Z.18 — SM.

Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy pro dal§i matefské $koly. Zfizovani $kolskych
zarizeni je pfipustné (minimalné jako podminéné pfipustné) ve vSech obytnych zastavitelnych
uzemich. Odpovidajici kapacita Skolskych zafizeni je limitujicim faktorem pro rozvoj obce.
Nelze pfipustit dal$i masivni vystavbu bez zajisténi kapacit v matefskych Skolach a v zakladni
Skole.

PFi vyuziti vS8ech zastavitelnych ploch pro bydleni se o¢ekava narlist pocCtu obyvatel o cca
1470 (viz tabulka nize) na celkovy pocet az cca 1920. Realny odhad dosazeného celkového
poctu obyvatel obce je 1500 v ¢asovém horizontu 10 let a 1900 az 2000 v asoveém horizontu
20 let. Pro tento vyvoj po&tu obyvatel je potfeba postupné zajistit kapacitu minimalné 100 déti
v matefskeé Skole, nebo ve vice matefskych Skolach. V obci o cilovém poctu obyvatel cca 2000
je potieba zajistit zakladni Skolu pro minimalné 250 Zzaku na 1. stupni a 200 Zakd na druhém
stupni. Pro takto velké sidlo je poZadavek na zakladni Skolu s obéma stupni adekvatni. Nelze
predpokladat, Ze pro tak masivni rozvoj obce bude redlné trvale vyuzivat zakladni Skoly
v Podébradech a déti do nich budou rodic¢i dovazeny pfevazné osobnimi automobily. Takova
koncepce je nepfijatelna z mnoha hledisek, zejména s ohledem na kapacity mistnich
komunikaci a parkovacich ploch i s ohledem na ochranu zivotniho prostfedi.

Odpovidajici kapacita Skolskych zafizeni je limitujicim faktorem pro rozvoj obce. Nelze
pripustit novou vystavbu bez zajiSténi kapacit v matefskych Skolach a v zakladni Skole.
Matefské a zakladni Skoly, minimalné do 5. ro€niku se doporucuje zfizovat v feSeném Uzemi,
tedy v katastru Chotanky. Co se zakladni Skoly tyka, tak minimalni pozadavek pro povolovani
staveb je zajidténi potfebné kapacity alespofi na prvnim stupni zakladni Skoly. Existence
zakladni Skoly v dochazkové vzdalenosti v obci je jednim z nejvyznamnéjSich faktor(
vytvarejicich dlouhodobé povédomi o soudrznosti a sounaleZitosti obyvatel obce.

Pozadavek, aby se na odpovidajicim zajiSténi kapacit Skolskych zafizeni v misté podileli
spravedlivé vSechny ekonomické subjekty, které investuji do obytné vystavby, je legitimni
a logicky.

Proto je do podminek vyuziti obytnych ploch (Bl, SV, SM) zakotven pozadavek souhlasu obce
se zpUsobem fFeSeni odpovidajici obCanské vybavenosti. Zajisténi kapacit v matefskych
Skolach a v zakladni Skole v souladu s narustajicim poctem obyvatel nemuze koordinovat jiny
subjekt nez obec.
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V zastavéném Uzemi puvodni obce Chotanky funguje obecni prodejna a restaurace.
Viceucelové sportovni hfisté je u byvalé zakladni Skoly. Obec pfipravuje pro sportovni
a rekreacni vyziti obyvatel Upravu plochy navazujici na hfi§té u byvalé zakladni Skoly. V této
ploSe vznikne i nova tln v souvislosti se stavbou ,Podébrady — Chotanky - Uprava vodniho
rezimu®.

Pro obchod a sluzby mistniho vyznamu Uzemni plan vytvafi podminky i ve smi$enych
obytnych uzemich venkovskych (SV), rovnéz i v plochach individualniho (Bl) a venkovského
(BV) bydleni je umisténi obanského vybaveni pfipustné.

Samostatné plochy pro komercni vybavenost v navaznosti na zastavéné uzemi pivodni obce
Chotanky, napriklad pro kapacitni prodejny charakteru supermarketu s navazujicimi parkovisti
se nenavrhuji. V plochach stavajici historické zastavby UP podporuje vybavenost mistniho
vyznamu.

| do budoucna s ohledem na ptipadné zmény Uzemniho planu je tfeba takovéto plochy
v navaznosti na pavodni obec a blizké okoli hodnotit jako nevhodné.

Jako samostatné plochy pro ob&anské vybaveni v€etné sportovniho vyZiti mistnich obyvatel
jsou navrzeny plochy na severnim okraji obytné lokality Nové Vrceni.

Zivnostenské podnikani slugitelné s bydlenim je mozné ve vSech navrhovanych obytnych
plochach.

Reseni technického vybaveni

Vodni hospodarstvi

Obec ma vodovod a splaskovou kanalizaci napojené na systém zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod mésta Podébrady. Kanalizace je relativné nové vybudovana pfevazné po roce
2010. Jde o tlakovou splaskovou kanalizaci. Rozsahla sit’ tlakové kanalizace byla vybudovana
podle pfedpokladd vyuziti ploch odpovidajicich tehdy platnému Uzemnimu planu sidelniho
utvaru Chotanky.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti zaloZeného systému i pro
aktualné prfedpokladany rozvoj. Jednak jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti tak, aby k nezvladnutelnému pfetizeni nemohlo dojit. Napf.
zakazem faleSnych dvojdomu a trojdomu jakozto neSvarl mnohdy vyuzivanych k celkovému
pretéZovani uzemi. Dale je pro rozhodujici zastaviteIné plochy napojené na koncové Useky
tlakové kanalizace stanovena jako podminka pro umistovani staveb realizace mérného
objektu na koncové vétvi tlakové kanalizace, ktery umozni pribézné méfeni pratokd
a kalibraci vypoctd (matematického modelu) podle skuteného stavu vyuzivani tlakové
kanalizace. Objektivizuje se tak pfipadny pozadavek na centralni nebo jiné Fizeni systému
tlakové kanalizace. Pfipada v uvahu napfiklad dalkové fizeni domovnich Cerpacich stanic
nebo jina optimalizace provozu tlakové kanaliza¢ni sité. Vysledky méfeni mohou slouzit i
k objektivizaci potfeby lokalniho zkapacitnéni tlakovych fadl. Zfizeni mérného objektu na
tlakové kanalizaci je zafazeno do vefejné prospésnych staveb.

Destové vody jsou v prvni fadé zasakovany na pozemcich jednotlivych staveb. Pouze vody,
které neni mozné v pfipadé extrémnich meteorologickych situaci zasakovat, odtékaji po
povrchu smérem k nejblizS§imu odvodfiovacimu zafizeni na vefejnych prostranstvich.

K odvadéni povrchovych vod z urbanizované i neurbanizované oblasti feSeného uzemi kromé
zasaku slouzi i stavajici odvodriovaci systém povrchovych odvodfiovacich kanall a struh.
V souCasné podobé byl postupné budovan od zadatku v 19. stoleti od zaniku historické
rybni¢ni soustavy napojené na Sansky kanal (Napajeny z Cidliny od jezu vi.km 9 mezi
Libévsi a Sany). Poslednich vétSich uprav odvodiovaci soustava doznala ve 30. letech 20.
stoleti v souvislosti s regulaci Labe. Jde o systém umélych vodoteci, ktery zcela pFekryl
a nahradil pfirozeny systém. Zanik pfirozeného systému se datuje do druhé poloviny 15.
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stoleti, kdy vznikl Sansky kanal a vjeho okoli jedna znejvétSich rybnicnich soustav
v tehdejsich Cechach.

Voda z feSeného Uzemi je odvadéna to tfi sméra:

1. Na_jihozapad k drobnému toku Skupice, dale k Dékanské tlni a do Labe. Timto
smérem je odvodnéna oblast plvodni obce Chotanky, ¢ast Vréeni i zbyvajici uzemi jizné
od silnice 11/611. Patefi tohoto systému je kanal vedouci nejprve podél vychodni hranice
feSeného uzemi s obci Odiepsy; zac¢ina v blizkosti Sanského kanalu, z néhoz muze byt
napajen. Pokracuje do Vrceni, kde protéka zastavbou. Dale pokracuje podél silnice do
Chotanek. U Chotanek nap4ji rybnik Hlinak.

V trase podél silnice od Vr&eni, v€etné rekonstrukce propustku pod silnici 11/611 je
projektovana uprava vodniho rezimu, Tato Uprava pokracuje od Hliflaku az k toku Skupice
v katastru Podébrady a zahrnuje upravu vodoteci v€. navrhu novych koryt, propustkl a
tiné. Vyznamné posili bezpecnost odvadéni povrchovych vod z oblasti Chotanek a
Vréeni, ale vzhedem ke kontinuité mélkych podzemnich vod i z SirSiho Uzemi. Proto je
tato stavba zafazena do staveb vefejné prospésnych s oznacenim VK1.

2. Na severozapad prostiednictvim vodote€e Svodnice od Vr&eni, ktera je pfitokem Mrliny
u Nymburka. Do tohoto systému je odvodnéna oblast nové vystavby severné od silnice
[1/611, €ast Vréeni v€. ploch nové vystavby mezi Vréenim a Borkem a lokalita Nové
Vrceni.

3. Na_severovychod smérem k Sanskému kanalu je odvodnéna prevazné zemédélska
krajina mezi Vréenim a Patkem. Hlavnim tokem v této oblasti je kanal zaCinajici v rybnice
Nové Mlyny, ktery je napajen ze Sanského kanalu z useku vzduti pfed jezem V Novych
Mlynech v k.u. Patek u Podébrad. Pokracuje severo severo zapadné&, miji zastavitelné
plochy v Novém Vr€eni a odtéka k obci Patek. V severnim cipu uzemi patfi do této
soustavy dal8i kanal, ktery nasledné obtéka obec Patek po severozapadnim okraiji.

Tyto kanaly se v Patku spojuji do jednoho, ktery pokracuje opét k Sanskému kanalu, do
kterého se vléva.

Stanoveni rozvodnic mezi vySe popsanymi smeéry odtoku povrchovych vod je v rovinatém
uzemi prakticky nemozné. Nékteré odvodhovaci pfikopy jsou propojené i mezi témito systémy
a umoznuji tak pretok mezi rGznymi sméry odvodnéni.

Tento systém nakladani s povrchovymi vodami bude do budoucna zachovan. Podminky pro
zasak deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb jsou celkové dobré. Podlozim FfeSeného
uzemi jsou pfevazné aluvialni a eolotické sedimenty. | pfi lokalnim vyskytu méné propustnych
zemin, napf. povodnovych hlin, je propustny horizont vzdy bez vétSich problému dosazitelny.
Uroveri hladiny podzemni vody udrZuje stavajici systém odvodnéni umélymi vodote&emi
(odvodriovacimi kanaly, svodnicemi, pfikopy v kombinaci s plodnou zemédélskou drenazi). Do
budoucna je nezbytné tyto prvky povrchového odvodnéni udrzovat v dobrém technickém
stavu zajistujicim jejich prato€nost a spolehlivé odvadéni povrchovych vod. Jejich doplnéni
o dalsi prvky (vétSinou drobnéjSiho méfitka) bude feSeno podrobnéjdi dokumentaci v ramci
jednotlivych zastavitelnych ploch v nasledujicich fazich projektové pfipravy.

PFi projektovani staveb je tfeba brat ohled na to, Ze v rovinatém uzemi Chotanek muize
v pfipadé déletrvajicich vydatnych srazek, a zvlasté dojde-li zarovenn ke zvySeni hladiny
v okolnich tocich (Labe, Cidlina), probihat odtok povrchovych vod ve vy3e popsaném
odvodfiovacim systému pomaleji a uroven hladiny podzemni vody muze doCasné stoupnout
az pomérné meélce pod povrch terénu nebo kratkodobé dosahnout i k jeho povrchu. Nékteré
stavebni pozemky tak mohou byt do¢asné zamokiené. Jde o danost vyplyvajici z konfigurace
uzemi, jeho geologické stavby a blizkosti k soutokové oblasti Labe a Cidliny. Odpovidajici
technickd opatreni_musi byt proto provedena na stavbach. Jakakoliv opatfeni v uzemi
nemohou ob&asnému vyskytu takovych situaci zabranit. Je tfeba dbat na izolaci staveb proti
podzemni a povrchové vodé, zvazit potfebu podsklepeni staveb.

Pfedpovéd Cetnosti vySe popsanych udalosti je obtizna. V souCasnosti se zamokieni ve
vétsim ploSném rozsahu opakuji po nékolika letech. Pro pfesnégjsi stanoveni periodicity by
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bylo potfeba zajistit kontinualni méfeni srazek a urovné hladiny podzemni vody pfimo
v feSeném uzemi. Je tfeba rovnéz pocitat s u€inky moznych klimatickych zmén, u kterych se
predpoklada prohlubovani extrému v rozdéleni srazek. ZlepSeni odvadéni povrchovych vod
a snizeni Cetnosti povodnovych situaci bude dosazeno projektovanou stavbou ,Podébrady —
Chotanky — uprava vodniho rezimu®, ktera je investici mésta Podébrady a je zafazena mezi stavby
veiejné prospésné.

S vyjimkou jihovychodniho cipu, kam na malou pfirodni plochu zasahuje zaplavové uzemi
stoleté povodné na Labi, do feSeného Uzemi nezasahuje zadné vyhlasené zaplavové uzemi.

Energetika

V FeSeném Uzemi je zaloZzena dostateéné kapacitni sit vedeni vysokého napéti 22 kV. Ne této
distribuCni siti je 6 trafostanic. DalSi distribuéni trafostanice je mozné podle potfeby umistovat
v ramci vSech navrzenych ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost i komer&ni vyuziti.

Sit rozvodl NN je dostate¢na pro souCasny stav. Jeji rozSifovani necini technické problémy.
Konkrétni poloha vedeni NN neni feSena uzemnim planem. Rovnéz tak poloha a parametry
sité vefejného osvétleni nefesi uzemni plan.

Vychodni Cast feSeného uUzemi protina trasa VTL plynovodu s vymezenym ochrannym
a bezpeénostnim pasmem. Nekoliduje, s vyjimkou plochy Z.13, s Zddnym zamérem v uzemi
stanovenym Uzemnim planem. Uspofadani staveb v plose Z1.3 bude existenci VTL
plynovodu pfizpusobeno. Konkrétni opatfeni budou feSena v podrobnéjSi dokumentaci pro
uzemni fizeni nebo pfi jiném zakonném postupu umisténi staveb.

S gazifikaci feSeného Uzemi se v Uzemnim planu nepodita.

Vyuzivani obnovitelnych zdroji energie

Uzemni plan podporuje vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Piedpoklada se vyuzivani
fotovoltaiky na stfechach domd a to jak obytnych, tak na stavbach obcanské i technické
vybavenosti a na stavbach pro vyrobu a skladovani. Totéz plati i pro mala zafizeni pro
vyuzivani vétrné energie. Je tfeba brat zfetel na to, Ze jejich aplikace podléha zejména
pFislusnym hygienickym predpisum, legislativé v oblasti elektronickych komunikaci a ochrany
prirody.

Uzemni plan preferuje minimalizaci energetické naro&nosti staveb. VytvaFi podminky pro vznik
staveb s minimalni spotfebou energie, pfipadné s jejim obasnym prebytkem.

Pfi pofizovani uzemniho planu nebyly zaznamenany pozadavky na budovani fotovoltaickych
nebo vétrnych elektraren ve volné krajiné. Po staleti kultivovanou zemédélskou krajinu jako
dédictvi po predchozich generacich reflektuje uzemni plan jako vyznamnou chranénou
hodnotu. Potfeba ochrany zemédélské krajiny v celém feSeném Uzemi vzrusta i s ohledem na
kontakt s cennymi Gizemimi ochrany pfirody v oblasti ptivodnich labskych meandrdé — MZCHU
Louky u Chotanek, uzemi Natura 2000, EVL ,Libické Luhy“. Jde v celém uzemi o krajinu
tvofici jedineCny ramec lazeriského mésta Podébrady.

Pokud by se objevil zajem na zfizeni fotovoltaické nebo vétrné elektrarny v feSeném Uzemi,
bylo by jeji pfipadné zacClenéni do uzemniho planu feSeno vzdy zménou uzemniho planu, tedy
procesem zahrnujicim minimalné vefejné projednani, pfipadné i posuzovani vlivi zameéru na
zivotni prostfedi (SEA). Z vy$e uvedenych dlvodld Uzemni plan nepfipousti zjednodusené
postupy pro umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Zejména ne na plochach
zemédélské pudy (AP.o, AP.t, MU.z, ,). Pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren
jsou vyé&lenény v platném metodickém pokynu MMR CR , Standard vybranych &asti tizemniho
planu, 2. vydani“ z2. 1. 2023, plochy VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroju. Tyto
v Uzemnim planu zastoupeny nejsoul.

Resené Uzemi je vhodné pro vyuZivani nizkopotencialniho tepla tepelnymi &erpadly z mélkych
vrstev horninového prostfedi a to v mistech, kde je mozné plodné zemni kolektory ulozit do
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zvodnélych Stérkopisku a piskl. Pro zfizovani vrta pro tepelna ¢erpadla uzemi vhodné neni
z divodu ochrany léCivych zdrojU.

Uzemni plan predpoklada vyuziti i jinych systém0 tepelnych &erpadel. Pro vyuziti tepelnych
Cerpadel vzduch — voda, tedy systému vyuzivajicich nizkopotencialni teplo ze vzduchu, je
v podminkach vyuZiti ploch stanoven poZadavek neomezeni mozZného vyuZiti sousednich
dosud nevyuzitych pozemkl v zastavitelném Uzemi. Nelze tedy posuzovat vliv tepelného
Cerpadla na sousedni pozemek podle jeho aktudlniho vyuziti, napf. zahrada nebo orna plda,
pokud je na ném v intencich uzemniho planu pfipustna stavba. Napf. v pfipadé sousedniho
pozemku v zastavitelném uzemi Bl, BV, SV je tfeba postupovat tak, jako kdyby jiz na ném stal
ve vzdalenosti 3,5 m od spole¢né hranice rodinny dim. Tento pozadavek vyplyva z logiky
ochrany vlastnictvi a zachovani kvality a stejnych moznosti vyuziti vSech pozemkl se
stejnymi, izemnim planem stanovenymi, podminkami vyuZiti.

Tento pozadavek v platné legislativé implicitné stanoven neni, coz v praxi vyvolava problémy.
Proto je stanoven Uzemnim planem.

Elektronické komunikace

DostateCna je v feSeném uzemi i sit’ elektronickych komunikaci, na kterou je mozné navazat
sit¢ pro obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch. Navrh detailniho FeSeni rozvodi
elektronickych komunikaci neni obsahem uzemniho planu, je mimo jeho podrobnost. Zfizovat
vedeni je pfipustné ve v8ech plochach, v celém uzemi. Pfedpoklada se rozvoj optickych siti,
které doplni stavajici metalicke.

Vysila pro nékolik systému elektronickych komunikaci je umistén v arealu pro drobnou
vyrobu a skladovani v Chotankach.

RR paprsky kfizici zastavéné i navrzena zastavitelna uzemi nepfedstavuji realny limit rozvoje
obce.

Dopravni feseni

Soucasnou hlavni dopravni osou Uzemi je silnice 11/611 prochazejici prakticky v pfimé trase
obci. Kolem ni se soustfeduji stavajici komercni arealy a smiSena uzemi v useku od lokality
Balkan po Vréeni. Uzemni plan vytvafi podminky pro fe$eni pritahu této silnice mezi
zastavénymi a zastavitelnymi plochami jako mistni sbérné komunikace vybavené chodniky,
cyklostezkou (pruhem pro cyklisty), komunikaéni zeleni a podle mistni potfeby parkovacimi
stanimi. To vSe v rozsahu sou€asné vymezené plochy DS na pozemku silnice a mistné podle
potieby i s vyuzitim pfilehlych &asti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
umisténi vefejnych komunikaci umoznuji. Pritah silnice tak ziska charakter méstské tfidy.
Podminkou takové funkce je i omezeni maximalni rychlosti do 50 km/h. Snizeni navrhové
rychlosti umozni zuzit jizdni pruhy (v sou€asnosti 3,50 m v kazdém sméru) a ziskanou plochu
vyuzit pro vySe popsané dopravni vybaveni. Detaily tohoto feSeni jsou mimo podrobnost
uzemniho planu a budou feSeny v podrobnéjSi dokumentaci.

Na silnici 11/611 se napojuji v zastavéném uzemi v lokalité Vréeni v jediné prisecné kfizovatce
pod uhlem cca 50° dvé silnice treti tfidy a to: 111/38812, kterd vede k Zelezni¢nimu pFejezdu
Chotanky a dal podle Zelezni¢ni trati do Libice nad Cidlinou a silnice 111/32812 smérem do
Patku. KFfizovatka nema optimalni geometrii. Jeji souasné dopravni feSeni pomoci
vodorovného i svislého dopravniho znaceni je vyhovujici pro navrhovou rychlost na vSech
navazujicich vétvich do 50 km/h. Vyhovuijici jsou pak i rozhledové poméry. Provéfeni okruzni
kfizovatky se jiz vymyka podrobnosti uzemniho planu. DoporuCuje se provést v ramci
samostatné studie nebo podrobnéjsi studie dopravniho feSeni budouciho uspofadani pritahu
silnice 11/611 zastavénym Uzemim s pfedpokladem realizace zastavby v okolnich
zastavitelnych plochach. Neni vylouCeno, Ze takové feSeni povede k atypické geometrii
okruzni kfizovatky, pokud by nemélo dojit k zdborum sousednich soukromych pozemka.
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PFi dodrzovani predepsané rychlosti nedochazi k takovym dopravnim problémim, které by
pfestavbu kfizovatky na okruzni se zaborem soukromych pozemkl pIné zdGvodnily.
Dopravnim problémim Ize predejit optimalizaci vodorovného i svislého dopravniho znaceni
a opatfenimi  k dodrzovani maximalni rychlosti. Napf. osazenim méfi¢e rychlosti se
zaznamovym zafizenim nebo aplikaci usekového méreni rychlosti.

Okrajové zasahuje do feSeného uzemi silnice lll. tfidy 111/32916 v useku mezi Patkem a
Podébrady. Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi ma minimalni vyznam.

Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu R.1 pro mozny budouci obchvat Vréeni silnici
[11/32812 a jeji napojeni na silnici 1/32. Pokud se prokaze potfeba odlehCeni dopravy
v zastavbé Vrleni, zejména odleh&eni vyse zminéné kfizovatky ve Vréeni, bude tento obchvat
realizovan po odpovidajici zméné uzemniho planu.

Do vychodni ¢asti feSeného uzemi na dvou mistech zasahuje silnice prvni tfidy 1/32 v useku
od MUK 42 Podé&brady — vychod na dalnici D11 (v katastru Libice nad Cidlinou) po Ok¥inek.
Tésné za vychodni hranici feSeného Uzemi lezi na této silnici velka okruzni kfizovatka se
silnicemi 11/600 a 1/11, ktera je pokraCovanim silnice 11/611 ve sméru na Chlumec nad Cidlinou.
Velky vyznam pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi ma usek silnice 1/32 od okruzni
kfizovatky k dalnici D11 (MUK 42).

Z Nadfazené uzemné planovaci dokumentace — Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje ve znéni aktualizace €. 2 (dale jen ZUR) nevyplyva pro feSené uzemi povinnost pfevzit
vymezené koridory dopravnich staveb.

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor dopravni stavby jako koridor nad plochami
s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

CNU.D1 - Koridor pro nadjezd Zelezniéni trati €. 231. Nadjezd nahradi nebo doplni stavajici
zeleznicni prejezd v Chotankach, ktery je z dlivodu vytizenosti Zelezni¢ni trati Casto uzaviran.

Uzeni plan vymezuje pro rozvoj Zelezniéni infrastruktury v souladu se ZUR Stfedogeského
kraje v UpIném znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7. a 10. aktualizace, Fijen 2023, ,Koridor
Zeleznicni traté ¢. 231, 072: Kolin — Libéchov (- D&cCin), v€etné Libické spojky, modernizace®.
Jde o koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, oznageny jako CNZ.D322.

Koridor byl v pratahu zastavénym Gzemim upfesnén v souladu s metodickym doporu¢enim
,vymezeni koridord vefejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu®
MMR CR 2021. Byl upfesnén tak, aby nezasahoval bezd(ivodn& na pozemky stavajicich
rodinnych doma.

Hromadna doprava

Obec Chotanky je dopravné obslouzena autobusy, v obci jsou tfi autobusové zastavky.
Autobusova doprava zajituje predevsim spojeni do mésta Podébrady. Uzemni plan vytvari
predpoklady pro rozvoj autobusové dopravy, ale poCet a polohu autobusovych zastavek
nestanovuje.

Obec Chotanky nema Zelezni¢ni zastavku, nejbliz§i viakova stanice je v sousedni Libici nad
Cidlinou.

Pé&si a cyklisticka doprava

V rovinatém uzemi katastru Chotanky jsou pfiznivé podminky pro cyklistickou dopravu ne jen
rekreacni, ale i pro béZnou dopravu osob na kratSi vzdalenosti v&€. cest do mésta Podébrady.
Na silnicich IIl. tfidy a mistnich komunikacich neni potieba v Uzemnim planu stabilizovat
zvlastni vybaveni pro cyklistickou dopravu.

Na silnici 11/611 je nicméné nutné vzhledem k intenzit¢ automobilového provozu separovat
cyklistickou a pési dopravu. Proto Uzemni plan navrhuje cyklostezku podél celého pratahu
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silnice 11/611 feSenym uzemim. Bude soucasti ploch DS a pfipadné ploch okolni zelené ZP,
kde je pfipustnym vyuzZitim. Jeji pfesné vedeni musi urcit podrobnéjSi dokumentace — uzemni
studie nebo projekt k Gzemnimu fizeni, apod.

Propojeni cyklostezkou do Podébrad je optimalni v nové navrzené trase vedouci do ulice
Ovocna. Cyklostezka a pési cesta vedouci od severniho cipu lokality Podébradské pfedmésti
je v navaznosti na projektovanou cyklostezku na uzemi Podébrad navrZzena podél biokoridoru
vazaného na Svodnici od Vréeni a dale lavkou pres tuto vodote€ a po obecnich pozemcich na
hranici feSeného Uzemi k napojeni na cyklostezku v Podébradech. Tato cyklostezka je
zahrnuta do verfejné prospésnych staveb.

Cyklostezky je pfipustné navrhovat kromé silniénich pozemku i na zemeédélskych plochach,
plochach krajinné zelené i v ramci ploch smiSenych a komerénich. Vzhledem k podrobnosti
fedeni uzemniho planu je tfeba ponechat urlitou volnost pro trasovani cyklostezek podle
konkrétniho vyvoje zastavitelnych ploch.

Odtlivodnéni navrhu ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy s poZzadavkem na zpracovani Gzemni studie:

US.1 - Z.6, BlBydleni individualni, SV.2 SmiSené obytné venkovské, PU Vefejna
prostranstvi; Z.5, ZO zelefi ohranna a izolaéni, DX U&elové komunikace vyznamné polni a
lesni cesty; Z.4, OV Ob&anské vybaveni - 5,51 ha

Cilem uzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi,
inZenyrské sité a parcelaci plochy Z6. Dale stanovit podrobnéjSi podminky plosné
a prostorové regulace. Zejména typ a tvar stfechy rodinnych domu. Orientaci hfebene
Sikmych stfech. Podminky pro feSeni smiSenych ploch. Stanoveni stavebni ¢ary, pfipadné
dalSich regulaénich Car. Orientaci pozemk( tak, aby feSena plocha prechazela do volné
krajiny zahradami rodinnych dom.

DoporuCuje se podle potfeby zahrnout do fedeni i ¢ast plochy zmén v krajiné K14a, pokud
nastane potfeba feSit navazujici pési a cyklistické propojeni v této ploSe.

Tuto plochu koncipovanou jako pokracovani ploch s vydanym uzemnim rozhodnutim na
stavby rodinnych domd, dokon&enymi komunikacemi a inZzenyrskymi sitémi je nutné
komplexné vyfeSit pfed zahajenim vystavby. Do této plochy bude pokraovat zalozeny vefejny
prostor nové navsi obklopeny smiSenym Uzemim SV.2 pro mozné vyuziti pro obCanskeé
vybaveni ve spojeni s bydlenim.

US.2 - Z.2¢, Bl Bydleni individualni; Z2.d, ZP Parky a parkové upravené plochy — 2,93 ha
Cilem Uzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi,
inzenyrské sité a parcelaci plochy Z2c pro vystavbu rodinnych domd.

Dale stanovit podrobnéjSi podminky ploSné a prostorové regulace. Stanoveni stavebni Cary,
pripadné dalSich regulacnich €ar.

V ploSe Z2d budou vyfeSeny zasady uspofadani vefejného prostranstvi s parkovou upravou,
tj. zasady parkovych uprav a vedeni péSich komunikaci a cyklostezky, ktera se v této poloze
odkloni od silnice 11/611.

Uzemi fesené v US je rozsifeno i na prilehlé &asti komunikace 11/611 s ohledem na jeji nové
zacClenéni mezi mistni komunikace s funkci pfiméstské tridy.

Plocha Z2c a Z2d jsou funkéné provazané a je nutné vyjasnit feSeni i spole¢né s pfilehlou
polovinou komunikace 11/611.

US.3 - Z.3a, Bl Bydleni individualni; Z.3b, SM SmiSené obytné méstské; Z3c (East),
PU Verejna prostranstvi — 1,55 ha
Cilem uzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, inzenyrské sité a parcelaci

Vv

vybavenosti. Dale stanovit podrobnéjsi podminky ploSné a prostorové regulace.
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Uzemi fe$ené v US je rozsifeno i na pfilehlou plochu DS s cilem fesit dopravni vybavenost
pfiméstské tfidy v navaznosti na plochu Z3b.

Plochy Z3a a Z3b se navzajem ovliviuji, i kdyz jsou oddélené komunikaci. Musi byt feSeny
koordinované, aby se pfedes$lo negativnimu vzajemnému ovlivnéni, zejména plochy pro
individualni bydleni. Plocha Z3b, smiSené uzemi musi byt vyfeSena v€etné vazby na mistni
sbérnou komunikaci.

US.4 - 2.17, OK Obc&anské vybaveni komeréni — 1,80 ha
Cilem uzemnl' studie bude navrhnout ml'stni obsluZné komunikace inZenyrské sité a parcelaci

Vv s

plosne a prostorove regulace.
Uzemi feSené v US je rozsifeno i na prilehlou plochu DS s cilem fesit dopravni vybavenost
priméstské tfidy v navaznosti na plochu Z17.

US.5 - Z.18, SM SmiSené obytné méstské — 2,33 ha
Cilem uzemnl' studie bude navrhnout mistnl' obsIuZné komunikace, inZenyrské sité a parcelaci

vybavenostl Dale stanovit podrobnéjsi podminky plosné a prostorové regulace.
Uzemi fe$ené v US je rozsifeno i na prilehlou plochu DS s cilem fesit dopravni vybavenost
pfiméstské tfidy v navaznosti na plochu Z18.

US.6 - Z.9a, Bl Bydleni individudlni; Z.9b, Bl Bydleni individualni — 1,90 ha

Cilem uUzemni studie bude navrhnout mistni obsluzné komunikace, vefejna prostranstvi,
inzenyrské sité a parcelaci pro vystavbu rodinnych domd koordinované pro obé zastavitelné
plochy. Plocha Z9a sice ma navrzenou parcelaci pro umisténi rodinnych domu a jedné ulice,
neni ale vyjasnéna navaznost na plochu Z.9b a parcelace této plochy. Neni ovéfena moznost
napojeni na inzenyrské sité a jejich kapacita. Uzemni studie v celkovém kontextu zp&tné ovéfi
i vhodnost navrhu parcelace plochy Z.9a.

Studie stanovi i postup vystavby v ramci feSené plochy, aby nedochazelo k chaotickému
zastavovani pozemkda, zejména v oddalenych polohach od zastavéného uzemi.

Dale budou stanoveny podrobnéjSi podminky ploSné a prostorové regulace. Stanoveni
stavebni ¢ary, pfipadné dalSich regulaénich &ar.

Lhata pro pofizeni v§ech vySe uvedenych Uzemnich studii byla stanovena na 60 mésict od
nabyti uc€innosti Uzemniho planu. Jde o Ihdtu pfiméfenou, protoze vyuziti ploch bude
postupovat v minimalné pétiletém, ale spide delSim ¢asovém obdobi, jak naznacuje soucasny
VYVoj v uzemi.

Jak je uvedeno vyse, uzemni studie US.2. US.3, US.4 a US.5 budou Fesit i pfiléhajici ¢ast
silnice 11/611. Vazba pfiléhajicich zastavitelnych ploch na tuto komunikaci je stéZejni. Nelze ji
z navrhu feSeni vypustit. Pfedmétem fedeni bude navrh odpovidajiciho pfi€ného usporadani
komunikace, ktera se zméni z extravilanové silnice Il. tfidy na pfiméstskou obchodni ulici
obsluhujici okolni zastavbu pro bydleni a v tésném kontaktu i plochy pro komeréni vybavenost
mistniho i nadmistniho vyznamu. Tato komunikace navaZze svym vyznamem na
podébradskou ulici Palackého jako jeji pokraCovani do podébradského pfedmésti. Tomuto
vyznamu a funkci musi odpovidat i feSeni kfizovatek. Pfedpoklada se aplikace nékolika
okruznich kfizovatek jako prvkl zvySujicich bezpe€nost a zklidfiujicich provoz.

Ponechat tuto komunikaci ndhodnému chaotickému vyvoji by znamenalo degradaci okolnich
zastavitelnych ploch, nevyuziti potencialu, ktery ma tato cast obce.

Obci se doporucuje zajistit zpracovani dopravni studie prutahu silnice 11/611 celym spravnim
uzemim s cily: Navrhnout nové pfFicné uspofadani odpovidajici novému vyznamu a funkci
ulice. Navrhnout prvky pfilehlych dopravnich prostorli — péSich a cyklistickych komunikaci,
parkovist, vjezdd na pozemky, atd.. Navrhnout kfiZovatky s navazujicimi ulicemi vcetné
optimalizace kfizovatky ve Vréeni. Navrhnout odvodnéni a osvétleni vSech dopravnich ploch.
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Optimalni je zpracovat takovou studii v pfedstihu pfed vy$e uvedenymi US s vyuzitim
financovani napf. sdruzenymi prostiedky obce a maijitell pozemku, nebo s vyuzitim dotace,
bude-li to mozné.

Zpracovanim takové dopravni studie Uzemni plan nepodmifiuje rozhodovani o zménach
v Uzemi, ani ji jinak nepfedepisuje. Jedna se o doporuceni.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy s poZzadavkem na uzavieni dohody o parcelaci:

DO.1 - Z.11, Bl Bydleni individualni, ZO zelefi ohranna a izola¢ni — 1,41 ha

Duvodem pro stanoveni tohoto pozadavku je optimalizace preparcelace plochy Z11 pro
umisténi pasu ochranné zelené a parcel pro rodinné domy. Parcelace musi reflektovat vedeni
hlavniho vodovodniho fadu napfi€¢ plochou Z11 a dalSich inzenyrskych siti. Vedeni
vyznamnych inzenyrskych siti musi byt na vefejné pfistupném pozemku, ktery musi byt
prstupny i pro téZkou techniku udrzby. V ramci preparcelace plochy Z11 bude zvazeno
pfipadné propojeni komunikace projektované v ploSe Z1, pozemek p.C. 275/123 na
navrhovanou mistni komunikaci v ploSe Z8, pozemek p.¢. 196/79. P&si propojeni lavkou pres
Svodnici od Vréeni se pfedpoklada. Vhodnost propojeni i pro motorova vozidla bude zvazena.

Reseni krajiny a USES

Krajinu v feSeném uzemi Ize rozdélit do dvou odliSnych celkd. Celek jizné od plavodni obce
Chotanky tvofi krajina se stopami modelace fi¢nimi meandry feky Labe. Koncepce krajiny
zakotvena v Uzemnim planu plné respektuje hodnotné pfirodni plochy v jizni &asti FeSeného
Uzemi navazujici na zastavéné uzemi piivodni obce Chotanky. Jde o plochy MZCHU ,Louky
u Chotanek®, které se v feSeném uzemi velkou mérou prekryva s Uzemim evropsky vyznamné
lokality ,Libické luhy“, zafazené do systému Natura 2000. Na téchto plochach je vymezen
funkéni lokalni USES, biokoridor LK CH2 — BC2 a biocentrum LC CH2.

Zbyvajici ¢ast volné krajiny tvofi odliSny celek. Jde o krajinu vyuZivanou dominantné pro
zemé&dé&lskou rostlinnou vyrobu na velkych honech orné pady. Uzemni plan zachovava jeji
tradi¢ni zemédeélsky charakter. Podporuje biologické funkce krajiny i jeji estetické plsobeni
navrhem krajinné zelen&, prevazné v ramci v chybgjiciho USES. Doplfiuje se zelef prevazné
v pasech podél vodotedi, které jsou v feSeném Uzemi vyhradné umélého charakteru a tvofi
planovité zalozeny odvodrovaci systém v rovinaté polabské krajiné. Navrzen je i jeden novy
biokoridor z &asti bez vazby na odvodriovaci systém, LK CH1 — LC4. Navrzené plochy liniové
zelené jsou dulezitym prvkem ochrany proti vétrné erozi.

Uzemni plan navrhuje prostup zelené z volné krajiny podél vodote&e ,Svodnice od Vréeni“ ze
severozapadu do centralni ¢asti nové navrZzeného uzemi pro bydleni, kde jsou vymezeny
plochy pro krajinafsky park navazujici na stavajici lesik Borek na pozemku p.¢. 196/4. Plochy
lesoparku budou vyuzivany pro extenzivni rekreaci pfevazné obyvatel z nové budovanych
lokalit. Extenzivni vyuziti nebude v rozporu s funkci téchto ploch s prevazujici vysokou zeleni
tvofenou autochtonnimi dfevinami jako lokalniho biocentra. Plochy lesoparku v centralni casti
nové vymezenych obytnych ploch oddéluji jednotlivé nové budované lokality. Posiluji tak jejich
urcitou svébytnost a podporuji vznik hodnotného obytného prostiedi.

V FeSeném Uzemi se navrhuje lokalni USES, ktery se propoji s USESy navrZzenymi
v Uzemnich planech: mésta Podébrady, obce Patek a obce Libice nad Cidlinou. Na uzemi
sousednich obci se realizuje napojeni lokalniho USES na regionalni a nadregionalni.
Vymezuji se nnasledujici prvky USES:

Biocentra:

LBC.CH1 — 4,02 ha nefunk&ni k vymezeni

Bude tvoreno vysadbou autochtonnich dfevin. Bude soucasti extenzivné vyuzivaného
krajinafského parku, ktery navaze na les Borek u obytné lokality Nové Vréeni a zelen podél
vodotece Svodnice od Vréeni.
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LBC.CH2 — 9,27 ha funkéni biocentrum

Vymezeno v plode stavajicich hodnotnych porosti v Uzemi, které je soudasti MZCHU
,Louky u Chotanek a EVL ,Libické luhy

Z katastru Patek zasahuje do fe$eného tzemi biocentrum LC 4 vymezené v UP Patek.
V feSeném uUzemi je oznaCené jako LBC.LC4 Patek. A dofeSeného uUzemi zasahuje
plochou 0,54 ha. Jde o funkéni biocentrum na ploSe zahrady arealu ,Novych Mlynd*“.

Biokoridory:
LBK.LBC15 — LCBG, délka 942 m, (v€etné Casti mimo fedené uzemi 1900 m), nefunkéni.

Spojuje podél odvodriovaciho kanalu LBC 15 na uzemi mésta Podébrady s LC6 na uzemi
obce Patek. Na uzemi obce Patek je potfeba v budoucnu propojit kratkym usekem.

LBK.LBC15 — LBC.CH1, délka 812 m, (vCetné casti mimo feSené uzemi 1320 m),
nefunkéni

Spojuje podél odvodnovaciho kanalu LBC 15 na uzemi mésta Podébrady s LC CH1.

LBK.CH1 — LC4, délka: 1523 m
Z toho:
nefunkéni 160 m
funkéni 162 m
nefunkéni 818 m
funkéni 183 m
nefunkéni 200 m

Spojuje LBC.CH1 s LC4 na uzemi obce Patek tvofené zahradou a zeleni okolo Novych
Mlyna.
LBK.CH2 — BC2, délka 1796 m, funkéni

v s

Biokoridor je veden nejhodnotnéjSimi pfirozenymi porosty dfevin a extenzivné
vyuzivanych luk. Spojuje biocentrum LBC.CH2 s biocentrem BC2 na uzemi obce Liblice nad
Cidlinou.

Interakéni prvky USES:

Budou feSeny v dal$ich stupnich navrhu USES. Nejsou tedy v celém rozsahu v podobnosti
uzemniho planu postizitelné. V koordinacnim vykrese je vyznaCeno Sest ploch jako
predpokladané interakéni prvky USES navrzené k zalozeni. Jde o:

K.11 ZO jako interakéni prvek IP.1. l1zolani zeleh mezi lokalitou Podébradské predmésti a
zemédélskou krajinou.

K.14b ZO jako interakéni prvek IP.2. Izola¢ni zeleft mezi lokalitou Z.11 a vodoteCi Svodnice od
Vréeni.

K.9 NU jako interakéni prvek IP.3. Biehovy porost podél odvodriovaciho kanalu
v severovychodni ¢asti feSeného uzemi, pravobiezni.

K.10 NU jako interakéni prvek I[P.4. Bfehovy porost podél odvodriovaciho kanalu
v severovychodni ¢asti feSeného uzemi, levobiezni.

K.1 a K.3 NU jako interakéni prvek IP.5. Bfehovy porost podél odvodrovaciho kanalu
v severni ¢asti feSeného Uzemi, pravobiezni.

K.2 a K4 NU jako interakéni prvek IP.6. Bfehovy porost podél odvodrovaciho kanalu
v severni ¢asti reSeného Uzemi, levobrezni.
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Rozvaha nad budoucim vyvojem

Doba platnosti izemniho planu se nestanovuje. O&ekava se, ze koncepce Uzemniho planu
bude naplfiovana po cca 20 let. V obdobi téchto 20-ti let od nabyti uginnosti UP se
predpokladaji prabézné korekce formou zmé&n UP v soudasném nebo podobném rezimu.
Uzemni plan tak bude souéasti vyvoje obce a bude reagovat na podnéty, které v soudasnosti
nezname. Piedpoklada se, ze zakladni koncepce definovana Uzemnim planem se zasadné
ménit nebude.

Na koncepci tohoto Uzemniho planu je mozné pohlizet jako na pokradovani vyvoje, ktery
zapoc€al na poc&atku 20. stoleti vznikem lazenstvi v Podébradech. Mésto se zacalo rozvijet
jako mésto lazeriské od 20. let 20. stoleti. Z malo vyznamného mésta se stalo vyznamné
centrum. Kontaktem s méstem a potfebou obytného zazemi mésta je pfedevSim motivovan
rozvoj v feSeném uzemi, v souCasnosti v tvofeném katastrem Chotanky.

Ohlédnuti do minulosti cca 100 let nazpatek motivuje k ivaham o vzdalengjSim vyvoiji
feSeného Uzemi, tedy dal za horizontem relativniho dohledu - cca 20 let.

V dobé vzniku podébradskych lazenskych domu a vil v mezivalecném obdobi
1. Ceskoslovenské republiky asi nikdo netu$il, e za cca 15 let néktefi majitelé o své
nemovitosti pfijdou a mnohdy neuhaji ani holy zivot pro svj zidovsky puvod. A o dalSich deset
let pozdéiji vSechen vyznamnéj$i majetek bude vlastnikiim bez nahrady odnat, zestatnén. Do
budoucnosti nevidime, ale mizeme vzit v ivahu soucasné trendy i historickou zkuSenost
a pokusit se aproximovat mozny vzdaleny vyvoj.

Ve vzdalenégjsi budoucnosti je dlivodné predpokladat: konkrétni dopady zmén klimatu, zmény
systému spravy véci vefejnych podporované digitalnimi technologiemi, strukturalni
spoleCenskoekonomické zmeény, zmény zplUsobu bézného zivota lidi, zmény struktury
vlastnictvi nemovitosti, zmény v mobilité spole¢nosti, zmény hodnotovych zebfickl a priorit
obyvatel.

V priib&hu uplynulych 100 let, se podstatng& zménilo narodnostni sloZeni obyvatelstva Cech.
Podébradska se sice tyto zmény vyznamné nedotkly. Mohou se ale odehrat stejné dobfe
i v horizontu dalSiho stoleti a dotknout se i okoli Podébrad, pravé s ohledem na zdejsi dobré
podminky pro bydleni. Mohou byt navazany napfiklad na zmény globalnich podminek pro
Zivot v dasledku klimatickych zmén, jako jsou stoupani hladin oceant, vysychani nékterych
oblasti, atd. Nebo na jiné déje a spoleCenské zmény.

Nicméné pokud budoucnost nepfinese katastrofické udalosti, da se predpokladat, ze
i v horizontu cca 100 let bude mnohé z dnes zaloZzenych urbanistickych struktur v néjaké
formé existovat. A bude vyuzivano.

6. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plén Chotanky vymezuje nasledujici plochy pro vefejné prospé$né stavby s moznosti
vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava:

Stavby dopravni infrastruktury -

VPD.1 Koridor pro stavbu nadjezdu Zelezniéni trati.

Koridor je vymezen pro vybudovani nadjezdu nad vysoce zatizenou Zelezniéni trati. Do
budoucna se pfedpoklada narlst kapacity této trati (€. 231) zejména pro nakladni dopravu. Uz
v souCasnosti je hlavni pfijezd do obce puvodni obce Chotanky ¢asto blokovan zavienymi
zavorami na uroviiovém prejezdu.
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Konkrétni podoba nadjezdu neni znama, bude pfedmétem navazujici projektové pfipravy. Pro
koridor byly vyClenény vSechny pozemky, které pfipadaji v uvahu pro umisténi této stavby
a souvisejicich opatreni.

VPD.2 Cyklostezka podél silnice 11/611

Cyklostezka je nezbytna pro zajiSténi bezpecného cyklistického provozu oddéleného od
provozu motorovych vozidel, jehoz intenzita bude s narUstem poctu obyvatel a s rozvojem
komerénich ploch podél silnice 11/611 do budoucna stoupat. Cyklisticka doprava se
v rovinatém uzemi tradicné vyuziva. Jeji rozvoj je potfeba podporovat ne jen jako rekreacni
aktivitu, ale alternativni zplsob osobni dopravy nezatézujici Zivotni prostredi.

VPD.3 Cyklostezka Nové Vrcéeni - Balkan

Cyklostezka se napojuje na vySe popsanou a bude realizovat bezpeénou cyklistickou dopravu
z obytné lokality Nové Vrleni do prostoru osady Balkan s ob&anskou vybavenosti a pak
pfipadné dale do Podébrad po vySe uvedené stezce, nebo jizné pfes Vystrkov do oblasti
luznich lesu u Labe.

VPD.4 Cyklostezka Chotanky — Podébrady, Ovocna ulice

Tato cyklostezka je pokraCovanim sité cyklostezek mésta Podébrady. Predstavuje dalsi
cyklistické i péSi propojeni mezi lokalitami nové vystavby v Chotankach a méstem Podébrady
a to na rozdil od cyklostezky VPD 2 volnou krajinou mimo kontakt s hlavnimi komunikacemi.

VD.5 ,Koridor zelezniéni traté ¢. 231, 072: Kolin — Libéchov (- Décin), v¢etné Libické
spojky, modernizace”

Koridor je pfevzat z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plén Chotanky vymezuje néasledujici plochy pro vefejné prospés$né stavby s moznosti
vyvilastnéni:

Stavby technické infrastruktury -
VT.1 Koridor pro mérny objekt na stokové siti

Koridor je vymezen pro vybudovani mérného objektu na hlavni stoce jiz realizované tlakové
splaskové kanalizace obce Chotanky. V sou€asnosti nelze urcit pfesné misto, kde by mél byt
mérny objekt zfizen ani jeho konkrétni rozméry a technické parametry. Proto je pro jeho
zfizeni vymezen SirSi koridor kolem hlavni tlakové splaskové stoky na konci stokové sité.
Duvodem pro jeho zfizeni je skuteCnost, Ze pfi naplfiovani zastavitelnych uzemi vymezenych
timto Uzemnim planem mohou byt piekroCeny hodnoty pouZité pro navrh (vypocet)
realizované tlakové kanalizace v Chotankach, které vychazely z predchoziho UPSU
Chotanky. Vlozeny mérny objekt umozni pribé&zné méfeni pratokd. Sledovani realnych
pratokd v ¢ase umozni kalibraci vypoctld (matematického modelu) podle skuteéného stavu
vyuzivani tlakové kanalizace. Obijektivizuje se tak pfipadny pozadavek na pozastaveni dalSi
vystavby do doby zkapacitnéni hlavnich fadu tlakové kanalizace. Nebo poZadavek na
inteligentni ovladani tlakové sité — spinani domovnich €erpacich stanic dalkové v zavislosti na
vyuziti systému. Mérny objekt na stokové siti bude vyuzitelny i pro pfipadné davkovani
chemikalii k zamezeni zapachu na vyusténi tlakové kanalizace do gravitacni splaskové
kanalizace mésta Podébrady.

Podobny objekt s moznosti méreni prutoku a davkovani chemikalii zamezujicich zapachu je
v soucasnosti jiz realizovan na hlavni vétvi tlakové kanalizace lokality Nové Vréeni, tedy pro
zastavitelné plochy Z6 a Z7a az d.
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Neni vylou€eno, ze k vybudovani mérného objektu bude vyuZito jiné misto na hlavni
tlakové stoce (napf. i mimo FfeSené uzemi). V takovém pfipadé, pokud obec | spravce
kanalizac¢ni sité ztvrdi, Ze toto feSeni splnilo pozadovany pavodni ucel vymezeni
tohoto koridoru, bude v nasledujici zmé&né& UP tato vefejné prosp&sna stavba zrusena.

Stavby pro sniZzovani ohroZeni v uzemi povodnémi -

VK.1 Podébrady — Chotanky — uprava vodniho rezimu

Tato stavba vyznamné zlepsSi odtokové pomeéry zejména v oblasti pivodni obce Chotanky
a osady Vr&eni. Pfedpoklada se i SirSi dosah zlepSeni odtokovych poméri vzhledem

k propustnosti podlozi a spojité hladiné podzemni vody v feSeném uzemi. Umozni rychlejsi
kdyz dojde k jejich zamokFeni vlivem dlouhodobych vydatnych destl, zvlasté v kombinaci
s vysokymi vodnimi stavy v Labi.

Tato stavba je navrzena v souladu se zasadami ochrany Zivotniho prostfedi. Pfedstavuje
obnovu vodoteci a zahrnuje vznik nové tiné. Na stavbu bylo vydano Méstskym Ufadem
Podébrady, Odborem zivotniho prostfedi, stavebni povoleni &.j.:
MEUPDY/0005530/ZP/2021/PSo dne 24. 2. 2021. Stavebnikem je Mésto Podébrady. Tato
stavba zUstane stavbou verfejné prospésnou i v pfipadé zmény stavebnika, nebo vyprseni Ih(t
platnosti vydanych povoleni. Rozhoduijici je u¢el a Uzemni rozsah definovany v izemnim
planu.

Uzemni plan Chotanky vymezuje nasledujici plochy pro verejné prospésné opatfeni
S moznosti vyviastnéni:

PfedevSim se jedna o plochy nutné k realizaci uzemniho systému ekologické stability, ktery
v Uzemi chybi a pfedevsim v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné vyvstava jeho naléhava
potfeba pro zachovani biodiverzity. Uplatni se pfiznivé pro posileni samoregulace populaci
moznych Skudcu zemeédélskych plodin. Dal§i vyznam je pro omezeni vétrné eroze, kterou
krajina v feSeném uzemi silné trpi.

Cislo _ prvek USES &islo zmény v kr.
VU.1 LBK.LBC15-LC6 K.6

VU.2 LBK.LBC15-LC6 K.5

VU.3 LBK.LBC15-LC6 K.7

VU4 LBK.LBC15-LC6 K.8

VU.5 LBK.LBC15-LBC.CH1 K.12a, K.12b
VU.6 LBK.LBC15-LBC.CH1 K.13a, K.13b
VU.7 LBC.CH1 K.14a

VU.8 LBK.CH1-LC4 K.15a

VU.9 LBK.CH1-LC4 K.16

VU.10 LBK.CH1 -LC4 K.17

VU.11 LBK.CH1 -LC4 K.18

VU.12 LBK.CH1 -LC4 K.19

VU.13 LBK.CH1 -LC4 K.20

7. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Pfedkupni pravo lIze uplatnit kromé institutu vyvlastnéni pro vefejné prospésSné stavby
dopravni, VPD.1 az VPD.4 zdivodnéné vySe.
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8. Navrh reSeni pozadavkil obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

- VfeSenem uzemi se nevyskytuji vojenske stavby a zafizeni. Nebyly vzneseny
pozadavky na upravu UP z hlediska potifeb obrany statu.

- Neni znamé zadné ohrozeni prilomovou povodriovou vinou z destrukce vodnich dél
v povodi Labe. Zadny spravni ufad neeviduje udaje o takové mozné udalosti v feSeném
uzemi.

- Pro potfeby civilni ochrany neni nutno v ramci navrhu uzemniho planu vyclefiovat
dalsi specialni plochy s jednoucelovym vyuzitim. Pro potifeby vyrozuméni obyvatel o0 moznych
krizovych situacich bude v Chotankach vyuzito mistniho rozhlasu. Obec nema pozarni sirénu.
Doporucuje se instalace sirény na budové obecniho ufadu (byvala Skola).

- Misto pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti:

V soucCasné dobé lze ukryty trvale bydliciho obyvatelstva zabezpedlit prfedevSim
domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov, které je mozné upravit na jednoduchy
obCanské vybavenosti i Casti obyvatelstva, je mozné provizorné zfidit v pfizemi budovy
s obecnim ufadem a v pfizemi obecni prodejny.

V zastavitelnych plochach budou zfizovany domovni Ukryty standardu a vybaveni podle
individualnich zaméra jejich majiteld. V tzemi jsou nepfiznivé podminky pro budovani sklep
vzhledem k vysoké hladiné podzemni vody. Nepfizniva pro ukryvani obyvatel je i oteviena
rovinata krajina. PoZadavky na zfizovani ukrytl nejsou plo$né stanoveny. V pfipadé ohrozeni
budou ukryty feSeny v ramci existujicich staveb jejich individualnimi upravami.

V Chotankach je pozarni voda zabezpeCena z vefejného vodovodu. Na vodovodnich
fadech jsou poZarni hydranty ve vyhovujici skladbé& a rozmisténi. Pfi rekonstrukcich
vodovodnich fadud a komunikaci bude dbano na to, aby pozarni hydranty byly volné pfistupné
a aby vzdalenost mezi nimi nebyla vétsi nez 120 m. Hydranty budou doplfiovany tak, aby 20%
pozarnich hydrantt bylo nadzemnich umisténych v zeleni u komunikaci.
DalSim moZnym zdrojem pozarni vody jsou:
- nadrz na pozemku p.¢. 154/4 o ploSe 0,8 ha a vyuzitelné zasobé pozarni vody cca
2000 m® vody.

- nadrZ na pozemku p.&. 333 o plose 1146 m? a vyuZitelné zasob& pozarni vody cca
300 m® vody.

- n&drz na pozemku p.&. 394/4 o plose 319 m? a vyuzitelné zasobé& pozarni vody cca
80 m® vody.

Obé nadrze je potfeba vycistit a opravit.

9. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tzemi a vyvhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pocet obyvatel obce Chotanky od 70. let minulého stoleti zvolna klesal az do pfelomu
milenia, dale uz plynule vzrusta, jak je patrné z nasledujici tabulky:

1971 | 1975 | 1980 | 1985 | 1990 | 1995 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008

438 | 426 | 421 424 | 399 | 358 | 332 | 405 | 407 | 411 408 | 409 | 405 | 405 | 411

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

409 | 412 | 408 | 413 | 418 | 426 | 427 | 426 | 430 | 437 | 439 | 448 | 440 | 434

Tabulka aktualizovana podle databaze CSU https://www.czso.cz/csu/czso/databaze-
demografickych-udaju-za-obce-cr

V disledku dobré dopravni dostupnost jak z Podébrad, tak i z Nymburka Chotanky
zaznamenavaji zajem o bydleni s dojizdkou za praci do téchto spadovych center. Bydleni
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v obci s dojizdénim dava nové pfichozim moznost bydleni v klidném prostiedi s vyhodami
vyuzivani zahrady pro zajmové i rekreacni vyuziti. Koncepce pfiméfeného a udrzitelného
rozvoje obce pfi zohlednéni zajml vSech jejich obyvatel se tak stava zasadnim tématem
Uuzemniho planu.

Odhad prirtstku obyvatel
Poznamky:

- primérny podet obyvatel v doméacnosti ve Stfedodeském kraji je dle CSU 2,4
- prumérny pocet obyvatel na jeden rodinny dum je zapoc¢ten hodnotou 3,5.

Tabulka zastavitelnych ploch:

Pocet obyv

Z. m2 BI PU ZP SV Z0 OK | OV | SM DX 20 77 RD obyv | na ha
la

az

1p| 7,91 7,91 112 392| 49,6
2a

az

2d| 5,95| 4,63| 0,36| 0,96 66| 231| 38,8
3a| 0,71| 0,71 10 35| 49,3
3b| 0,43 0,43 30( 70,0
3c| 0,33 0,33 0

4| 0,53 0,53 0

5| 0,69 0,36| 0,33 0

6| 3,40| 3,38| 0,26 0,76 53 186| 54,6
7a

az

7d| 2,28| 1,70 0,58 31 109| 35,7
8| 0,74 0,74 0 -
9a| 0,95| 0,95 11 39 41,0
9b| 0,95| 0,95 11 39 41,0
10| 0,67| 0,52 0,15 10 35| 52,2
11| 1,41 1,11 0,30 10 35| 24,8
12| 1,66 1,66 16 56| 33,7
13| 0,90( 0,16 0,74 1 4 -
14| 0,21 0,21 2 7! 33,3
15| 0,79 0,79 4 -
16 | Zruseno

17| 1,59 1,59 8 -
18| 2,13 2,13 160| 75,0
19| 0,47 0,47 4 -
20| 1,49 1,49 10 35| 23,5
21| 0,13| 0,13 1 4| 26,9
22| 0,61 0,24 0,37 4 -
23| 1,10 1,10 8 -
24| 0,08| 0,08 1 3| 34,7
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25| 0,24 0,24 1 4| 14,6
26a| 0,15 0,15 0 -
26b| 0,45 0,45 0 -

ha:| 38,95 Celkem:| 1432 | obyv.

Pozn.: Ukazatel pocet obyvatel / ha se nestanovuje u komercénich ploch.

Nabidka ploch pro bydleni, vyhodnocena jako pfiméfrena, je za¢lenéna do navrhu uzemniho
planu. Kapacita nové zastavitelnych ploch ¢ini zaokrouhlené: 1430 novych obyvatel.

Dosazeni predpokladaného narlistu pocétu obyvatel se predpoklada v ¢asovém horizontu
20 let.
C) Nalezitosti vyplyvajici z Vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il odst. 1 pism. a) az
d)

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Sir§i vztahy v Gzemi se realizuji zejména vazbami na spravni Gzemi sousednich obci.
Uzemni vazby ve vétsi méFitku nemaji kromé potfeby vymezeni koridor(i pro dopravni stavby
nadmistniho charakteru vliv na konkrétni prvky navrhu Uzemniho planu. Do oblasti $irsich
vazeb patfi vedeni a zafizeni technické vybavenosti, ktera nemaji pfimou vazbu na sité
technického vybaveni Chotanek. Jde o telekomunikaéni vézovy vysilaé na pozemku p.c.
92/361100/244 a vysokotlaky plynovod, ktery kfizi feSené Uuzemi v jeho vychodni ¢asti.

Z vazeb mistniho vyznamu jde pfedevsim o propojeni vodovodu a splaskové kanalizace
na systém mésta Podébrady.

Distribuéni sit vysokého napéti je spole¢na pro vSechna tuzemi sousednich obci.
Do $irich vazeb rovnéz patfi fedeni lokalniho USES, ktery je propojen na USESy

feSené v UP Podébrady, UP Patek a UP Libice nad Cidlinou.

2. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

V navrhu Uzemniho planu jsou spinény veskeré pozadavky vydaného Zadani. Zejména
jsou navrzeny zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych doma pro individualni bydleni. Jsou
vymezeny plochy pro obCanske vybaveni a plochy pro smiSenou obytnou zastavbu.

Je navrzen lokalni Uzemni systém ekologické stability (USES) propojeny na lokalni
USES v Gzemich sousednich obci.

Je zabezpec€ena ochrana cennych pfirodnich ploch na jihu uzemi, kde jsou vymezeny
MZCHU a EVL.

Pozadavky na vymezeni ploch uzemnich rezerv byly naplnény. Jsou vymezeny uzemni
rezervy:

R.1 pro obchvat Vréeni silnici 111/32812 a nové napojeni silnice 111/32812 na silnici 1/38

R.2 pro ob¢anské vybaveni — Skolstvi u Vréeni

R.3 pro obCanské vybaveni — Skolstvi u Borku 1

R.4 pro ob&anské vybaveni — Skolstvi u Borku 2

R.5 pro bydleni v ndvaznosti na komercni plochy osady Balkan

Pozadavky na provéfeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo byly naplnény.

Strana 35



Odavodnéni Uzemniho planu Chotanky

Udaje o vefejn& prospé&snych stavbach a opatfenich jsou pfedmétem bodu 6 kapitoly C.
V uzemnim planu neni potfeba navrhovat uzemi k asanaci.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci bnyly
naplnény. Byly navrzeny nasledujici plochy pro zpracovani uzemni studie:

US.1 —pro plochy Z.5a Z.6

US.2 pro plochy Z.2c a Z.2d

US.3 pro plochy Z.3a, Z.3b

US.4 pro plochu Z.17

US.5 pro plochu Z.18

US.6 pro plochy Z.9a a Z.9b
Pro plochu Z.11 je stanoven pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci.

3. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich

vymezeni

V prib&hu praci na Uzemnim planu se neobjevila potieba stanoveni zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR.

4. Vyhodnoceni predpokladanych disledkdl navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Padni pokryv feSeného uUzemi odpovida klimatickému typu a horninovému podlozi.
Zastoupeny jsou nasledujici hlavni padni jednotky:

04 — Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni prekryv do
0,3 m) uloZenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné prevazné lehké az stfedné tézké lehci,
bezskeletovité az slabé skeletovité, silné propustné pudy s vysusSnym rezimem.

06 - Cernozemé pelické, Eernozemé pelické karbonatové, Eernozemé &ernické pelické a
Cernozemé Cernické pelické karbonatové na velmi tézkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi, tufech, tufitech a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s
vylehéenym orni¢nim horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhéeni v
profilu.

07 - Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a Eernozemé
Cernické pelické a fernozemé vertické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové tézké
az velmi tézké, bezskeletovité (az stfedné skeletovité), Casto povrchové periodicky
previhCované.

19 - Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich
nebo vapnitych svahovych hlinach, ojedinéle i kambizemé& modalni na zahlinéném
Stérkopisku, vCetné slabé oglejenych variet, stfedné tézké az s t&zkou spodinou, slabé az
stfedné skeletovité, s dobrym viahovym reZimem az kratkodobé previhéené.

20 — Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé
pelické i pararendziny pelické, vCetné slabé oglejenych variet, vzdy na velmi tézkych
substratech, jilech, slinech, flySi, terciernich sedimentech, téZkych zvétralinach bazickych
hornin a podobné, tézké az velmi tézké, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez
skeletu, ale i stfedné skeletovité.
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21 - Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusSnych substratech, bez skeletu az silné
skeletovité.

55 - Fluvizemé psefitické, arenické, stratifikované, vyjimecné oglejene, €ernice arenicke,
koluvizemé arenické na lehkych nivnich uloZeninach, €asto s podlozim teras, glaciofluvialnich
Stérkopisku, bez skeletu az slabé skeletovité, zpravidla piscité, vysusné.

58 - Fluvizemé glejové a oglejené na nivnich uloZeninach (> 0,7 m), popfipadé s
podlozim teras, stfedné tézké nebo stfedné tézké lehéi (vyjimeéné i lehké), bez skeletu az
slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry nepfiznivé.

66 - Stagnogleje modalni, histické, pelické, planické na piscich, jilech, slinech a nivnich
ulozeninach, lehké az velmi tézké s vysSim obsahem organickych latek, bez skeletu az slabé
skeletovité, velmi nepfiznivy vodni rezim, obtizné proveditelné meliorace.

72 — Gleje fluvické zraSelinélé a gleje fluvické histické, (organozemé&) na nivnich
uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, lehCi stfedné tézké, stfedné tézké az velmi tézké,
bez skeletu nebo slabé skeletovité, trvale pod vlivem hladiny vody v toku.

Odnéti ZPF pro plochy obytné a komercni je navrzeno pfevazné na pldach V. tfidy ochrany
v polohach, kde netfisti obhospodafované celky zemédélské pudy.

Odnéti na pudach Il. tfidy ochrany je navrzeno pfevazné v tom pfipadé, ze uz bylo vyfeSeno
v predchozim tzemnim planu UPnSU obce Chotanky, viz tabulka v pfiloze Odtvodnéni.

Mezi plochy prevzaté z predchoziho Uzemniho planu Chotanky patfi i plocha Z.9a, kde byla
zahajena priprava staveb. Byl zpracovan geometricky plan a probiha uzemni fizeni na déleni
pozemku. Byla zpracovana dokumentace pro umisténi staveb komunikaci a inzenyrskych siti
a pozadano o vydani uzemniho rozhodnuti.

Plocha zaboru pro zelef K.15b, krajinna zeleft — park s pfevahou dfevin je navrzen v téZzko
obhospodarovatelné poloze mezi lesnim pozemkem a rozestavénou plochou nové zastavby.
V soucCasnosti je bez vyuziti. Na polovinu zabirané plochy, pozemek p.C. 196/7, se jiz
prakticky rozsifil les a zbytek plochy zarsta naletem. Vyuziti pro krajinnou zelefi s moznosti
upravy jako pfirodni parkove plochy je optimalni pro toto uzemi.

Plocha zaboru pro zelen K.11 tvofi clonu mezi ornou pudou a obytnymi plochami kolmo ke
smeéru prevladajicich vétrd. Bude chranit zastavbu pfed vatym piskem a prachem pfi
obdélavani lehkych pis€itych pid a snizovat vliv pouzivani statkovych hnojiv, nutnych pro
zachovani struktury zdejSich zemédélskych pad na obytna uzemi. Zaroven se uplatriuje jako
interakéni prvek USES, IP.1 vzhledem k predpokladanému charakteru - vysoka zelen
s podrostem kefl, autochtonni dreviny.

Dale je navrzeno odnéti pudy ve tfidé ochrany Il v pfipadé parcely pro jeden rodinny dim
v proluce zastavby na okraji zastavéného uzemi obce, plocha Z.24 (0,08 ha).

Zadné nové vymezované zastavitelné plochy neznamenaji zabor zemédélskych pld v tfidé
ochrany I..

Uzemni plan navrhuje posileni ochrany pfed vétrnou erozi navrhem biokoridorG v ramci
USES, které jsou koncipovany ptevazné jako pasy vysoké zelen&. Doporuduje se vysadba
dal$i liniové vysoké zelené v krajiné. Podél silnic i polnich cest stabilizovanych v uzemnim
planu. Plochy vysadeb vysoké zelené s protierozni funkci jsou pfipustné na vSech
vymezenych plochach orné pudy AP i plochach smiSenych nezastavéného uzemi.
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Prehledna tabulka prepokladanych zabort ZPF:

. . Celkem Z toho v tfidach ochrany ZPF:

Zabor ZPF pro: (ha) ) I. . V. V.
Zastavitelné plochy 37,32 0,00 11,13 0,00 26,18 0,01
Plochy zelené 4,83 0,00 0,39 0,00 4,44 0,00
Koridor pro nadjezd 0,54 0,00 |0,33 0,00 0,21 0,0
zelezni¢ni trati
Zabor pro koridor zelezni¢ni
traté €. 231, 072: Kolin —

Libéchov (- D&Ein), véetné 124 000 1054 000 086 004
Libické spojky, modernizace

V souvislosti s verejné prospésnou stavbou VK1, Podébrady — Chotanky — tprava vodniho
rezimu, se navrhuje i velmi maly zabor PUPFL pro potfeby zfizeni koryta vodotec€e. Jde o stavbu
s pravomocnym stavebnim povolenim. Zabor byl odsouhlasen v ramci umisténi stavby specialnim
stavebnim ufadem. Zabor PUPFL &ini: 158 m?, tedy zaokrouhleno 0,02 ha.

Podrobna tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF je v samostatné pfiloze.

D) Rozhodnuti o namitkach, v€etné samostatného odlivodnéni

Namitky podané k veifejnému projednani dne 25. 9. 2023

1.  Sprava Zeleznic, statni organizace

namitka podana 21.9.2023

Obsah namitky (zkracené):

Namitka z hlediska koncepce rozvoje Zeleznicni infrastruktury:
ReSenym Uzemim je vedena Zelezniéni trat Kolin — Nymburk hlavni nadrazi, ktera je ve
smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni.
Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného zakona o drahach.

V &ervnu 2023 schvalilo zastupitelstvo kraje Aktualizaci &. 3 ZUR Stfedogeského kraje, v ramci
které se vymezuje koridor D322 pro zelezniéni traté ¢. 231 a ¢. 072 Kolin — Lysa nad
Labem - Libéchov (hranice kraje), v€éetné Libické spojky (trat’ €. 020), modernizace.

Probiha zde zpracovani projektové dokumentace dilCi stavby tratového useku.
Vymezeny koridor D322 bude nutné vymezit v ramci uzemniho planu obce.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Strana 38



Odavodnéni Uzemniho planu Chotanky

Ad ochranné pasmo:

Ochranné pasmo drahy je vyznaceno v koordinaCnim vykrese. Popsano je v textové Casti
Odlvodnéni v kapitole B) 5. Podkapitola ,Dopravni feSeni“ na strané 23.

Ad koridor D322 pro zelezniéni traté ¢. 231 a €. 072 Kolin — Lysa nad Labem — Libéchov
(hranice kraje), v€etné Libické spojky (trat’ . 020), modernizace:

Ve vykresové &asti navrhu UP Chotanky bude vy$e uvedeny koridor zakreslen ve vykresech:
Vykres zakladniho ¢lenéni, Cislo vykresu N1
Hlavni vykres, Cislo vykresu N2

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, €islo vykresu N3 V tomto
vykrese bude uveden s Cislem vefejné prospésné stavby VPD.5

Koordinacni vykres, Cislo vykresu O.1
Vykres SirSich vztahu, Cislo vykresu O.2

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu, &islo vykresu 0.3

V textové ¢asti Navrhu uzemniho planu bude vyse uvedeny koridor popsan v kapitolach:

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridord pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.
V podkapitole dopravni feSeni, strana 28.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. stavebniho zakona ),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

V této kapitole budou stanoveny podminky rozhodovani v koridoru CNZ.D322 na strané 54.

g) Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. V podkapitole 1.Vefejné prospésné stavby, Verejné
prospé&sné stavby a opatfeni stanovené ZUR:

V této kapitole bude koridor stanoven verejné prospésnou stavbou VPD.5, na strané 56.

V textu Odivodnéni bude umisténi koridoru popsano v kapitolach:
A) 1. Podkapitola ,Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem*“ na strané 7.
B) 5. Podkapitola ,Dopravni fe$eni“ na strané 24.

B) 6. ,Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit“ na strané 29.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce

Obsah namitky je shodny se zakonnym poZadavkem na uvedeni UP do souladu se ZUR
a proto je rozhodnuto namitce vyhovét. ProtoZze dokumentace k vefejnému projednani byla
vydana v kvétnu 2023, nemohla byt v souladu s pozdé&ji vydanou aktualizaci ¢. 3 ZUR
Stfedogeského kraje (¢erven) ani Uplnym znénim ZUR Stfedo&eského kraje po aktualizaci
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1.,2.,3.,6.,7. a 10. (Fijen 2023). S ohledem na vySe uvedenou ¢asovou posloupnost bude
koridor ,D322 pro zZelezni¢ni traté €. 231 a €. 072 Kolin — Lysa nad Labem — Libéchov
(hranice kraje), v€etné Libické spojky (trat & 020), modernizace“ zafazen do navrhu
Uzemniho planu aZ na zakladé namitky Spravy Zeleznic.

2. Ing. Petr Chvalovsky, Chot'anky ¢.p. 5, nar.: 27. 2. 1967

Namitka podana 27.9.2023

Struény obsah namitky:

Podatel namitky nesouhlasi se zafazenim jeho pozemku parc. €. 312 do ploch MU.zr - plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi, rekreace nepobytova.

Pozaduje zafazeni do Bl- Bydleni individualni a ZO — Zelen ochranna a izolacni, jak byly tyto
plochy zakresleny v navrhu uzemniho planu ke spoleénému jednani.

Dale udava, Ze pokud nebude realné vyhovét vySe uvedenému pozadavku, bude srozumén se
zafazenim pozemku do ploch ZZ — zeleh — zahrady a sady a zafazeni pozemku do uzemni
rezervy pro bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné:

Dotéeny pozemek nebude zafazen do MU.zr.
Nebude ale zafazen ani do BI.
Nebude zafazen ani do ZZ.

4. DotCeny pozemek bude zafazen do ploch MU.z - Plochy smisené
nezastavéného uzemi — zemé&délstvi extenzivni a bude zaroven zafazen do Uzemni rezervy
pro bydleni.

LN~

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce

Pozemek nelze vyjmout ze ZPF pro potifeby bydleni, protoze se nachazi na zemédeélské pidé
s tfidou ochrany II. Zabor ZPF pro bydleni neni zdlvodnén jako nezbytny a opravnujici zabor
ZPF. Nabidka ploch pro bydleni v UP Chotanky je dostateéna a vzhledem k nutnosti prevzit
plochy pro bydleni navrzené v platném UP SU Chotanky do projednavaného Gzemniho planu,

pfesahuje dotéeny pozemek potieby stavajici obce. Plocha MU.zr bude na zakladé vefejného
projednani vypusténa z UP a bude nahrazena plochou MU.z, které se jevi jako vhodné vyuZiti
pro tento pozemek. PoZzadované vyuZiti pro zelefh — zahrady a sady neni pfipustné z hlediska
koncepce feSeni krajiny stanovené uzemnim planem. V celé souvisejici ploSe zahrnujici
pozemKky mezi navrzenou zastavbou podél silnice 11/611, puvodni obci Chotanky, zelezni¢ni
trati a komunikaci z Chotanek do Vystrkova je nutno zachovat extenzivni zemédélské
hospodareni na viceu€elovych zemédélskych plochach bez trvalého oplocovani.

Zarazeni do ploch uzemni rezervy pro bydleni je pfipustné.
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3. Ing. Petr Chvalovsky, Chot'anky €.p. 5, nar.: 27. 2. 1967

Namitka podana 2.10.2023

Struény obsah namitky:

Podatel namitky nesouhlasi s se zafazenim jeho pozemku parc. €. 342 v k.U. Chotanky do
ploch MU.rz, v nichz je podminka, Ze nejsou pfipustné zahradkové kolonie.

PozZaduje ponechat moznost umisténi zahradkarskych kolonii v plochach, jak to bylo v navrhu
uzemniho planu ke spole¢nému jednani — byla to plocha K21.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné:

1. Pozemek nebude zafazen do plochy MU.zr, protoze tato kategorie z uzemniho
planu byla zcela vypusténa.

2. Nevyhovuje se pozadavku na moznost umisténi zahradkarské kolonie na plose K21.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce

Pozemek nebude zafazen do plochy MU.zr, protoze tato kategorie byla z uzemniho planu po
vefejném jednani zcela vypusténa a na plose K.21 byla nahrazena vyuzitim ,MU.z - Plochy
smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi extenzivni, a takto upraveny navrh uzemniho
planu se stal podkladem pro souhlasné koordinované stanovisko krajského uradu

(pFesnéji: pro zménu koordinovaného stanoviska, v némz krajsky ufad nesouhlasil s plochou
K.21 — respektive s tim, aby na ni bylo mozné realizovat stavby a mobiliaF).

(Jiz ve spole€ném jednani krajsky ufad nesouhlasil s vymezenim plochy K.21, protoZe nebyla
vyhodnocena v zaborech ZPF, ackoli se jedna o plochu zmény v krajiné. A ve stanovisku, jimz
zménil vySe uvedené nesouhlasné stanovisko na souhlasné, podminil vymezeni této plochy
tim, Ze na ni nebudou umistovany Zadné stavby kromé staveb a zafizeni pro zemédélstvi
povolovanych dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, a tim, Ze z pfipustného vyuziti bude
vypustén mobiliaf pro rekreacni a sportovni vyuziti.)

ProtoZze kategorie MU.zr byla pouzita pouze na jedné lokalit¢ — a to Z.21, zpracovatel
uzemniho planu tedy kategorii ploch z uzemniho planu mohl zcela vypustit, vzhledem k tomu,
Ze neni v Uzemnim planu jiz vyuzita.

Pozadavku na moznost umisténi zahradkarské kolonie na plose K.21 se nevyhovuje proto, Ze
pravé to, aby na této ploSe nebyly stavby vyjma zemédélskych vyse specifikovanych a aby na
ni nebyl mobiliaf, je podminkou Krajského ufadu StfedoCeského kraje pro plochu K.21 — tedy
zahradkarska kolonie, ktera by vyzadovala drobné stavby, oploceni a mobiliaf, zde byt
nemuze.

Souhrnné odlvodnéni: vyuziti pro zahradkarské kolonie neni pfipustné z hlediska koncepce
feSeni krajiny stanovené uzemnim planem. V celé souvisejici ploSe zahrnujici pozemky mezi
navrzenou zastavbou podél silnice 11/611, puvodni obci Chotanky, Zelezni¢ni trati a
komunikaci z Chotanek do Vystrkova bude zachovano extenzivni zemédélské hospodareni na
viceuCelovych zemédélskych plochach bez trvalého oplocovani. Nejsou zde vhodné jakékoliv
formy dlouhodobé a pobytové rekreace. Uzemi nesmi ztratit charakter volné krajiny.
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VySe uvedena rozhodnuti o namitkach byla zapracovana do navrhu Uzemniho planu
k opakovanému verejnému projednani.

K opakovanému verejnému projednani konanému dne 21. 8. 2024

nebyly uplatnény zadné namitky.

E) Vyporadani pripominek a stanovisek dotéenych organu

V ramci spoleéného jednani konaného dne: 22.8.2022 byly uplatnény nasledujici
stanoviska a pfipominky

Stanoviska dotéenych spravnich uradu

1. Hasiésky zachranny sbor Stc. kraje, uzemni odbor Nymburk
TyrSova 11, Nymburk

Cislo jednaci stanoviska datum doruceni
HSKL 6637-3/2022-NY 13. 9. 2022

Souhlasi za spInéni podminek:

Zapracovat navr ploch, které vyplyvaji z vyhl. 380/2022 Sb. Ochrana tuzemi pred priichodem prilomové
viny. PoZadavky na fe$eni civilni ochrany.

Vyhodnoceni stanoviska

Neni znamo ohroZeni pralomovou vinou (viz UAP).
Pozadavky civilni ochrany budou podrobnéji specifikovany v textové ¢asti Oduvodnéni, v kap. 8.

2. Krajsky urad Stredoceského kraje
Sborovska 11, Praha 5

Cislo jednaci stanoviska datum doruceni
094186/2022/KUSK 16. 9. 2022

KOORDINOVANE STANOVISKO

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Dle zakona 334//92 SB:

Nesouhlasi se zastavitelnymi plochami Z14, Z16, Z25

Nesouhlasi s vymezenim plochy zmén v krajiné K21

Dle zakona &. 289/95 Sb.:

PoZaduje v regulativech pro plochu LE veSkeré €innosti a stavby pfedstavujici zdbor PUPFL stanovit
jako podminéné pFipustné. Podminkou bude souhlas organu statni spravy lest k doGasnému nebo
trvalému odnéti z PUPFL. Pfipustné mohou byt cyklistické a turistické trasy jen na stavajicich lesnich
cestach.

Dle zakona €. 114/92 Sb.:
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Do podminek vyuziti PZ pro plochu K22 pozaduje doplnit, Zze zaméry definované v ust. §45 h) zakona je
nezbytné pfed realizaci pfedloZit organu ochrany pfirody a krajiny ke stanovisku podle § 45 i) z hlediska
vlivu na EVL a ptaci oblast. Do podminek vyuziti Bl pro plochu Z24 doplnit podminku souhlasu organu
pfirody a krajiny (byla jiz vydana).

Dle zakont €. 100/2001, 254/2001, 201/2012, 224/2015:

Nema pfipominky.

Vyhodnoceni vysSe citované ¢asti stanoviska

Zastavitelnd plocha Z16 bude vypusténa.

Podminky vyuziti ploch Z14 a Z25 (BIl) budou upraveny tak, aby umoziovaly stavbu pouze jednoho
rodinného domu na kazdé z téchto ploch.

Podminky vyuziti plochy K21 (MN.zr) budou upraveny tak, aby vyluCovaly stavby pro rekreaci
a zahradkarské kolonie.

S tim bude pozZadano o nové stanovisko dle zakona &. 334/92 Sb..

V regulativech pro plochu LE budou veskeré &innosti a stavby pfedstavujici zabor PUPFL stanoveny
jako podminéné pripustné. Podminkou bude souhlas organu statni spravy lest k do¢asnému nebo
trvalému odnéti z PUPFL. Pfipustné mohou byt cyklistické a turistické trasy jen na stavajicich lesnich
cestach.

Do podminek vyuziti PZ pro plochu K22 doplnit, Ze zdméry definované v ust. §45 h) zadkona je nezbytné
pred realizaci pfedlozit organu ochrany pfirody a krajiny ke stanovisku podle § 45 i) z hlediska vlivu na
EVL a ptaci oblast. Do podminek vyuziti Bl pro plochu Z24 doplnit podminku souhlasu organu pfirody a
krajiny.

Odbor dopravy

Nema pfipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Neni pfislusny.

3. Méstsky urad Podébrady, odb. zZivotniho prostredi
Jifiho nameésti 20/1, Podébrady

Cislo jednaci stanoviska datum
108515/2012-MZE-130711 7.9.2022

Organ spravy lesu:

PoZaduje doplnit do textové €asti podminky pro ochranné pasmo lesa: Na stromovou vySku cca 25 m
nebudou umistovany nové stavby objekty a zafizeni. PFipustné je umisténi vefejné prospésnych ploch
sportovnich, rekreacnich, ploch zelené, vodnich ploch a tokd, dopravni a technické infrastruktury,
hernich prvk(i a drobné architektury. Vyjimecné i staveb a zafizeni souvisejicich s vySe uvedenym,
neni-li je mozné umistit jinak, za podminky Ze nezhorSi stavajici stav ve smyslu moznosti hospodareni
s lesnimi pozemky a plnéni funkci lesa.

PFipustné je umisténi staveb a zafizeni pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody, snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof. Zafizeni nemajici charakter budov pro zemédeélskou cinnost,
pastevectvi, v€elarstvi, rybochov.

Za podminky nezhorSeni moznosti lesniho hospodarfeni je pfipustna rekonstrukce pfistavba a
prestavba stav. budov.

Nesouhlasi s teminem lesopark. Navrhuje pojem ,park s pfevahou dfevin — zelen krajinna.

Nékteré lesni plochy jsou vymezeny jako plochy NP.
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Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska

Pozadavek organu ochrany lesa, podminky pro ochranné pasmo lesa, bude zaclenén do kapitoly
f) textové ¢asti UP.

Podminky ploch ZX budou upraveny tak, aby nebyly pochybnosti o tom, Ze se nejedna o les ve smyslu
zakona o lesich.

V3echny lesni plochy budou zafazeny do ploch LE.

Vodopravni tGrad:

V koordina€nim vykrese neodpovida vymezeni zaplavového uzemi.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska

V koordinaénim vykrese bude opraven rozsah zaplavového uzemi. Bude vyuzito Udaji Povodi
Labe s.p..

4. Statni pozemkovy urad
Husinecké 1024/11a, Praha 3 Zizkov

Cislo jednaci stanoviska datum
SPU 291036/2022 11.8. 2022

SPU eviduje na tzemi Chotanek stavby hlavniho odvodriovaciho zafizeni (HOZ), které nejsou
zakresleny. Odkazuje na Geoportal SPU.

Vyhodnoceni vyse citované stanoviska

Objekty HOZ budou do UP doplnény. Zobrazeny budou v koordinaénim vykrese a popsany v &asti
Oddvodnéni.

5. Krajsky urad Stredoceskeého kraje
Sborovska 11, Praha 5

Cislo jednaci stanoviska datum
002862/2023/KUSK 7.2.204

Zména stanoviska dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, vydaného
v koordinovaném stanovisku €.j. 094186/2022/KUSK: stanovisko je souhlasné.

Stanoviska sousednich obci

1. Mésto Podébrady
Jifiho namésti 20/1, Podébrady

Cislo jednaci stanoviska datum doruceni
MEUPDY/0055266/VUP/2022/LTo 28. 8. 2022

Navrhuje propojit Chotdnky a Podébrady cyklostezkou podle pfiloZzeného podkladu.
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Vyhodnoceni vyse citované stanoviska
Cyklostezka bude zahrnuta do UP podle méstem Podé&brady ptedanych podkladu.

Pripominky fyzickych a pravnickych osob

1. Vaclav Vobora, nar.: 24. 2. 1971, bydlisté K Zahradkam 131, 280 02 Radovesnice |
Spoluvlastnik poz. p.€. 322, k.u. Chotanky.
Zplnomocnény jednat za spoluvlastniky pozemku p.€. 322 Petru Peckovou a Jifiho Novotného

Cislo jednaci datum doruceni
0071028/UUP/2022 22.9. 2022

PoZaduje prostfedni ¢ast pozemku p.€. 322, orna puda, ktera je zahrnuta do plochy MN.zr —
navrh, zahrnout do zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych domu.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni

Pozadované rozSifeni zastavitelné plochy by bylo nad ramec vymezenych ploch pro vystavbu
rodinnymi domy v sou¢asné platném UPSU Chotanky. Zastavitelné Gzemi pro bydleni nelze
rozSifovat nad ramec ploch vymezenych vplatném UPSU. Dal$i zabor ZPF je
nezduvodnitelny realnou potfebou ploch pro bydleni v obci.

2. Dusan Placek, nar.: 27. 3. 1973, bytem Kanin 94, 289 07 Opolany
Vlastnik poz. p.€. 321, k.u. Chotanky.

Cislo jednaci datum doruceni
0071029/UUP/2022 22.9. 2022

Pozaduje pozemek p.&. 321, orna pada, v navrhu UP zahrnuty ploch MN.zr - navrh, zahrnout
do ploch pro vystavbu rodinnych domu.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni

Pozadované rozSifeni zastavitelné plochy by bylo nad ramec vymezenych ploch pro vystavbu
rodinnymi domy v sougasné platném UPSU Chotanky. Zastavitelné Gzemi pro bydleni nelze
rozSifovat nad ramec ploch vymezenych v platném UPSU. Dal$i zabor ZPF je
nezduvodnitelny realnou potfebou ploch pro bydleni v obci.

3. Spirit Property s.r.o., ICO 06138578, sidlo: Rohadova 1666/94, 130 00 Praha 3

1. Pozaduje pozemek p.&. 275/265 v k.i Chotanky, v navrhu UP zadlenény do ploch SM
zaclenit do plochy Bl — bydleni individualni.
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Vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se vyhovuje. Pozemek bude za¢lenén do ploch BI.
Odtvodnéni

Pozadavek nenarusuje koncepci Uzemniho planu. Nevyvolava dalSi zabory ZPF.

2. PoZaduje zménu prostorového uspofadani v plose Z3a, SM, pozemek p.¢. 275/272 v k.u.
Chotanky jednotné bez ohledu na vyuziti objektu na: Max. podlaznost 3NP, max. vySka
objektu 11 m.

Vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni

Koncepce uzemniho planu predpoklada v ramci smiSenych uzemi méstskych — SM realizaci
komeréniho a vefejného vybaveni ve vazbé na bydleni, resp. koexistenci komer¢niho
a vefejného vybaveni s funkci bydleni. Nepodporuje monofunkéni vyuziti objektd pouze pro
bydleni. Z tohoto divodu neumozniuje umisténi tfipodlaznich objektd pouze pro bydleni.

3. Pozaduje, aby v plochach Z2a az Z2c bylo mozné podminku vystavby rodinnych domi
existenci mérného objektu na hlavnim fadu tlakové kanalizace (vefejné prospésna stavba
VT1) nahradit inteligentni pfeCerpavaci stanici s akumulaci, ktera vyhodnoti, Ze kapacita
tlakoveé kanalizace je aktualné dostatecna.

Vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni

Koncepce spladkové kanalizace je v celém Uzemi pfedevsim s ohledem na konfiguraci terénu
a jiz zalozenou stokovou sit' navrzena jako tlakova s individualnimi €erpacimi stanicemi pro
jednotlivé domy. Podminkou efektivniho fizeni tlakové stokové sité je vybudovani mérného
objektu na hlavnim Fadu odvadéjicim splaskové vody z celého feSeného uzemi do stokové
sité mésta Podébrady. Udaje z mé&rného objektu jsou relevantnim vstupem pro inteligentni
fizeni celé sité. Neni mozné je srovnatelnym zplsobem nahradit systémy omezenymi na
jednotlivé €erpaci stanice.

Uzemni plan nepfedepisuje zadnému subjektu povinnost realizace mé&rného objektu na
stokové siti. To je véci dohody investorU, obce a spravce infrastruktury.

Podminit vystavbu v danych lokalitach realizaci mérného objektu, ktery je zafazen mezi
vefejné prospésné stavby, je uzemnim planem mozné.

4. Pozaduje pro plochu Z2a vypustit podminku zpracovani a registrace Uzemni studie.

Vyhodnoceni pfipominky
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduivodnéni

V doteném uzemi doSlo k parcelaci pozemkl, ktera evidentné v celém rozsahu
zastavitelného uzemi nebude pozZadavkim stanovenym uzemnim planem vyhovovat. Nebyla
vydana zadna rozhodnuti na umisténi staveb, komunikaci, technické infrastruktury, apod..
Pozadavek na komplexni feSeni parcelace, dopravy a technického vybaveni uzemni studii je
opravnény.
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Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek obsahuje pozadavky na zapracovani do uzemniho
planu, poZadavky byly zapracovany.

K vefeinému projednani konanému dne 25. 9. 2023 byly uplatnény nasledujici
stanoviska a pfipominky

1. Krajsky urad Stredoceského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
25. 8. 2023 108949/2023/KUSK 26. 9. 2023 Ing. Jan Sefl

KOORDINOVANE STANOVISKO

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Ochrana prirody a krajiny (Mgr. M. Hodacova)

Neméa Zadné pfipominky. Lze vylougit vyznamny vliv navrhu UP Chotanky na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nepfedpoklada se
moznost vyznamného ovlivnéni Uzemi soustavy Natura 2000.

Ochrana ZPF (Ing. M. Hajkova)

. nesouhlasi s nové vymezenou plochou Z.9a o vyméfe 0,95 ha pro bydleni. Neni
odGvodnéna nezbytnost zaboru.

. nesouhlasi s plochou K.21 - plocha zmény v krajiné — plocha smiSena nezastavéného
uzemi — zemédélstvi, rekreace nepobytova. Organ ochrany ZPF poZadoval, aby byly
podminky této plochy upraveny tak, aby na této ploSe nemohly byt umistény zadné stavby
kromé staveb a zafizeni pro zemédélstvi povolovanych podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Vyhodnoceni vyse citované €asti stanoviska:

Zpracovatel po obdrzeni stanoviska upravil navrh Uzemniho planu ohledné plochy Z.9a
doplnénim v textové &asti: ,Mezi plochy pfevzaté z pfedchoziho uzemniho planu Chotanky
patfi i plocha Z.9a, kde byla zahajena pfiprava staveb. Byl zpracovan geometricky plan
a probiha uzemni fizeni na déleni pozemk(. Byla zpracovana dokumentace pro umisténi
staveb komunikaci a inzenyrskych siti a pozadano o vydani uizemniho rozhodnuti.®

K nesouhlasu s plochou K21: zpracovatel po obdrzeni stanoviska upravil navrh takto: vypustil
z navrhu uzemniho planu zcela kategorii ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti “MU.zr — Plochy
smiSené nezastavéného uzemi — zemeédélstvi, rekreace nepobytova“. Pozemky, kde byla tato
kategorie puvodné navrzena, jsou tedy nové zafazeny do plochy MU.z - Plochy smiSené
nezastavéného uzemi — zemédélstvi extenzivni.

Pofizovatel nasledné s upravenym navrhem Uzemniho planu v pfiloze pozadal Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi o zménu stanoviska. Krajsky
ufad vydal zménu stanoviska - souhlas, viz nize.
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Ochrana lest, ochrana ovzdus$i, posuzovani viivti na zivotni prostfedi, prevence
zavaznych havatrii, ochrana vod

Nema pFipominky.

2. Odbor dopravy

Nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Neni pfislusny.

2. Krajsky urad Stredoceského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stan. vyridil
001096/2024/KUSK 15. 2. 2024 Ing. Jan Sefl

ZMENA STANOVISKA dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu
vydaného v koordinovaném stanovisku ¢€.j. 108949/2023/KUSK ze dne 26.9.2023

Organ ochrany zemédeélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle §17a pism. a)
zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakona“)
posoudil Zadost v&etné pfiloh o zménu koordinovaného stanoviska €.j. 108949/2023/KUSK ze
dne 26.9.2023. V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatriuje nasledujici stanovisko:
Organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuZitim plochy Z.9a o vyméfe 0,95 ha pro
bydleni uvedené v ,Tabulce vyhodnoceni zabord ZPF“. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé zarfazené dle BPEJ do IV. tfidy ochrany, tj. na méné kvalitni zemédélské ptdé. Plocha je
prevzata z platného UP a doslo na ni k parcelaci pozemka.

Organ ochrany ZPF souhlasi s plochou K.21, u které byl zménén zplsob vyuziti na plochy
smiSené nezastavéného uzemi — extenzivni zemédélstvi MU.z. Dle pfipustného vyuziti Ize na
této plode umistovat pouze stavby dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod €. j. 108949/2023/KUSK ze dne 26. 9. 2023
zustavaji nadale v platnosti.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko je souhlasné, upravy, které byly podkladem pro zménu stanoviska, se staly
nedilnou soucasti navrhu tzemniho planu.

3. Méstsky urad Podébrady, odbor Zivotniho prostredi

datum pfevzeti Cislo jednaci stanoviska datum dorucéeni za dotceny organ
oznameni stan. vyfFidil
25. 8. 2023 MEUPDY/0066125/2023/ERo  22. 9. 2023 Ing. Dana PeSoutova

Vyjadieni M&U Podébrady, odboru Zivotniho prostiedi
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Sdéluje nasledujici:

MU.zr — Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi, nepobytova.

Vyuziti této plochy je definovano zavadeéjicim zplsobem, kdy neni jasné definovan ucel
pfedmétné plochy, kdy vymezeni deklaruje plochu pro ¢&innost zemédélskou, rekreacni
i sportovni. Je zde predpoklad neuchopitelnosti — nevymezitelnosti pfedmétné plochy
s neukotvenym vykladem. Hlavni vyuziti (popf. i pfipustné vyuziti) v podstaté popisuje
zahradkarskou kolonii, ale zahradkarska kolonie je vyuzitim nepfipustnym, tedy jiz zde vznika
protiklad. Stanovené ,regulativy® jsou pak nedostate¢né, kdy zde napf. neni zakazano
umistovani objektl a zafizeni, napf. chatka z ,OBI“ ¢&i je nedosteéné definovana moznost
oplocovani (pouze po dobu ochrany zemeédélskych plodin) &i osoba, jenz muze predmétné
stavby realizovat (evidovany zemédélsky podnikatel). Problém spatfujeme i v moznosti
umistovat zde plochy zahrad, kdy zahrada je obvykle prostor okolo rodinného domu ¢i
rekreacniho objektu, z pohledu zemédélského uZiti, napf. pro péstovani ovoce Ci zeleniny, je
tato ¢innost realizovana na ploSe orné pudy ¢&i sadu. Tedy moznost prevést pozemek
na zahradu s nelimitovanym umistovanim objektt &i zafizeni, jakozto i oplocovanim pozemku
jakoukoliv osobou bez vazby na umistovani objektl &i zafizeni, jakozto ioplocovanim
pozemku jakoukoliv osobou bez vazby na zemédélstvi povede k defragmentaci vysoce kvalitni
zemédeélské pudy ve smyslu jejiho realného obhospodarovani, kdy navrhované uziti se bude
blizit zahradkarské kolonii ¢i ur€ittmu komunitnimu zahradozemédélCeni s rekreaci a sportem
se vSemi negativy, zvySena doprava, zabor ZPF, produkce odpadl a odpadku, ztrata
zemédélské funkce atd. Do budoucna tuto plochu vnimame jako problematickou a z hlediska
stavajici legislativy neuchopitelnou, soucasné pfedpokladame, Ze zde bude i vzhledem k
Lredefinici plochy” dochazet k mnohdy neumysinému protipravnimu jednani, kdy plocha pak
nemusi splnit oCekavany ucel, jenz je prozatim ucelem neznamym a neni nikde uveden a
zduvodnén.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska:

Pofizovatel ve spolupraci s projektantem uzemniho planu a ur€enym zastupitelem se rozhodl
na zékladé tohoto stanoviska i stanoviska Krajského Gfadu Stfedogeského kraje OZPZ
prehodnotit v této ¢asti feSeného uzemi urbanistickou koncepci krajiny a to nasledovné:

Kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti “MU.zr — Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — zemédélstvi, rekreace nepobytova“ se z uzemniho planu
vypousti. Pozemky, kde byla tato kategorie navrzena, jsou nové zafazeny do plochy

MU.z - Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi extenzivni.

Z hlediska nakladani s odpady (Eva Roychodhury, DiS)
Bez vyhrad

Z hlediska ochrany ovzdu$i (Eva Roychodhury, DiS)

...Stanovisko vydava krajsky urad

Z hlediska ochrany ZPF (Ing. Svatopluk Cech)

...Stanovisko vydava krajsky urad
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Z hlediska orgénu stétni spravy lest (Ing. Svatopluk Cech)

I. Pozadujeme vymezit v textové €asti uzemniho planu u stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti omezujici podminku tykajici se vSech ploch
vymezenych v této ¢asti, nasledujiciho znéni:

,V ochranném pasmu lesa nebudou alespon na stromovou vysku (cca 25 m — odvozenou z
absolutni bonity lesniho porostu ,AVB® s ohledem na stav uzemi) umistovany nové stavby,
objekty a zafizeni.

Pfipustné je umisténi verejné prospésnych ploch, sportovnich a rekreacnich

ploch, ploch zelené, vodnich ploch a tokl, dopravni a technické infrastruktury (sité a vedeni
v8ak pouze podzemni), zpevnénych ploch, oploceni, mobiliafe (nevyjimaje infopanely apod.)
hernich prvk( a drobné architektury, vyjimeéné a podminecné i staveb, objektll a zafizeni
souvisejicich s vySe uvedenym, nelze-li je umistit jinak za podminky, Ze stav novy nezhorsi
stav stavajici ve smyslu moznosti hospodareni s lesnimi pozemky a pInéni vSech funkci lesa
bez omezeni. Prfipustné je umistovani staveb, objektl a zafizeni pro vodni a lesni
hospodarstvi a souCasné i opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich dusledkl. Jakozto i staveb, objektl a
zarizeni nemajici charakter budov pro zemédélskou d&innost, obhospodarovani pudy,
pastevectvi, v€elafstvi a chov ryb.

Akceptovatelna je rekonstrukce stavajicich staveb a objektl a jejich pfistavba nebo pFestavba,
ale pouze za podminky, Ze stav novy nezhorsi stav stavajici ve smyslu moznosti hospodareni
s lesnimi pozemky a pInéni vSech funkci lesa bez omezeni.”

Il. Nesouhlasime s umisténim plochy UR.3 (stavba $kolky a podobné) a to vzhledem k
tomu, Ze se nachazi v ochranném pasmu lesa, kdy zastavba jakoZto i vymezeni ploch pro
intenzivni vyuziti, kterym bezesporu uziti plochy jako pobytové zahrady u ,Skolky” bezesporu
je.

Sougasti stanoviska je nakres nového vymezeni plochy UR3.

Vyhodnoceni vysSe citované ¢asti stanoviska:

ad. |. Do textu navrhu byl na pokyn pofizovatele a ve spolupraci s uréenym zastupitelem a se
zpracovatelem vioZzen do kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s urenim...“ do €lanku ,Pravidla aplikace podminek pro vyuziti a prostorové
usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti“ nasledujici text:

»,Omezeni pro ochranné pasmo lesa V ochranném pasmu lesa nebudou alespon na stromovou
vysku (cca 25 m — odvozenou z absolutni bonity lesniho porostu ,AVB* s ohledem na stav
uzemi) od hranice lesa umistovany nové stavby, objekty a zafizeni.

Pfipustné je umisténi sportovnich a rekreacnich ploch, ploch zeleng, vodnich ploch a tokd,
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury charakteru podzemnich vedeni, oploceni,
mobiliafe a drobné architektury.

PFipustné je umistovani staveb, objektl a zafizeni pro vodni a lesni hospodarstvi, ochranu
pFirody a krajiny a sniZzovani nebezpeci pfirodnich a ekologickych katastrof.

Podminéné pripustné jsou rekonstrukce stavajicich staveb a jejich nastavby a pfistavby, Za
podminky, ze novy stav nezhor$i stavajici moznosti hospodareni na lesnich pozemcich a
plnéni funkci lesa.

ad. Il. Rozsah a poloha UR.3 byl na pokyn pofizovatele a ve shodé se zpracovatelem upraven
podle nakresu, ktery je soucasti stanoviska.
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny (Hana Vejvarova)

Bez vyhrad

Z hlediska vodniho hospodarstvi (Ing. Dana PeSoutova)

V koordinacnim vykresu stale neodpovida vymezeni zaplavového tzemi Q100. PoZadujeme
doplnit v jihozapadni ¢asti uzemi.

Vyhodnoceni vysSe citované ¢asti stanoviska

Projektant UP upozornil na nesoulad vymezeni zaplavovych Gzemi mezi podklady od Povodi
Labe s.p. a UAP ORP Podébrady.

V koordina¢nim vykrese bylo na pokyn pofizovatele ve shodé se zpracovatelem doplnéno
vymezeni zaplavového uzemi podle podkladi Povodi Labe s.p.

4. Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a uzemniho planu

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stan. vyridil
14. 8. 2023 MD-32219/2023-910/2 22.9. 2023 Ing. Alena Tesafovéa

Z hlediska letecké a vodni dopravy

Souhlasi

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, sledovanych dalnicich a silnicich |I. tfidy

Souhlasi

Z hlediska drazni dopravy

Souhlasi za nasledujicich podminek:

Pozaduje v uzemnim planu vymezit koridor D322 pro zelezniéni traté €. 231 a &. 072 Kolin —
Lysa nad Labem — Libéchov (hranice kraje), v€etné Libické spojky (trat’ €. 020), modernizace.
(Vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni 1. az 6. aktualizace,
nabyti u€innosti v uplném znéni po aktualizaci €. 6, 3. 11. 2022)

Vyhodnoceni stanoviska a pokyny pro upravu navrhu:

V Uzemnim planu bude vymezen koridor pro vy$e uvedenou stavbu jako koridor nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti pfevzaty z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.
Oznaceni ve smyslu Standardu vybranych €asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani
Verze 2. 1. 2023 ,CNZ.D322".
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5. Ministerstvo obrany

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
MO 682955/2023-1322 19. 9. 2023 Dana Horska

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.
Ve vefejném zajmu durazné zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu Uzemné
planovaci dokumentace.

Celé spravni dzemi se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radioloka¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

MO pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické Casti pod legendu koordina¢niho vykresu vlozit poznamku: ,Celé spravni uzemi je
situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany“.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim tzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site a vdech silnic . a Il. tfidy.

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a komunikaci v blizkosti
vojenskych arealdl, objektd dilezitych pro obranu statu a vojenskych djezdd.

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd.
- vystavba vodnich nadrZi (rybniky, pfehrady).
- umisténi staveb a zarizeni vysokych 75 m a vice nad terénem.

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umélych vyvySeninach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu.

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pristroju a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména
pramyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice.

- Veskeré vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky, stavby) ve viastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

MO pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové
c¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu
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zapracovat poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb®.

Vyhodnoceni stanoviska:

Jedna se o pozadavek na zapracovani strategicky dalezitych limit( v

uzemi, které jsou ve vefejném zajmu.
Do uzemniho planu, ¢asti Odavodnéni v kapitole ,8. Navrh feSeni pozadavkl obrany statu
a civilni ochrany obyvatelstva“ bude doplnéna nasledujici deklarace stavajicich strategicky
ddlezitych limitd v uzemi:

Podkapitola: ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany*
Celé spravni uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany OP
RLP — Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb.

Na celém spravnim tGzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- Vystavba. Rekonstrukce a opravy dalnicni site a vSech silnic 1. a Il. tridy.

- Vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a komunikaci v blizkosti
vojenskych arealt, objektt dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdd.

- Vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd.
- Vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady).
- Umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem.

- Umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umélych vyvySeninach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu.

- Umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo
rusit funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecCovacich
zarizeni, zejména pramyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice.

- Veskera vystavby dotykajici se nemovitosti (pozemky, stavby) ve viastnictvi
CR, v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

V tomto dzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ve vykresové €asti bude pod legendou koordinaéniho vykresu uvedeno:

,Celé spravni Gzemi je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni Ministerstva obrany*.

,Celé spravni tuzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych staveb®.
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6. Statni pozemkovy urad, KPU pro SK, poboéka Nymburk

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyfFidil
14. 8. 2023 SPU 366616/2023/Ben 13. 9. 2023 Libor Bene$

V zajmovém uzemi UP Chotanky eviduje stavby vodnich dél — hlavni
odvodriovaci zafizeni (déle jen HOZ). Trvd na zékresu tras HOZ do UP véetné
oznaceni ID.

HOZ, ID 1090000139-11201000

HOZ, ID 1090000144-11201000

Podminkou pro povoleni stavby propustku (na téchto HOZ) je zruSeni a
majetkopravni vyporadani casti stavby HOZ v celé délce Sifky celého pozemku
stavebnika.

Vyhodnoceni stanoviska:

V koordinagnim vykrese UP Chotanky bude vyznaéena HOZ ID 1090000139-
11201000 a HOZ, ID 1090000144-11201000.

Zpusob majetkopravniho vyporadani pro potfeby staveb propustkll nelze stanovit
uzemnim planem, a proto takova podminka nebude do navrhu uzemniho planu zapracovana.

7. Hasicsky zachranny sbor Stredoceského kraje, uzemni odbor Nymburk

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotéeny organ
oznameni stan. vyfFidil
HSKL — 6637 — 8/2022 -NY 27. 9. 2023

Souhlasné stanovisko

8. Méstsky urad Podébrady, odbor spravnich ¢innosti — pamatkova péce

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznameni 3 stan. vyfidil
MEUPDY/0058476/SC/2023/L St 27. 9. 2023

Nema pripominky

9. Obvodni barnsky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum dorucéeni za dotceny organ
oznameni ] stan. vyfidil
SBS 38108/2023/0BU-02/1 22. 8.2023 Ing. Helena Tomkova

Souhlasné stanovisko

Vyhodnoceni stanovisek obsahuje poZadavky na zapracovani do uzemniho planu, poZzadavky
byly zapracovany.
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K navrhu rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pripominek a vyvhodnoceni stanovisek
uplatnénych k verejnému projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska

1. Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a uzemniho planu

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum za dotéeny organ
oznameni stan. vyfFidil
MD-26035/2024-520/2 24.5.2024 Ing. Alena Tesarfova

PoZaduje vypustit text ,Moznost uplatnéni predkupniho prava ve prospéch: Ceska republika
(Sprava Zeleznic, stat. org., Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1).

2. Krajsky urad Stredoceského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum za dotéeny organ
oznameni stan. vyridil
080965/2024/KUSK 19.6. 2024 Ing. arch. Baramova

Souhlasné stanovisko

3. Hasic¢sky zachranny sbor Stredoceskeho kraje, uzemni odbor Nymburk

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum za dotéeny organ
oznameni stan. vyfridil
HSKL — 6637 — 7/2022 -NY 2.5.2024

Souhlasné stanovisko

4. Méstsky urad Podébrady, odb. dopravy
Jifiho nameésti 20/1, Podébrady

Cislo jednaci stanoviska datum
MEUPDY/0029887/DOP/2024/GSL 6.5.2024

Souhlasné stanovisko

4. Méstsky urad Podébrady, odb. spravnich ¢innosti
Jifiho namésti 20/1, Podébrady

Cislo jednaci stanoviska datum
MEUPDY/0028754/SC/2024/LSt 7.5. 2024

Souhlasné stanovisko
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K opakovanému verejnému projednani konanému dne 21. 8. 2024 byly uplatnény
nasledujici stanoviska a pfipominky

Stanoviska dotéenych spravnich uradu

1. Krajsky urad Stredoceského kraje

datum prevzeti Cislo jednaci stanoviska datum doruceni za dotceny organ
oznameni stan. vyridil
090026/2024/KUSK 11.7. 2024 Ing. Jan Sefl

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a stanovisko pfislusného organu posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi: nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii upraveného navrhu
uzemniho planu Chotanky na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

2. Obvodni barnisky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredoceského

datum pfevzeti Cislo jednaci stanoviska datum za dotéeny organ
oznameni ) stan. vyfFidil
SBS 34480/2024/0BU-02/1 22.7.2024 Ing. Helena Tomkova

Souhlasné stanovisko

Pripominky
1. GasNet, s.r.o., ICO 27295567

¢.j. podani: 0052610/VUP/2024.
datum stanoviska: 9.8.2024

Obsah pfipominky:

V feSeném uzemi se nachazi vysokotlaké plynovody, do uzemi zasahuje stanice katodové
ochrany, poZaduje se respektovat plynarenska zarizeni.

Navrh vvhodnoceni pfipominky:

V navrhu uzemniho planu je vysokotlaky plynovod zakreslen, SKAO je v poskytnutém vykrese
zakreslena mimo Uzemi obce Chotanky. Jestlize jeji uzemnéni ma mit ochranné pasmo 100
m nebo 40 m a kabel 1 m, je tato ochrannad pasma nutno do navrhu uzemniho planu
Chotanky zakresilit.

Pokyny pro upravu navrhu uzemniho planu:
Zapracovat ochranné pasmo (pasma) stanice katodové ochrany (SKAQO), ktera je na uzemi
sousedni obce, dle pozadavku uvedenych v pfipomince.
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Zavery vyhodnoceni pfipominek a stanovisek — pokyny pro Upravu uzemniho planu byly
postupné do navrhu Uzemniho planu zapracovany. Uzemni plan je se stanovisky v souladu.

F) Udaje o poétu listd odiivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Textova &ast Odtvodnéni Uzemniho planu ma 57 stran.

Vykresova Cast obsahuje:

1) Koordinacni vykres ( pfiloha O1) 1:5000
2) Vykres SirSich vztahu (pfiloha O2) 1:50000
3) Vykres predpokladanych zabort padniho fondu

(pfiloha O3) 1:5000

Pfilohy Odavodnéni:

Podrobna tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF.

Protokol prokazujici soulad Uzemniho planu s datovou &asti jednotného standardu
(Doklad z nastroje ETL).
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