Priloha 4 Smlouvy o budouci smlouvé o koupi nemovitosti

SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI

uzaviena mezi

Obec Chotanky
se sidlem Chotanky 82, 290 01 Podébrady
1CO: 00239178

zastoupena Klarou Vankovou, starostkou

dale jen ,prodavajici*

FI Development CZ s.r.o.

se sidlem Chtibska 519/57, Dablice, 182 00 Praha 8

IC: 285 50 137

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 149592

zastoupena Tomasem Reslem, jednatelem

déle jen ,kupujici*

spolec¢né také jen ,smluvni strany"

Pozn.: Bude doplnéno pri uzavreni smlouvy dle skutecného stavu.
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem nasledujicich nemovitosti v katastralnim Gzemi
Chotanky:

- parc. €. 401;

- parc. ¢. 112/17;

- parc. ¢. 112/16;

(dale jen ,nemovitosti prodavajiciho").

Nemovitosti prodavajiciho jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Ufadu pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni Gzemi
Choténky. Vypis z katastru nemovitosti ohledné nemovitosti prodavajiciho je k této smlouvé pfipojen

jako pfiloha 1.
Z pozemku parc. ¢. 112/16 v katastrdlnim Uzemi Chotanky je na zdkladé geometrického planu ¢&.

[ 1, vyhotoveného [ ] dne [ ] ovéreného Katastralnim Ufadem pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk dne [ ] (dale jen ,geometricky plan"), jez tvofi pfilohu 2 této
smlouvy, oddélovan pozemek parc. ¢. [ ] v katastralnim Gzemi Chotanky.

Pozemek parc. C. [ ] v katastralnim Uzemi Choténky dle geometrického pladnu a pozemky parc.

¢. 401 a parc. & 112/17 v katastralnim Gzemi Chotanky budou dale oznacdovany jako ,pFedmétné
nemovitosti".

Pozn.: Bude doplnéno pfi uzavieni smlouvy dle skute¢ného stavu.

Kupujici mad v Umyslu nechat vybudovat na predmétnych nemovitostech, jakoz i na dalSich
nemovitostech ve vlastnictvi tfetich osob logistické centrum Globus a souvisejici infrastrukturu,
jejichz umisténi a realizace byly povoleny rozhodnutim o povoleni zaméru vydanym dne [ ]
Méstskym Ufadem v [ ], stavebnim Uradem, pod C.j. [ 1, a které nabylo pravni moci dne
[ ] (vSe dale jen ,projekt").

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze kupujici ma zadjem na koupi pfedmétnych nemovitosti za
néasledujicich podminek:

a. kupujici se stane vlastnikem veskerych nemovitosti, které jsou nezbytné pro realizaci vystavby
a provozovani projektu, a tyto nemovitosti budou mit vlastnosti potfebné pro vystavbu a
provozovani projektu podle obvyklych parametrd koncernu Globus (vie ddle jen ,ostatni
pozemky") - ostatni pozemky jsou specifikovany v pFiloze 3 této smlouvy;

b. budou zfizeny veskeré sluzebnosti k pfisluSnym nemovitostem potfebné pro vystavbu a
provozovani projektu podle obvyklych parametri koncernu Globus (nap¥. sluzebnosti stezky a
cesty, sluzebnosti inzenyrskych siti) - tyto sluzebnosti jsou specifikovany v priloze 4 této
smlouvy.

Prodej a koupé, poskytnuti financéniho prispévku

Prodavajici prodava timto predmétné nemovitosti kupujicimu do jeho vylu¢ného vlastnictvi za
dohodnutou kupni cenu 40.000.000,- K¢, slovy: Etyficet milidnd korun ceskych + DPH ve vysi dle
ucinného zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni (dale jen ,kupni cena")
a kupujici timto od prodavajiciho predmétné nemovitosti za kupni cenu kupuje a prijima do svého
vlastnictvi.

Na zédkladé pripadné planovaci smlouvy a smlouvy o budouci smlouvé o koupi nemovitosti uzaviené
dne [____ ] mezi smluvni stranami (dale jen ,planovaci smlouva") se kupujici zavazal poskytnout
proddvajicimu plnéni ve vysi 50.000.000,- K&, slovy: padesat milidnd korun ceskych + DPH ve vysi
dle ucinného zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni, za zhodnoceni
pozemk{ v katastralnim Gzemi Chotanky vydanim Gzemné planovaci dokumentace (zmé&nou
Uzemniho pladnu Chotéanky) a poskytnuti dalSich pInéni uvedenych v &lancich 2. a 3. planovaci

smlouvy (dale jen ,finanéni prispévek").

Uhrada kupni ceny a finanéniho p¥ispévku
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3.1

Kupni cena a finanéni pfispévek budou uhrazeny kupujicim do 10 pracovnich dnl ode dne Gé&innosti
této smlouvy (viz bod 9.2 této smlouvy) na Ucet advokatni / notaiské Uschovy ¢. [__ ] (dale jen
L~ucet uschovy") vedené u advokatni kancelare / notare [_____] (dale jen ,schovatel" a ,ischova").
Naklady na Uschovu hradi kupujici.

Pozn.: Schovatele vybere s odbornou péci kupujici. Kupujici s odbornou péci vybere jako schovatele
advokatni kancelar, popf. notare.

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Kupni cena a finan¢ni prispévek budou v souladu s podminkami Uschovni smlouvy vyplaceny z uctu
Uschovy na Ulet prodavajiciho do deseti (10) pracovnich dnl ndsledujicich po dni, ve kterém byly
schovateli predloZeny kteroukoliv ze smluvnich stran nasledujici dokumenty:

a. original nebo Uredné ovérena kopie vypisu z katastru nemovitosti, ve kterém je kupujici zapsan
jako vyluény vlastnik pfedmétnych nemovitosti prostych jakychkoliv zatizeni s vyjimkou (i)
omezeni vlastnického prava &i jinych zatizeni zapsanych na vypise z katastru nemovitosti
pfipojeném k této smlouvé jako pFiloha 1 a (ii) zatizeni zfizenych na zakladé dohody
smluvnich stran ¢& z ddvod{ na strané kupujiciho (dale vie jen ,povolena zatizeni"); tento
vypis z katastru nemovitosti nesmi obsahovat zadné zapisy poznamek ani zapisy odkazujici na
probihajici Fizeni (plomby) s vyjimkou Fizeni ohledné& zapisG povolenych zatizeni do katastru
nemovitosti;

b. kupujici se stane vlastnikem ostatnich pozemkd (viz pFiloha 3 této smlouvy), tj. schovateli
budou predlozeny origindly nebo Ufedné ovéfené kopie vypisl z katastru nemovitosti, ve
kterych bude uveden kupuijici jako vyluény vlastnik ostatnich pozemkd; a

C. budou zfizeny veskeré sluzebnosti k prisluSnym nemovitostem specifikované v priloze 4 této
smlouvy.

Kupni cena a finan¢ni pFispévek se povazuji za uhrazené dnem jejich pfipsani na bankovni Ucet
prodavajiciho.

Predani

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, preda prodavajici predmétné nemovitosti kupujicimu ve [hdté
jednoho mésice ode dne nabyti vlastnického prava k predmétnym nemovitostem kupujicim, o ¢emz
bude vyhotoven pisemny protokol.

Nebezpedi nahodilého zniCeni nebo nahodilého zhorsSeni stavu predmétnych nemovitosti (resp.
nebezpedi Skody na predmétnych nemovitostech) prechazi na kupujiciho okamzikem predani
predmétnych nemovitosti.

Ndjemné / pachtovné dle najemnich / pachtovnich smluv (viz bod 6.1 pism. b) této smlouvy) nalezi
prodavajicimu do posledniho dne mésice, ve kterém byl podan katastralni navrh.

Prodavajici je povinen do 5 pracovnich dnd ode dne podani katastralniho navrhu prevést na Gcet,
ktery kupujici prodavajicimu pro tento Ucel sdéli, veskeré kauce ¢i jakakoliv dalsi plnéni, které
najemci / uzivatelé dle najemnich / pachtovnich smluv slozili na Ucet prodavajiciho k zajisténi svych
dluhd z nadjemnich / pachtovnich smluv (napf. piipadné kauce k zajist&ni povinnosti Fadného a
v€asného placeni ndjemného / pachtovného).

Nabyti viastnictvi

Vlastnictvi k predmétnym nemovitostem nabyva kupujici vkladem vlastnického prava k predmétnym
nemovitostem do katastru nemovitosti s U¢inky k okamziku podani katastralniho navrhu.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétnym nemovitostem podle
této smlouvy ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti (v této smlouvé také jen ,katastralni
navrh") podepisi smluvni strany pfi uzavreni této smlouvy. Navrh na vklad spolu s touto smlouvou
doruéi schovatel ptisludnému katastrélnimu Gfadu do 5 pracovnich dnd ode dne spInéni posledni
z nasledujicich podminek:

a. slozeni kupni ceny predmétnych nemovitosti a finan¢niho prispévku na ucet Uschovy dle ¢lanku
3. této smlouvy; a
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b. obdrZeni kupnich smluv o koupi ostatnich pozemkd uvedenych v pfFiloze 3 této smlouvy
uzavfenych mezi kupujicim a vlastniky ostatnich pozemkd uvedenych v ptiloze 3 této
smlouvy.

Pozn.: Bude dojednana uschova listin (této kupni smlouvy a katastralniho navrhu) u schovatele, s tim, Ze
schovatel poda katastralni navrh na prislusny katastralni urad po sloZeni kupni ceny a financniho prispévku
na ucet uschovy.

5.3

6.1

Smluvni strany se zavazuji zajistit vSechny nezbytné podklady a provést veskera jednani, aby byl
kupujici zapsan jako vlastnik pfedmétnych nemovitosti do katastru nemovitosti. Smluvni strany se
zavazuji ucinit pfipadné za timto Ucelem jesté nezbytné dohody. Dojde-li k pferuseni Ci zastaveni
fizeni o vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni
strany vyvijet veskerou soucinnost potfebnou k tomu, aby byly pfipadné nedostatky odstranény a
byl bez vyhrad naplnén ucel této smlouvy, jimz je prevod vlastnického prava k predmétnym
nemovitostem ve prospéch kupujiciho. V pfipadé, ze pfislusny katastralni Urad pravomocné zamitne
navrh na provedeni vkladu vlastnického prava k predmétnym nemovitostem ve prospéch kupujiciho
nebo bude Fizeni o ném pravomocné zastaveno, smluvni strany prohlasuji, Ze jsou nadale vazany
svymi projevy vile pfevést a nabyt predmé&tné nemovitosti za kupni cenu uvedenou v ¢lanku 2. této
smlouvy, a zavazuji se pro tento pfipad ve vzdjemné soudinnosti uzavfit do 5 pracovnich dni
od pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho Ufadu dodatek ¢i novou kupni smlouvu
splfiujici podminky nebo pozadavky pro povoleni vkladu vlastnického prava, pfipadné tuto novou
kupni smlouvu ¢i katastralni navrh nalezité doplnit podle pokynu katastralniho Gfadu, a to nejpozdé;i
do 5 pracovnich dnl ode dne doruéeni rozhodnuti & vyzvy prislu§ného katastrainiho Uradu kterékoliv
ze smluvnich stran. Povinnost kupujiciho zaplatit prodavajicimu financni pfispévek za podminek
uvedenych v této smlouvé neni timto ustanovenim dotcena.

Zaruky a ujisténi

Prodavajici zaruduje a ujistuje a zavazuje se zajistit, Ze pfedmétné nemovitosti véetné jejich souéasti
a prislusenstvi maji a budou mit az do okamziku povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
k predmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti nasledujici vlastnosti:

a. prodavajici je vyluénym a neomezenym vlastnikem prfedmétnych nemovitosti, jeho vlastnické
pravo k predmétnym nemovitostem neni nikym zpochybriovano ¢i dotéeno a je opravnén
s nimi v plném rozsahu disponovat. Veskeré nabyvaci tituly k pfedmétnym nemovitostem jsou
platné a acinné. Vypis z katastru nemovitosti pfipojeny k této smlouvé jako pFiloha 1
zobrazuje Uplné a spravné aktudlni stav pravnich vztahl k predmétnym nemovitostem;

b. na predmétnych nemovitostech nevaznou s vyjimkou (i) omezeni vlastnického prava ¢i jinych
zatizeni zapsanych na vypise z katastru nemovitosti pripojeném k této smlouvé jako priloha
1 a (ii) ndjemnich / pachtovnich smluv uvedenych v ptiloze 5 této smlouvy zadna zatizeni
jakéhokoliv druhu, zejména zadna zastavni prava (a to ani jako soucdst véci hromadné),
budouci zastavni prava, pravo stavby, vécnd bremena, predkupni prava, ani najemni prava
ani jind podobna uzivatelska prava nebo uzivatelské smlouvy ve prospéch tretiho;

C. predmétné nemovitosti nebyly svéfeny spravci za Ucelem zfizeni svérenského fondu, sprava
predmétnych nemovitosti nebyla svéfena treti osobé a ani k takovému svéreni do spravy nema
zadnou povinnost;

d. je opravnén tuto smlouvu uzaviit, jakoz i prevést vlastnické pravo k predmétnym
nemovitostem na kupujiciho, toto jeho pravo neni nijak omezeno;

v ’ s o ’ v rar 7 . . z . s N TEET 7
e. uzavreni této smlouvy nezpusobi poruseni jakékoli smlouvy nebo jiného jeho zavazku ci jine
povinnosti prodavajiciho;

f. ohledné predmétnych nemovitosti nejsou dle nejlepsiho védomi prodavajiciho vedena spravni,
soudni ¢i rozhodci fizeni (vCetné exekucniho fizeni), kterd by méla negativni vliv na predmétné
nemovitosti a jejich pfevod na kupujiciho. Dle nejlepsiho védomi prodavajiciho neexistuji zadné
spory s vlastniky nebo drziteli sousednich nemovitych véci v souvislosti s hranicemi
predmétnych nemovitosti, pravy pfistupu, vécnymi bfemeny, emisemi nebo ostatnimi pravy
tykajicimi se predmétnych nemovitosti;
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

g. predmétné nemovitosti nebo jejich Casti nejsou predmétem neukoncenych restitucnich,
rehabilitaénich & privatizagnich Fizeni, v jejichz dlsledku by mohlo byt dotéeno vlastnické
pravo prodavajiciho k predmétnym nemovitostem;

h. neni proti nému vedeno exekucni fizeni a/nebo jiné Fizeni, kterym by mohl byt dotcen prevod
vlastnického prava k predmétnym nemovitostem na kupujiciho;

i na predmétnych nemovitostech se nenachazi zadné stavby ve vlastnictvi tretich osob;

je predmétné nemovitosti nejsou dle nejlepsiho védomi prodavajiciho zamoreny zdravotné (i

ekologicky zdvadnymi latkami, které by musely byt podle platnych pravnich predpisd
odstranény. Likvidace kontaminace souvisejici s predmétnymi nemovitostmi nebo sanace
predmétnych nemovitosti nebyla nafizena ani organy verejné spravy ani jinymi opravnénymi
Urady ¢i organy. Prodavajici neobdrzel zadné oznameni o pokuté, rozhodnuti nebo podani
tykajici se predmétnych nemovitosti vydané né&kterym z Gfadl zabyvajicich se ochranou
zivotniho prostredi s rozhodovaci pravomoci o pfedmétnych nemovitostech.

Je-li nebo stane-li se nékteré z prohlaseni, zaruk ¢i ujisténi uvedenych v této smlouvé nelplnym,
nepravdivym, CasteCné nespravnym, je kupujici opravnén prodavajiciho vyzvat, aby pfislusné
poruseni prohlaseni, zaruky ¢i ujisténi a jeho nasledky odstranil. Prodavajici je povinen odstranit
prisludné porudeni prohlageni, zaruky & ujisténi a nasledky tohoto porudeni do 30 dnl po doruéeni
vyzvy kupujiciho dle prvni véty tohoto bodu. Nebude-li prodavajicim prislusné poruseni prohlaseni,
s V. se VWV ’ . s v O, v ’ v s Yo
zaruky cCi ujisténi nebo jeho nasledky odstranéno ve lhuté uvedene v tomto bode, ma kupujici dle
své volby odpovidajici zdkonné naroky, jakoz i pravo od této smlouvy odstoupit.

Pravo vytknout u prodavajiciho faktické nebo pravni vady predmétnych nemovitosti nebo jejich
soucCasti Ci prislusenstvi pfislusi kupujicimu po dobu 5 let ode dne nabyti vlastnického prava
k pfedmétnym nemovitostem kupujicim.

Odstoupeni

Kupujici je oprdvnén od této smlouvy vedle ddvodd uvedenych v ptisludnych pravnich predpisech
odstoupit:

a. v pfipadech uvedenych v bodé 6.2 této smlouvy; nebo

b. jestlize nebudou splnény podminky pro zaplaceni kupni ceny a financ¢niho pfispévku do 6
mé&sicd ode dne uzavieni této smlouvy; nebo

C. jestlize tato smlouva, nékterd z kupnich smluv ohledné& koupé& ostatnich pozemkd nebo
nabyvaci titul kteréhokoliv z dFivéjsich vlastnikd predmétnych nemovitosti a/nebo ostatnich
pozemkU budou zcela zfejmé opravné&né popirdny nebo jinym zplsobem pravné napadeny;
nebo

d. proti prodavajicimu bude vedeno exekucéni Fizeni a/nebo jiné Fizeni, kterym by mohl byt dotéen
prevod vlastnického prava k dotéenym nemovitostem na kupujiciho.

Prodavajici je opravnén od této smlouvy vedle divod{ uvedenych v pFisluénych prévnich predpisech
odstoupit:

a. jestlize nebudou splnény podminky pro zaplaceni kupni ceny a finan¢niho prispévku do 6
mé&sicd ode dne uzavieni této smlouvy; nebo

b. jestlize se kupujici dostane do prodleni s placenim kupni ceny a/nebo finanéniho pfispévku o
vice nez 20 dnd.

Odstoupi-li kupujici nebo prodavajici od této smlouvy, budou predmétné nemovitosti prevedeny zpét
na prodavajiciho oproti vraceni kupni ceny a finan¢niho prispévku, byly-li jiz zaplaceny. Smluvni
strany se zavazuji poskytnout si veSkerou nezbytnou soucinnost, aby byl zpétny prevod predmétnych
nemovitosti umoznén.

Smluvni strany konstatuji, e v pripadé& odstoupeni od této smlouvy z divodu uvedeného v bodé 7.1
pism. b) a bodé 7.2 pism. a) nema zadna ze smluvnich stran narok na nahradu skody.

Naklady
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Naklady na podani katastralniho navrhu nese kupujici.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se pfi podstatné zméné okolnosti, kterd zaloZi zvIast
hruby nepomér, obnoveni smluvni rovnovahy podle § 1765 obcanského zakoniku, a prebiraji
nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 obcanského zakoniku. Pouziti § 1793 obcanského zakoniku
se vylucuje. Smluvni strany vylucuji § 1978 odst. 2 obCanského zakoniku, tedy ze marné uplynuti
Ihdty k plnéni nema ani v pFipadé, kdy je takova dodate¢na Ih{ita ozna¢ena jako koneéna, za nasledek
automatické odstoupeni od smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva v souladu s § 6 odst. 1 zakona o registru smluv Gcinnosti dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze zadné ustanoveni této smlouvy
nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ani za divérny Gdaj a smlouva miZe byt zvefejnéna a uverejnéna
v registru smluv v pIném znéni véetné jejich pfiloh a dodatkd.

Jsou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy zcela i casteCné neplatnymi i
zdanlivymi nebo chybi-li v této smlouvé ustanoveni zcela, nebude tim dottena platnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neplatného, zdanlivého nebo chybéjiciho ustanoveni sjednaji smluvni strany
neprodlené platné ustanoveni, jez smyslem a (celem nejvice odpovida neplatnému, zdanlivému nebo
chybéjicimu ustanoveni.

Z24adna vedlejsi ustni ujednéni k této smlouvé nebyla uc¢inéna. Zmény nebo dopliiky této smlouvy
vyzaduji pisemnou formu s Ufedné ovérenymi podpisy. Toto se vztahuje i na vzdani se pozadavku
této pisemné formy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ prodavajici a kupujici obdrzi po jednom
stejnopise a jeden stejnopis je uréen pro katastr nemovitosti.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim Zastupitelstva obce Chotanky &. (__). Zadmér obce
Choténky prodat pfedmét koupé (pozemky obce) byl zvefejnén na Ufedni desce obce Choténky od

() do ().
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

vypis z katastru nemovitosti ohledné predmétnych nemovitosti
geometricky plan

specifikace ostatnich pozemkd

specifikace sluzebnosti

seznam najemnich / pachtovnich smluv

AN e

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze ji uzaviraji po
vzajemném projednani dle jejich svobodné a pravé vile, nikoliv v tisni ¢ za napadné& nevyhodnych
podminek. Toto stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy na této smlouvé.

dne \ dne

[ 1 (Gredné ovéreny podpis) [ 1 (Gfedné ovérfeny podpis)
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