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1. Uvod

Predlozeny Uzemni plan je zpracovan na zakladé objednavky obecniho ufadu v
Chotinkich a fe§i jak zastavéné uzemi obce, tak i Katastralni Uzemi obce. V
katastralnim Gzemi obce se nachazi kromé samotného sidla Chotanky také Cast obce
Vréeni a &ast obce Vystrkov. Obé ¢asti sidla lezi na silnici II/611.

Uzemni plan je ptipraven jako zakladni rozvojovy dokument pro obec a je piipraven v
souladu se zakonem o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ¢.
50/1976 Sb. ve znéni zakona &. 262/1992 Sb. a dale vyhlasky ¢. 84/1976 Sb. ve zné€ni
vyhlasky & 377/1992 Sb. V ramci prace byly proto vymezeny regulacni prvky, které
jsou pripraveny tak, aby po jejich zpfesnéni slouzily jako zaklad pro zavaznou Cast
tizemniho planu resp. pro vyhlagku obecniho ifadu o uzemnim planu.

Uzemni plan pro obec Chotanky byla vypracovan pro obdobi 1996 - 2010. Po vydani
obecné zavazného pravniho predpisu - vyhlasky obce je nutné respektovat regulace v
ni uvedené a pfipadné zmény a doplitky k této regulaci je nutné provest jako zmény a
doplitky k uzemné planovaci dokumentaci podle zakona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni
pozdé&jSich zména a dopliiki.

Pro lepsi identifikaci zavaznych prvki byly v ramci jiz této etapy prace identifikovany
zavazné prvky Uzemniho planu, které by mély byt predmétem schvalovani v ramci
zpracovani ¢istopisu UPD SU.

Pro feSené tizemi ani pro jeho &asti nebyly v minulosti zpracovany Zadne urbanisticke
dokumenty.

Pii zpracovani urbanistické studie jsme vychazeli jednak ze zjisténi pfimo na misteé, z
diskusi s pfedstaviteli obce a jednak z podkladl a informaci od jednotlivych spravei
siti, konzultaci s pracovniky okresniho fadu a z jednani s dalsimi spravci siti, ktefi
maji dotené zajmy na katastru obce. V priibéh zpracovani jsme navrhované feSeni
konzultovali s predstaviteli obce a dale jsme koordinovali Sirsi vztahy s feSenim
tizemniho planu pro Podé&brady i s urbanistickou studii Patek.

Po projednani urbanistické studie povéfeny méstsky urad Podébrady - referat vystavby
vypracoval souborné stanovisko k této studii a povéfil P.M. Konsorcium vypracovanim
navrhu uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chot'anky.

Uzemni plan sidelntho utvaru je vypracovan v mapach 1 : 2880 pro zastavéné uzemi
obce. Krajina a vné&j§i vztahy jsou feSeny v meéfitku zakladni mapy CR 1:10 000. Sirsi
vztahy jsou dale zpracovany na podkladu mapy 1 : 25 000.

Hlavnim impulsem pro zpracovani navrhu izemniho planu je snaha ptedstavitell obce
identifikovat zakladni rozvojové problémy v obci a pfipravit uzemi na mozny r0ZVoj
rodinné vystavby

v souvislosti se zavadénim hypoteénich Gvéri do nasi finanéni praxe. Obec se proto

rozhodla provéfit podminky a moznosti rozvoje bytove zastavby v Gzemi na tésném
dotyku s Podébrady a ve velmi pfiznivé dopravni poloze vuci Praze.

Navrh tizemniho planu se predklada jako podklad pro jednani obecniho zastupitelstva,
dotdenych organti statni spravy v tizemi a po projednani a vypracovani piipominek
bude na zakladé stanoviska pofizovatele a stanoviska nadfizeného organu uzemniho
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planu schvalena vyhlaska o zavaznych Castech uzemniho planu pro obec Chotanky.
Tento dokument je zakladni podklad pro stavebni Gfad Podébrady pfi rozhodovani
podle stavebniho fadu (4zemni rozhodnuti, stavebni povoleni).

Podékovani patfi predevsim p. Loubkovi - starostovi obce Chotanky, ktery nam
poskytl mnohé cenné podnéty pfi nasi praci.

Regulacni prvky:

1. Casovy horizont platnosti regulaénich prvkid uvedenych v uzemnim planu Chotanky
je stanoven k roku 2010.
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2. Poloha obce, pfirodni podminky

Obec Chotanky lezi v okrese Nymburk na vychodnim okraji lazeniského mésta
Podébrady, se kterym ma spole¢nou hranici. Protoze obec lezi v blizkosti vyznamné
dopravni komunikace, ma vynikajici postaveni vzhledem k siti dalnic a silnic I. tfidy.
Katastrem obce prochazi silnice 1/32 Pod&brady - Jicin, ktera je jednou z hlavnich
komunika&nich os ve sméru Praha - Krkonose a 2 km od obce je prozatim ukoncena
dalnice D11 Praha - Hradec Krélové, takze i spojeni do Prahy je po této dalnici
bezkolizni. Izochora Praha, Cerny most - Chot4nky je v dobé& normélniho provozu 40
min.

Chotanky maji i vlakové spojeni na trati Praha - Velky Osek - Hradec Kralové a je
mozné vyuzit viakového spojeni v Pod&bradech, kde projizdi nebo zagina celkem 54
vlakovych spojeni a je odtud rychlikové spojeni do Prahy i do dalsich mést v CR.

Autobusové spojeni je zajistovano autobusy CSAD a je smérovano jak do Podebrad
tak i do okresniho mésta.

Celé katastralni Uzemi obce orograficky spada do Stfedolabské tabule, ktera je casti
Ceské tabule. ReSené tizemi se nachazi na rozhrani Nymburské plosiny a Terezinsko -
Kolinského uvalu.

Nadmofska vyska obce je 190 m nad mofem. Poloha obce v polabské niziné ovliviiuje i
geomorfologické &lenéni krajiny, kdy relativni prevyseni mezi nejmensim a nejvyssim
mistem na katastralnim Gizemi obce je zanedbatelné. Terén Ize tedy oznait za rovinaty.

Hydricky je uzemi odvodiiovano celou fadou rizné propojenych a navazujicich
melioragnich kanal, nevyrazné rozvodi tvoii silnice II/611. Z Vr&eni vytéka melioracni
kanal, ktery tvofi soustavu dalSich melioraénich ryh, a je pritokem Séanského kanalu.
Jizni polovina katastru je odvodnéna celou fadou nevyraznych ryh smérem k Labi.
Zamokfené louky jizné od Chotanek také tvofi nadregionalni biocentrum proto je
nutné zachovat jejich charakter a nepfipustit intenzivnéjsi vyuZiti.

Vzhledem k vysoké hladiné spodni vody a rovinatém terénu byla na katastru obce
dlouhodobé budovany riizné melioradni kanaly a orna pidy byla meliorovana. VSechny
kanaly a strouhy jsou v soucasné dobé ve sprave Okresni melioraéni spravy Nymburk.

Klimaticky patii toto Uzemi mezi spiSe nejteplejsi v CR s roéni primérnou teplotou
vzduchu 8.9 °C, primérna lednova teplota vzduchu je -1.3 °C, priiméma Gervencova
teplota vzduchu je 18.8 C. Katastralni uzemi obce Chotanky je mnoZstvim srazek
normalni s roénim pramérnym thrnem srazek v rozmezi 550 - 570 mm, kdy nejblizsi
meteorologicka stanice Pod&brady uvadi v dlouhodobém priméru 559 mm srazek
roéné, pfi¢emz mésiéniho maxima je dosahovano v Zervenci a minima v unoru bézného
roku. Maximum je pfitom 2.5 nasobkem mésiénim priimérnych minimalnich srazek.
Geologické podlozi tvoii predevsim prvohorni horniny Ceské tabule (opuka, sliny),
které jsou vesmés prekryty jilovohlinitymi gernozemémi a vystupuji pouze v mistech
terénnich hibett. Struktura pudniho fondu je, jak je patmno i z dale uvedenych BPEJ
velmi kvalitni.
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V minulosti bylo v souvislosti s rozvojem zemédélstvi celé uzemi znacné odlesnéno,
takZe v souGasnosti je zachovan pouze mensi lesni celek u silnice smérem na Patek.
Dalsi souvisleji lesni celky jsou v na jiznim okraji katastru v ramci Polabského luhu

V souvislosti s provadénymi melioracemi byly zachovany nevyznamné zbytky vyssiho
kfovinného patra predevsim podél nékterych otevienych melioraénich ryh, stromova
zele ve volné krajin€ zcela chybi

Polni cesty v okoli obce jsou zruSeny, a to i izemikde nedoslo k jejich rozorani. V
krajiné byla zachovana pouze cesta spojujici silnici Patek Vréeni se silnici 1I/611 u
Vystrkova.

Zemé&d&lsky vyuzivana krajina je prakticky nepriichodna. V jizni asti katastru je vetsi
mnoZstvi cest, z nich vétdina je i zpevnénych, které umoziuji dobre propojeni obce
smérem k toku Labe nebo i s Podebrady.

V krajiné nebyly vybudovany zadné ucelové zemedélske komunikace.
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3. Demograficky vyvoj

Na rozdil od sidel v periferni poloze nebo sidel v pivodnim Sudetském osidleni
nedoslo v Chotankach k dramatickému bytku poétu obyvatelstva po IL sv. valce.
Vyvoj poétu obyvatel a poétu domi v Chot'ankach je uveden v nasledujici tabulce.

Tab. 1. Vyvoj poétu obyvatel a poétu domui

Pocet obyvatel obce byl po celé obdobi modernich s¢itani v CR relativné vyrovnany.
Jak vyplyva z tabulky 1 i z grafu 1 nejvyssi pocet obyvatel v obci byl zaznamenam v
roce 1921, kdy pocet obyvatel dosahl zatim mezni hodnoty 425 obyvatel, zatimco
nejmensi podet byl zaznamenan v roce 1869 s poctem obyvatel 376 osob. Absolutni i
relativni rozdil mezi minimalnim a maximalnim poétem obyvatel (119 osob), stejné tak
i dali statistické metody potvrzuji, ze vyvoj poétu obyvatel byl po celé sledované
obdobi velmi vyrovnany.

Vyvoj poétu domti odrazel dva navzajem protichiidné trendy. Vyznamny narust poctu
domii oproti potu obyvatel v obdobi 1921 - 1930 je zpisoben poklesem poctu ¢lent
cenzové domacnosti, kdy poklesl predevdim podet déti v rodin€ a bylo pro nové
zakladané domacnosti nutno vystavét nové domy a dalsim trendem je velmi mirny
pokles poétu obyvatel v obdobi 1950 - 1970 a soucasné zvySujici se pocet domi ve
stejném obdobi. To bylo dale zplsobeno sniZujicim se poétem osob v cenzové
domacnosti. Mnohé starsi domacnosti se staly dvouclené nebo jednoclene.
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obr. 1. Vyvoj poétu obyvatel a po¢tu domi
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Vyvoj vékové struktury a struktury ekonomicky aktivnich ve srovnani cenza 1991 a
1980 je uveden v nasleduji tabulce.

tab. 2. Vékova struktura, ekonomicka aktivita 1980, 1991, 2010 (odhad) - absolutni
udaje
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tab. 3. Vékova struktura, ekonomicka aktivita 1980, 1991, 2010 (odhad) - relativni
1daje

Struktura zakladnich
demografickych skupin 1991

23% 19%

58%

Z absolutnich, ale pfedevsim z relativnich hodnot je patrné, ze v deceniu 1980 - 1990
doslo vyrazné zméné v demografické struktufe obyvatelstva obce. Zatimco v roce
1980 tvofil pocet obyvatel v predproduktivnim v&ku 23.6 % populace, v roce 1991,
kdy populace z demografického boomu v pocatku 70. let jiz vstoupila do kategorie
produktivnich, poklesl podet predproduktivnich na 19.9 % a pocet produktivnich
naopak stoupal az na 58.7 % populace.

Pocet poproduktivnich osob i nadale ziistal relativn€ stejny.

Pfi predpokladané nové vystavbé v obci, ktera by do obce pfitahla i dalSi migranty,, Ize
s jistotou prohlasit, Ze tento pfiznivy trend by pro Chot'anky znamenal dalsi omladnuti
populace, protoze vystavbu nebo koupi nového domu by realizovali pfedevsim mladi
obyvatelé, ktefi by soucasné méli i déti.
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Pro vyhledovy pocet obyvatel Chotanek jsme v zavislosti na nove vystavbé stanovili
budouci podet obyvatel na celkem 600 osob, pfiemZ narist poctu obyvatel bude
realizovan predevsim migraci do obce Vv souvislosti s novou vystavbou rodinnych
domti. K tomuto udaji jsou také vztazeny vypocty kapacit siti technicke infrastruktury.

Hodnoceni rozdéleni ekonomicky aktivnich do zakladnich ekonomickych kategorii
vypovida o vyrazném naristu poctu ekonomicky aktivnich v zemédglstvi (priméru)
mezi roky 1980 a 1991. Tento nartst je pravdépodobné zpiisoben umisténim sidle JZD
Chofanecka blata do obce a administrativnim pfipojenim celé fady ekonomicky
aktivnich, ktefi pracovali v kancelafi nebo byli s druzstvem spojeni jinak, mezi
zemédélce. Po rozpadu ZD doslo velmi pravdépodobné k vyznamnému poklesu poétu
ekonomicky aktivnich v priméru v Chotankach a dale tento podet klesa. V budoucnosti
predpokladame, Ze v Chot'ankach bude pracovat v zemédélske prvovyrobé max. 15 %
ekonomicky aktivni populace.

Pokles poétu ekonomicky aktivnich v zemédélstvi bude kompenzovan naristem u
kategorie zamé&stnancii sluZeb, maloobchodu a nevyrobni sféry, kde po roce 1991
velmi rychle narostl poet zaméstnanci.

Ve vyhledu k horizontu zpracovani tohoto tizemniho planu se miZzeme domnivat, ze
bude v souladu s celoevropskym trendem pokracovat transformace zaméstnanci v
zemédélstvi do sektoru sluzeb (terciér) a to i pfes vyraznou zemé&délskou produkeni
oblast, ve které Chot'anky lezi.

Proto jsme si dovolili odhadnout, Ze v roce 2010 bude pii vyhledovém poctu 600
obyvatel 55% osob ze vSech obyvatel ekonomicky aktivni a tyto osoby budou
rozdéleny do zakladnich kategorii tak, jak je uvedeno v procentech v tabulce 3. Take
absolutni hodnoty jsou uvedeny ve zminéné tabulce.

Vzhledem k poloze obce v blizkosti Podébrad a na velmi dobrém komunikacnim
napojeni na okolni sidla se lze domnivat, e i podet vyjizdéjicich z obce bude stabilni a
bude se pohybovat v blizkosti hodnot 65% ze viech ekonomicky aktivnich. Centry
dojizdky jsou a také zistanou pfedeviim Podé&brady, kam dojizdi 70 % vSech
vyjizd&jicich, kromé ostatnich center v okoli (Nymburk, Kolin, Pecky) lze ve vyhledu
uvarovat i Praze jako o potencialnim centru dojizd’ky pro nékteré obyvatele obce.

Nérodnostni slozeni obyvatelstva v obci je stabilni a nepiedpokladame vyrazné zmény
v relativnich hodnotach a podilu ostatnich narodnosti mezi trvale bydlicimi
obyvatelstvem Chot'anek.

Stejné tak i poprvé po 40 letech vykazovana piislusnost k cirkvi zaznamenala v obci
vysledky, které jsou v souladu s hodnotami pro tuto velikostni kategorii obci na
ceském venkove.

Regulaéni prvky:

1. Maximalni podet obyvatel obce byl v horizontu zpracovani navrhu izemniho planu
stanoven na 600 obyvatel obce, jako rezerva byl stanoven vyhledovy poget obyvatel
na 800 osob.
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