Zasady obce Chot’anky
pro poskytovani prispévkii na technickou, dopravni a
verejnou infrastrukturu pri realizaci bytové vystavby na
uzemi obce Chot’anky

I. Uvod

Obec Chot’anky, IC: 00239178, sidlem Chotanky 82, PSC: 290 01 (dale jen ,,Obec®), je
povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého tzemi a chranit vefejny zajem. S ohledem na
atraktivitu uzemi Obce a blizkost Obce k napojeni na dalni¢ni sit’ doslo v poslednich deseti
letech k vyznamnému stavebnimu rozvoji na izemi Obce a zvySovani zatéze uzemi Obce, které
vyvolava pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit obCanské vybavenosti, vefejnych
sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou slouZit stavajicim i novym obyvatelim Obce a
uzivatelim novych investi¢nich zdmérii na tzemi Obce.

Tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury a pro poskytovani
prispévki na technickou, dopravni a vetejnou infrastrukturu pii realizaci bytové vystavby na
uzemi Obce (dale jen ,,Zasady*) kladou dlraz na rozvoj vetejnych prostranstvi véetné vetejné
zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury véetné staveb a zatizeni pro nakladani
s odpady a pozemki, staveb a zafizeni obcCanské vybavenosti. Rozvoj dalsi vefejné
infrastruktury Obce vyplyva z platného tzemniho planu Obce v aktudlnim znéni (dale jen
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»UP).

Ucelem téchto Zasad je zejména navazat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a
poskytnout zékladni ramec pro jednani o umisténi investi¢nich zdmérii na izemi Obce za
transparentnich a nediskrimina¢nich podminek. Jednim z cili Zasad je v€asné jednani investora
sobci pred zahdjenim investici do projektové Cinnosti a véasné odstranéni ptipadnych
nesouladnych postojii dotéenych stran co mozna nejdfive, tj. jesté pied podanim zadosti o
povoleni zaméru dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich piedpisi.

Spole¢ny postup dle Zasad vede ke vzajemné spolupraci stran s cilem stanovit smysluplnou,
spravedlivou a odivodnénou spoluti¢ast investorli na vytvareni odpovidajicich podminek pro
kvalitni prostfedi Obce. Jednd se zejména o spoluticast na zvysSenych nakladech Obce na
vetejnou infrastrukturu vyvolanych investi¢énimi zdméry, feSeni deficiti vetejné infrastruktury
a vetejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany Zivotniho prostiedi a zajmu
obyvatel.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji pravo investora na uzavieni
ptislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy Obce. Zasady déale nezakladaji pravo na
uzavieni piislusné smlouvy, pokud by realizaci Investicniho zaméru doSlo k neimérnému
zatizeni kapacit vefejné infrastruktury a vetejnych sluZzeb v Obci a jejich odpovidajici navyseni
neni rozumné mozné. Zasady dale nezakladaji pravo investora na uzavieni pfislusné smlouvy
v rozporu se zajmy Obce. Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim
o ziskani pozemku a realizaci svého investicniho zdméru seznamil s piisluSnymi limity dané
lokality a poZadavky Obce.



Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na jejim tizemi. Postup
podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle ptislusnych pravnich ptedpist,
které musi byt pro umisténi a povoleni investicniho zaméru investora vedeno dle platnych a
ucinnych pravnich predpist.

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovoln¢, nebot’ je v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci
na parametrech Investi¢éniho zdméru a zejména zkvalitnéni Vetejné infrastruktury a Vetejnych
sluzeb v lokalité. Veskeré smlouvy a dohody uzavirané dle téchto Zasad jsou uzavirdny
dobrovolné.

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle
téchto Zéasad. Na obdobné Investi¢ni zdméry jednotlivych Investort se pouziji stejna pravidla.
Vici vSem Investoriim bude postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel dle
téchto Zasad.

Obec vydanim Zasad a postupem dle nich chce minimalizovat rizika souvisejici s naslednou
nemoznosti uzivani dopravni, technické nebo dalsi vetejné infrastruktury sousednimi vlastniky
nemovitosti i obecné verejnosti.

PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvySenych naklada na Vefejnou infrastrukturu
a Vetejnou vybavenost vyvolanych Investiénim zamérem na tizemi Obce.

I1. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

a) Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zékona, ktery zada o
povoleni Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Individualnim stavebnikem se rozumi
investor, ktery je nepodnikajici fyzickou osobou a provadi vystavbu pouze za ucelem
vlastniho bydleni nebo bydleni osob blizkych a k realizaci jeho investicniho zdméru neni
tteba vybudovat nezbytnou infrastrukturou pro investi¢ni zamér, bez jejihoz vybudovani
nebo bez jejiz Gpravy nelze investiéni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho
zakona realizovat, a tudiz ani povolit (dale jen ,,Stavebnik®). Developerem je kazdy investor
a stavebnik, ktery neni Stavebnikem dle pifedchozi véty (déale také jako ,,Developer). Za
Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

1. Obec, dobrovolny svazek obci, jehoz je Obec Clenem, piispévkové organizace ziizené
Obci a obchodni spolecnosti, ve kterych md Obec vylucnou nebo alespon 50 %
majetkovou ucast;

ii.  kraj a ptispeévkové organizace ziizené krajem;

iii.  stat, jeho organizacni slozky a statni piispévkové organizace.

b) Investiénim zdmérem se rozumi kazda nové umistovana nebo nové stavebnimi Gpravami
vytvoiena budova (§ 13 pism. a) Stavebniho zédkona), bytovy dim (§ 13 pism. b) Stavebniho
zakona), rodinny diim (§ 13 pism. c) Stavebniho zakona), stavba ubytovaciho zatizeni (§ 13
pism. e) Stavebniho zdkona). Za Investicni zamér se nepovazuji drobné stavby a zmény
vyuziti uzemi, stavebni Upravy a udrzovaci prace nevyzadujici povoleni zaméru ve smyslu
§ 171 a ptilohy €. 1 Stavebniho zakona.



d)

2)

h)

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 Stavebniho zakona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi, ziizované nebo uzivané ve
vefejném z4jmu.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zamér se rozumi veskera vefejna dopravni a
technickd infrastruktura potfebnd pro zajiSténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani
samotného Investiéniho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz tGpravy nelze
Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zékona realizovat, a tudiZ ani
povolit.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpist, rozumi sluzby, které Obec poskytuje ¢i mize poskytovat pii péci o vSestranny
rozvoj svého tizemi a o potieby svych obcantli a ochrané vetejného zajmu tj. napft. skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Investicnim prispévkem se rozumi penézni i nepenézni plnéni Investora, jak jsou
definovany v dalSich bodech, uskute¢néné za ucelem pokryti casti nakladi na novou
Vetejnou infrastrukturu (vyjma Nezbytné infrastruktury pro Investicni zdmeér) nebo
Vetejnou sluzbu vyvolanou Investicnim zamérem definovanym v Dohodé€ o investicnim
ptispévku nebo Planovaci smlouvé uzaviené mezi Investorem a Obci. Namisto nebo vedle
poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach muze Obec s
Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k ucelu uvedenému v téchto
Zasadach. Dohoda o Nepenéznim plnéni Investicniho piispévku je soucasti Planovaci
smlouvy, anebo Dohody o investi¢énim pfispévku, obsahujicich parametry NepenéZzniho
plnéni a podminky jeho ptevzeti Obci. Investicni pfispévek nezahrnuje néklady na
vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zdmér. Zavazek Investora
vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investicni zdmér nebo uhradit ndklady
na jeji vybudovani ¢i Gpravu bude v pfislusné smlouvé ¢i dohod¢ zakotven samostatné, a to
na zakladé realné potieby vyvolané Investicnim zamérem.

PenéZnim plnénim Investiéniho prispévku se rozumi finanéni plnéni Investora
uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti ndkladi na udrzbu stdvajici a na vybudovani nové
Vefejné infrastruktury nebo Veiejné sluzby vyvolanych Investiénim zdmérem. Penézni
plnéni Investi¢niho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona €. 565/1990 Sb., o
mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisti. Penézni plnéni Investi¢niho ptispévku ¢i
pripadné ptislusenstvi jsou pfijmy Obce a jsou hrazeny na zvlastni ucet Obce. Penézni plnéni
Investi¢niho piispévku je splatné na zvlastni ucet Obce do 7 dnit ode dne uzavieni Planovaci
smlouvy nebo Dohody o poskytnuti investicniho ptispévku dle €l. I11. na zvlastni ucet Obce.
NepenéZnim plnénim Investiéniho prispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni
Investi€niho pfispévku ¢i jeho casti Investorem. NepenéZznim plnénim Investi¢niho
ptispévku mohou byt budovy pro zakladni a mateiské Skoly, budovy pro zdravotnické a
socialni zafizeni a sportovni budovy, hiisté ¢i jina vefejna infrastruktura ve smyslu § 10
Stavebniho zdkona, k jejichz vystavbé se podle podminek ¢i pozadavkii Obce Investor
zavaze v Planovaci smlouve nebo Dohod¢€ o investicnim ptispévku. Investorem vybudované
stavby a zafizeni piedstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek
dohodnutych v Planovaci smlouveé, Dohod€¢ o investicnim piispévku pievedeny do
vlastnictvi Obce. Nepenéznim plnénim mohou byt téz napt. vystavéné byty, rodinné domy
prevedené do vlastnictvi Obce ¢i jind nemovita ¢1 movitd véc, na které se Obec s Investorem
ve smlouvach dohodne. Hodnota Nepenézniho plnéni je v Planovaci smlouvé nebo Dohodé
o investi¢nim pfispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu ndkladové ceny,
zpracované¢ho odhadcem nebo znalcem. Nepené€znim plnénim ve smyslu téchto Zasad neni
zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo tUpravach stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamer.



1) Zvlastnim Gcétem Obce se rozumi bankovni G¢et Obce ur€eny pro piijimani PenéZnich
plnéni Investi¢nich prispévkil, smluvnich pokut, Grok z prodleni a dalSich plateb hrazenych
dle téchto Zasad. Prostfedky na zvla§tnim uctu Obce jsou uzivany k pokryti ndkladi Obce
na vystavbu, upravy a udrzbu Vetejné infrastruktury Obce a nékladii Obce na Vetejnou
sluzbu.

j) Stavebnim zdkonem se rozumi zékon ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
ptedpist, ve znéni pozdéjsich predpist.

k) Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

III.  Dohoda o poskytnuti investi¢niho prispévku a planovaci smlouva

Investor, ktery je stavebnikem developerské vystavby (Developer), uzavird s Obci planovaci
smlouvu (dale jen ,,Planovaci smlouva‘). Vzor Planovaci smlouvy tvofi ptilohu ¢. 1 Zasad.
Konkrétni obsah a rozsah Planovaci smlouvy se sjednavd podle konkrétni situace
k Investi¢nimu zaméru Developera.

Planovaci smlouva s Developerem se uzavira dle § 130 odst. 1 Stavebniho zdkona tehdy, kdy
Investicni zamér Developera klade ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona takové
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze jej nelze bez vybudovani
Nezbytné infrastruktury pro Investicni zamér realizovat. Pfedmétem Planovaci smlouvy s
Developerem je vzdy zavazek Developera podilet se na vybudovéani ¢i tpravé Nezbytné
infrastruktury pro Investicni zdmér ve smyslu § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zdkona.
Predmétem Planovaci smlouvy s Developerem mutzou byt dale i zavazky Obce a Investora ve
smyslu § 131 Stavebniho zdkona. Pfedmétem Planovaci smlouvy s Developerem je dale i
zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni ptispévek.

Investor, ktery je Stavebnikem individudlniho rodinného domu obsahujiciho jednu az dvé
bytové jednotky uzavira s Obci dohodu o poskytnuti investicniho ptispévku Obci (dale jen
,<Dohoda*). Vzor Dohody tvofi ptfilohu ¢. 2 Zasad. Konkrétni obsah a rozsah Dohody se
sjednava podle konkrétni situace k Investicnimu zaméru Stavebnika.

Dohoda se Stavebnikem se uzavira dle § 130 odst. 1 Stavebniho zakona v pfipadé, ze neni tieba
uzavirat Planovaci smlouvu. Pfedmétem Dohody muzou byt dale i zavazky Obce a Investora
ve smyslu § 131 Stavebniho zédkona a zavazek Investora poskytnout Obci Investicni ptispévek.
Uzavieni Dohody nebo Planovaci smlouvy je jednou z podminek vydani kladného stanoviska
Obce k predmétnému Investi¢nimu zdmeéru.

Standardni obsah Dohody a Planovaci smlouvy je uveden v textu tohoto vzoru Dohody, resp.
Planovaci smlouvy. Konkrétni obsah a rozsah Dohody nebo Planovaci smlouvy se sjednava
podle konkrétni situace k Investicnimu zaméru Investora.

V pfipadé zmén, zejména v souvislosti s technickou, technologickou nebo jinou situaci, je
mozné sjednat dodatek k Dohod¢ nebo Planovaci smlouvé, kde budou konkrétni zmény a
upravy provedeny.

Planovaci smlouvy nebo Dohody schvaluje Zastupitelstvo Obce.

IV. Investi¢ni piispévek

Investicni ptispévek poskytuje kazdy Investor, jehoz Investi¢ni zdmér ma byt realizovan na
uzemi Obce, vyjma Investi¢nich zaméra uvedenych vyslovné v téchto Zasadach.

Vyse Investi¢niho piispévku je stanovena jako prtimeét investicnich narokli na technickou,
dopravni a dal$i vefejnou infrastrukturu na jednoho obyvatele. Vyse Investi¢niho ptispévku



Obci je umérna poctu noveé budovanych bytovych jednotek a narokiim stavebniho zdméru na
pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu a naroky na vetejnou infrastrukturu.

Vyse Investi¢niho ptispévku je stanovena v rodinném domé¢, bytovém domé nebo jiné stavbe,
ve vysi 150.000,- K¢ za kazdou bytovou jednotku.

Narok na slevu ve vysi 50% z Investi¢niho pfispévku dle odstavce 3 ma Stavebnik, ktery je
fyzickou osobou s trvalym pobytem (bydlistém)» v Obci, vyjma trvalého pobytu na adrese sidla
ohlasovny nebo adrese sidla zvlastni matriky?, nejméné poslednich 5 let a soucasné se do tii
meésicti od kolaudace nové vzniklé bytové jednotky nebo od oznameni o jejim uzivani (co
nastane diive) v této bytové jednotce zfidi trvaly pobyt (bydlisté), v ptipadech, kdy postavi
rodinny diim s jednou bytovou jednotku nebo jednu bytovou jednotku k nemovitosti pfistavuje.
V ptipadé kombinace vystavby nemovitosti spoluvlastniky, ktefi hradi zékladni vysi
Investi¢niho prispévku podle odst. 3 a kteti maji narok na slevu podle odst. 4 a 8 nebo vyjimku
z povinnosti podle ¢l. V. je Investicni piispévek vypocitdn podle poméru spoluvlastnického
podilu k pfedmétné nemovitosti jednotlivych spoluvlastnikti a vysledek je secten.

Obec na zakladé Zadosti Stavebnika na slevu z pfispévku podle odstavct 4 nebo 8, mu tuto
slevu zapocita v Dohod¢€. Narok na slevu Stavebnika podle odstavce 4 nebo 8 zanika v piipadé,
ze Stavebnik na vyzvu Obce ve stanovené lhité, ktera nesmi byt kratsi, nez 30 dndi, neprokaze,
ze splnil podminky podle odstavce 4 nebo 8, zejména podminku trvalého pobytu v bytové
jednotce, ktera vznikla vystavbou. V ptipadé, zaniku naroku Stavebnika na slevu dle pfedchozi
véty je Stavebnik povinen do 30 dnd od zaniku naroku uhradit Obci doplatek na finan¢nim
piispévku.

Zastupitelstvo Obce mulZe v Dohodé¢ nebo Planovaci smlouvé snizit vysi Investiéniho
piispévku, je-1i v Dohod¢ nebo Pldnovaci smlouvé Dohodnuto jiné (nefinan¢ni) plnéni, a to o
hodnotu odpovidajici cené jiného (nefinancniho) plnéni. Za jiné (nefinancni) plnéni se
nepovazuje Nezbytnd infrastruktura pro Investi¢ni zamér, tj. stavby dopravni, technické nebo
dalsi vefejné infrastruktury podle téchto Zasad anebo uvedené v Dohodé¢ nebo Planovaci
smlouvé.

Zastupitelstvo Obce miiZze schvalit, aby v Dohod¢ v odiivodnénych piipadech byla Obci
poskytnuta Stavebniku sleva z finan¢niho pfispévku (aZz do vySe 100%), je-li vlastnikem
Investicniho zdméru (tj. nemovitosti) osoba s tézkym funkénim postizenim pohyblivosti nebo
orientace (ZTP) vcetné takové osoby s potfebou privodce (ZTP/P) anebo v piipadée, kdy
vlastnikem Investi¢niho zdméru (tj. nemovitosti) je zakonny zastupce anebo soudem stanoveny
opatrovnik postiZzené osoby a tato postizend osoba ma v nemovitosti trvalé bydlist€ anebo se do
tfi mésich od kolaudace nove vzniklé bytové jednotky nebo od oznameni o jejim uzivani (co
nastane diive) v této bytové jednotce ziidi trvaly pobyt (bydlisté) a v tomto trvalém pobytu
(bydlisti) setrva nejméné tti roky, v ptipadech, kdy postavi rodinny dim s jednou bytovou
jednotku nebo jednu bytovou jednotku k nemovitosti pfistavuje.

Investicni piispévek je stanoven pro kazdy Investi¢ni zamér pouze jednou.

Investor provede uhradu Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku na zvlastni et Obce, a to
ve lhuté splatnosti dle ¢l. II.g) téchto Zasad. V piipadé Nepenézniho plnéni Investicniho
prispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vyse odpovidajici predpokladané vysi
Investi¢niho ptispévku, a to ve 1hité stanovené v Dohod¢ nebo Pldnovaci smlouvé.

V. Vyjimky z povinnosti uhradit Investi¢ni prispévek

Poskytnuti Investi¢niho ptispévku podle téchto Zasad neni pozadovano:

1) zékon. €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel; zdkon ¢. 326/1999 Sb., o trvalém pobytu cizincd.
2)§ 10 odst. 1 zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel.



a) u vSech drobnych staveb, Uprav a praci jejichz zamér nevyzaduje povoleni dle § 171
Stavebniho zakona;

b) v ptipadé zmény dokoncCené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pii které
nevznikne zadna bytova jednotka;

c¢) u vSech staveb a jejich zmén je-li stavebnikem Obec, dobrovolny svazek obci, jehoz je Obce
¢lenem, prispévkova organizace ziizena Obci a obchodni spolecnosti, ve kterych ma Obec
vylu¢nou nebo alespont 50 % majetkovou ucast, dale kraj a pfispévkové organizace zfizené
krajem, stat a jeho organizacni slozky a statni ptispévkové organizace;

d) v pfipad¢, kdy Obec mé s Zadatelem uzavienu smlouvu o smlouvé budouci o pfevodu
pozadovaného stavebniho zdméru do vlastnictvi Obce nebo vlastnictvi pravnické osoby
uvedené v pism. c).

Zasady a postup dle Zasad nemaji zadny vliv na platnost Obci diive uzavienych planovacich
smluv, a neni jimi ani ovlivnén. Zasady a postup dle Zasad nemaji rovnéz Zadny vliv na
Investi¢ni zaméry, k nimz byla jiz vybudovana a Obci piedana Nezbytna infrastruktura pro
Investi¢ni zadmér. Poskytnuti Investiéniho ptispévku podle téchto Zasad tedy neni v uvedenych
pripadech dle tohoto bodu pozadovano.

VI. Zavéreéna ustanoveni

Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zaméra ¢i Vetejné infrastruktury ¢i Vefejnych sluzeb
Obce, na které hodla Obec Investi¢ni ptispévek pouzit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Obce.

Zastupitelstvo Obce svym usnesenim €. 5/2026 ze dne 27.4. 2026 schvalilo tyto Zasady.

Tyto Zasady nabyvaji t€innosti dnem nasledujicim po dni schvéleni.

Priloha ¢. 1:  Vzor Planovaci smlouvy
Ptiloha ¢. 2:  Vzor Dohody o poskytnuti investicniho ptispévku



