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1.1

1.2

1.3

1.4

Uvodni ustanoveni, predmét smlouvy

Investor ma v umyslu ziskat rozhodnuti o povoleni zaméru a dalSich souvisejicich a navazujicich
povoleni pro umisténi, vystavbu a uzivani ,Logistického centra Globus" a souvisejici infrastruktury
dle parametrl koncernu Globus (v&e dale jen ,logistické centrum"). Smluvni strany berou na
védomi a souhlasi s tim, Ze investor miZe v budoucnu postoupit prava a povinnosti k projektu
logistického centra na treti osobu, ktera bude projekt logistického centra dale realizovat (jina
spole¢nost z koncernu investora, spole¢nost Globus Invest v.o.s., ICO: 256 72 096, ¢&i jina spole¢nost
z koncernu Globus) (blize &l. 12.6 smlouvy). S ohledem na udrZitelny rozvoj obce Chotanky a na
skutecnost, Ze stavebni zamér investora klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfisluSnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy stavajicich staveb a zafizeni, uzaviraji smluvni strany v souladu s ust. § 130 a nasl. z. ¢.
283/2021 Sb., Stavebni zakon ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon") tuto
smlouvu. Smluvni strany berou na védomi, Ze obec Chotanky uzavird smlouvu v rdmci své
samostatné pdsobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pln&ni svych zévazk{
z této smlouvy nemiZe a nebude zasahovat do rozhodovani odbor( obecniho Gfadu & dotéenych
organl pfi vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti, resp. e obec Chotanky bude jednat jen v
radmci své samostatné plisobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych
v této smlouvé.

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly zejména na:

a. stanoveni vzajemnych prav a povinnosti a principd spolupréce smluvnich stran v souvislosti
s realizaci logistického centra (vCetné souvisejici infrastruktury), jakoz i s predanim
jednotlivych ¢asti stavby prisludnym osobdm (zejména subjektim verejné spravy ¢&i
samospravy a spravcim & provozovateldm inZenyrskych siti ¢ komunikaci) (dale jen
~prevadéné stavby" a ,vefejné subjekty"), vcetné stanoveni podminek vzajemného
majetkového vyporadani investora s obci Chotanky.

b. stanoveni podminek, za kterych investor odkoupi od obce Chotanky pozemky v katastralnim
Uzemi Chotanky (tj. pozemek parc. &. 401, parc. & 112/17, &ast pozemku parc. & 112/16).

Umisténi logistického centra je planovano na pozemcich (resp. jejich ¢astech) vyznacenych v pFiloze
1 této smlouvy (dale jen ,plan umisténi logistického centra“). Zakladni parametry zaméru
realizace logistického centra dohodnuté mezi smluvnimi stranami, které musi byt investorem
dodrzeny po dobu trvani této smlouvy, pfi realizaci zaméru a pfi provozu logistického centra tvofri
prilohu 2 této smlouvy (dale jen ,zakladni parametry"). Povinnost investora dodrzet plan umisténi
logistického centra a zakladni parametry je podstatnym a zadkladnim ujednanim této smlouvy a bez
jehoZ ujedndni by obec Chotanky tuto smlouvu neuzavfela, s &¢mZ je investor plné srozumén.
Investor se zavazuje pri pfiprave a realizaci logistického centra dodrzet sjednané zakladni parametry
a poskytnout obci Chotanky plnéni investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouvé.
Investor je vSak opravnén v odtvodnénych piipadech (vyjma vygkovych limitd staveb skladovych
hal logistického centra) navrhovat zmé&ny zékladnich parametrl, pri¢emz obec Chotanky se zavazuje
navrzené zmény zékladnich parametrl vazné projednat a bezdlvodné je neodmitnout. V pfipadé ze
strany obce Chotanky odsouhlasenych zmén zékladnich parametrd uzavfou smluvni strany dodatek
k této smlouvé, jehoz prilohou budou zakladni parametry s takto odsouhlasenymi zménami.

Logistické centrum ma byt umisténo zejména na nasledujicich pozemcich:

a. katastrdlni Uzemi Chotdnky

(i) parc. ¢. 99/1, parc. ¢. 100, parc. ¢. 101, parc. ¢. 102, parc. ¢. 105, parc. ¢. 106 ve
vlastnictvi tretich osob;

(ii) parc. ¢ 401, parc. ¢ 112/17, Cast pozemku parc. ¢. 112/16 ve vlastnictvi obce
Choténky;

(v8e déle jen ,pozemky Chotanky"):

b. katastralni uzemi Libice nad Cidlinou

(i) parc. ¢. 299/2 ve vlastnictvi StfredoCeského kraje (hospodafi Krajska sprava a udrzba
silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace) - realizace nové okruzni kfizovatky
a upravy pozemnich komunikaci (vSe dale jen ,okruzni kFizovatka").
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Pozemky uvedené vyse pod pism. a. a ostatni pozemky vyznacené v planu umisténi logistického
centra budou dale oznacovany jako ,pozemky logistického centra".

Pozemky uvedené vySe pod pism. b. budou déle oznacovany jako ,pozemky kraje".

Smiluvni strany konstatuji, Ze logistické centrum se ma nachazet jak na Uzemi obce Chotanky, tak
na Uzemi obce Libice nad Cidlinou, a Ze logistické centrum lze (mimo jiné) realizovat pouze za
predpokladu, e bude realizace logistického centra v souladu s Uzemnim pldnem Chotanky a
Uzemnim planem Libice nad Cidlinou.

Obec Chotanky bere na védomi, Ze:
a. investor k dne$nimu dni neni vlastnikem pozemk{ logistického centra; a
b. stavba logistického centra bude realizovana pouze za nasledujicich podminek:
(i) investor (¢i tfeti osoba) stane vlastnikem pozemkd logistického centra;
(i)  bude zmé&né&n Uzemni plédn Chotanky;
(realizace logistického centra bude v souladu s Uzemnim pldnem Libice nad Cidlinou)

(iii)  investor ziskad veskera povoleni nezbytna pro umisténi a realizaci zaméru logistického
centra dle parametrd koncernu Globus;

(iv) investor uzavfe s vlastnikem pozemkd kraje ¢ daldimi osobami potfebné smlouvy, na
zakladé kterych bude investor opravnén okruzni kfizovatku Ci dalsi objekty logistického
centra realizovat;

(v) budou vyreSeny potfebné majetkopravni vztahy v souvislosti s inZenyrskymi sitémi a
pfistupem a pfijezdem na Uzemi (zejména investor uzavie (budouci) smlouvy o zfizeni
vécnych bfemen nebo prav stavby, smlouvy o prelozkach inZzenyrskych siti a smlouvy o
napojeni na inzenyrské sité - dale jen ,inZzenyrské sité").

Zména Uzemniho planu obce Chotanky, zavazek vzajemné podpory smluvnich stran

Pro realizaci logistického centra je tfeba zmény stavajiciho Uzemniho planu Choténky spodivajici ve
zméné uréeni pozemkl Chotanky ze stavajiciho uréeni na uréeni/plochy umozfiujici realizaci
logistického centra dle parametrl Globus (dale jen ,zmé&na Gzemniho planu"“). Investor zamysli
poté, co nabyde ucinnosti jim navrhovana zména GUzemniho planu, nechat povolit a provést stavebni
zamér logistického centra, jak je definovan v této smlouvé a jejich prilohach.

Obec Chotanky se zavazuje v souladu s ustanovenim § 131 odst. 1 pism. (b) stavebniho zakona
uskutecnit kroky k vydani Uzemné planovaci dokumentace, jelikoz zamér realizace logistického
centra umistovaného v souladu s pldnem umisténi logistického centra a splfiujiciho zakladni
parametry nelze uskuteCnit bez predchoziho vydani Uzemné planovaci dokumentace (tj. zmény
GUzemniho plénu), tj. Obec Chotanky se zavazuje uskuteénit veSkeré Ukony a procesy, které na
zakladé stavebniho zdkona miZe v rdmci samospravy (samostatné plsobnosti) udinit a kterych je
tfeba, aby bylo dosazeno zmény Uzemniho planu umoziujici realizaci zaméru logistického centra
(umistovaného v souladu s planem umisténi logistického centra a splfiujiciho zakladni parametry),
to vée bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni této smlouvy. Za tim Gcelem obec Chotanky zejména:

a. projedna Zadost o zménu Gzemniho plénu v mezich zakladnich parametr(;
b. zadd zménu Uzemniho pladnu v mezich zakladnich parametrd;
C. poskytne potifebnou soucinnost pofizovateli Uzemniho planu pfi projednéni zmény tzemniho

planu v mezich zakladnich parametrQ;

d. pfedloZi projednany navrh zmény U(zemniho plénu v mezich zakladnich parametrd
Zastupitelstvu obce Chotanky k vydani;

resp. zajisti, aby pfislusné Ukony a procesy uskutecnil Méstsky Ufad Podébrady (pofizovatel
Uzemniho planu obce Chotanky).

Pro vylou&eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze obec Chotanky se nem(ze zavéazat a touto
smlouvou se také nezavazuje k t&m Ukonlm, u nichZ je dle zakona o obcich nutny souhlas
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Zastupitelstva obce Chotanky. Nicméné obec Chotanky se zavazuje v ramci projednani zmény
Uzemniho planu pfipravovat podklady pro jednani zastupitelstva a zarazovat projednani zmény
Uzemniho planu na porad jednani zastupitelstva (resp. zajistit, aby tyto podklady pfipravoval Méstsky
Grad Podébrady jako pofizovatel Uzemniho planu obce Chotanky). Jakoukoli soucinnost dle této
smlouvy poskytuje obec Chotanky pouze v rdmci své samostatné plsobnosti a v souladu s pravnimi
pfedpisy. Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze obec Chotanky neni v ramci
poskytovani soucinnosti dle této smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovéni odbord obecniho
Ufadu a postupu dotéenych orgdnd pFi vykonu statni spravy v pienesené plsobnosti. PFedmétem
této smlouvy tak neni jakykoli zdvazek obce Chotanky, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které
investor pozada prislusny stavebni Urad, bude vydano.

Veskera povoleni k vybudovani logistického centra a k jeho naslednému uzivani zajisti na své naklady
investor.

Smluvni strany prohlasuji, Ze po podpisu této smlouvy neucini nic, co by mohlo jakkoliv negativné
ovlivnit vysledky ujednani uvedené v této smlouvé. Smluvni strany dale prohlasuji, ze budou
vzajemné spolupracovat tak, aby prava a povinnosti uvedena v této smlouvé byla fadné splnéna a
Ze si poskytnou veskerou potfebnou soucdinnost pfi povolovani, umistovani a realizaci logistického
centra (vCetné umisténi inzenyrskych siti a jejich napojeni), jakoZ i s pfedanim prevadénych staveb
vefejnym subjektim.

Obec Chotanky poskytne investoru v souladu s ustanovenim § 131 odst. 1 pism. (a) stavebniho
zakona soucinnost k uskuteénéni zaméru realizace logistického centra, tj. poskytne kladna
stanoviska ¢i jiné souhlasy do fizeni o povoleni vSech staveb logistického centra, budou-li odpovidat
podminkdm uvedenym v této smlouvé, pfip. podminkdm dotéenych orgénd statni spravy a spravcl
siti, ke kterym je tfeba pfihlédnout (dale jen ,kladnda stanoviska"). Obec Chotanky nebude po dobu
trvani této smlouvy ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni (realizace) zaméru
logistického centra uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu
s obsahem této smlouvy.

Kladna stanoviska budou obci Chotanky pisemné potvrzena investorovi na zdkladé vyzvy nejpozd&ji
do 21 dnd od jejich doruéeni.

Zavazky a poskytnuti kladnych stanovisek dle této smlouvy nejsou podminény Uhradou dalSich
finanénich & jinych prostfedkld ¢ splnénim jinych podminek neZ téch, jejichz poskytnuti vyplyva
pfimo z této smlouvy.

V pripadé, ze vyvstane v souvislosti s realizaci logistického centra potifeba zejména:

a. vypljéky pozemkd ve vlastnictvi obce Chotanky;

b. souhlasu s provedenim stavby logistického centra ¢i s umisténim inzenyrskych siti na
pozemcich obce Chotanky;

C. dohody nebo smlouvy o provedeni stavby na pozemcich obce Chotanky; nebo

d. zfizeni sluzebnosti inZenyrskych siti na pozemcich obce Chotanky;

zavazuje se obec Chotanky (bude-li to s ohledem na jeji vlastnické pradvo k danému pozemku mozné
a bude-li to umoznovat ,charakter" pozemku, tj. bude-li to technicky a pravné mozné) v mire
nezbytné nutné takové souhlasy poskytnout nebo uzavfit pfislusné smlouvy o zfizeni pfislusnych
prav, a to za predpokladu, ze prislusné reSeni bude v souladu se zadmérem realizace logistického
centra podle této smlouvy.

Obec Choténky prohlasduje, Ze nebude investorovi ¢ osobam, které se podili na realizaci logistického
centra, uctovat zadné poplatky za pripadné uzivani verejného prostranstvi.

Obec Choténky se zavazuje zajistit poskytnuti souhlasu s vynétim ze zemédélského pddniho fondu u
véech pozemkd, které jsou v jejim vlastnictvi a u nichZ to bude s ohledem na stavebni zamér realizace
logistického centra nezbytné.

Obec Chotéanky si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout investorovi soucinnost dle této smlouvy,

v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

b) investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi plan umisténi logistického
centra nebo zakladni parametry; nebo
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

. ' s v ’ o v
c) investor jinak zavaznym zpusobem porusi tuto smlouvu.

Obec Chotanky je v takovém pFipadé opravnéna vyjadFit nesouhlas se zdmérem logistického centra
a neposkytovat investorovi soucinnost podle smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém
ptipadé musi obec Chotanky o dlvodech pro odepteni soucinnosti investora bezodkladné& pisemné
informovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti investora dle ¢l. 4.1 nebo 6.3 této
smlouvy je obec Chotanky opravnéna bez dalsiho iniciovat & nechat provést zruSeni nebo vyznamné
omezeni zastavitelnosti pozemk{ logistického centra (ptipadné dalSich pozemk{ v k.d. Chotanky
dotéenych zménou Uzemniho planu dle ¢l. 2.1 této smlouvy) na zakladé zmény Uzemné planovaci
dokumentace nebo vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace. Smluvni strany se dale dohodly,
ze v pripadé poruseni povinnosti investora dle ¢l. 4.1 nebo 6.3 této smlouvy a nasledném zruseni
nebo vyznamném omezeni zastavitelnosti pozemkd logistického centra (pfipadné dalSich pozemkd
v k.U. Chotanky dotéenych zménou Uzemniho planu dle ¢l. 2.1 této smlouvy) na zakladé zmény
Uzemné planovaci dokumentace nebo vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace, investoru
nenalezi nahrada skody spocivajici v nakladech vynaloZzenych na pfipravu vystavby v obvyklé vysi,
zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo za snizeni hodnoty pozemku,
ktery slouzi k zajisténi dluhu.

Vécna bifemena

Smluvni strany se v souvislosti s plnénim této smlouvy zavazuji bezlplatné zfidit pfipadna vécna
bfemena (sluzebnosti), pfipadné dle opravnéného pozadavku druhé smluvni strany uzavfit smlouvu
o smlouvé budouci o zfizeni vécnych bfemen, tak, aby logistické centrum mohlo byt povoleno,
realizovano a provozovano (uzivano).

Vyzvu k uzavreni pfislusné smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) Ize ucinit do dvou let
ode dne kolaudace logistického centra. Vyhotoveni pfislunych geometrickych pland zajisti na své
naklady investor po pfedchozim odsouhlaseni obci Chotanky. Nebude-li dohodnuto jinak, bude vécné
bfemeno (sluzebnost) zfizeno s obsahem dle zakona. Naklady na vklad vécného bremene
(sluzebnosti) do katastru nemovitosti nese investor.

Majetkové vyporadani - poskytnuti pené&zniho pInéni obci Chotanky

Investor se zavazuje poskytnout obci Chotdnky penéZni plnéni ve vys$i 50.000.000,- K& (slovy:
padesat miliond korun ¢eskych) + DPH ve vysi dle G¢inného zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni za zhodnoceni pozemkt Chotanky vydanim Gzemné plénovaci dokumentace
(zménou Uzemniho planu) a poskytnuti dalSich plnéni uvedenych v ¢lancich 2. a 3. této smlouvy
(déle jen ,financni prispévek"). Splatnost financniho prispévku je stejna jako splatnost kupni ceny
za pozemky prodavané obci Chotdnky investorovi (tj. finanéni pfispévek bude uhrazen za podminek
a zpUsobem jako kupni cena za pozemky prodavané obci Choténky investorovi - viz nize ¢lanek 6.
této smlouvy).

Povinnost poskytnuti finanéniho pFispévku investorem obci Chotanky je podminkou uzavieni této
smlouvy ze strany obce Chotanky. Smluvni strany prohlasuji, Ze poskytnuti finanéniho pfispévku
investorem obci Chotanky je dobrovolnym plnénim investora na zékladé svobodné uzaviené dohody
smluvnich stran.

Smluvni strany konstatuji, Ze ndrok obce Chotanky na zaplaceni finanéniho pfispévku vznikd pouze
tehdy, budou-li spinény podminky uvedené v bodé 1.5 pism. b. této smlouvy.

Realizace okruzni kfizovatky

Smluvni strany konstatuji, Zze v rdmci realizace logistického centra bude investorem na jeho vlastni
naklady vybudovana okruzni kfizovatka, kterd bude nasledné (po jejim vybudovani) predana
Stfedoleskému kraji / Krajské spravé a udrzbé silnic Stfredoceského kraje.

Uzavieni kupni smlouvy, kupni cena

Obec Choténky je vlastnikem néasledujicich pozemk{ v katastralnim tGzemi Chotanky:
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- parc. C. 401;

- parc. €. 112/17;
- parc. ¢. 112/16;

zapsanych na LV ¢&. pro katastralni Gzemi Chotanky, obec Chotanky, vedeném u Katastralniho ufadu
pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk (viz také bod 1.4 pism. a. (ii) této smlouvy).
Vypis z katastru nemovitosti ohledné t&chto pozemkd je k této smlouvé pfipojen jako p¥iloha 3.

VysSe uvedené pozemky, resp. jejich Casti, tak, jak jsou tyto vyznaceny v situacnim planu, ktery je k
této smlouvé pfipojen jako pfiloha 4, budou dale oznacovany jen jako ,pfedmét koupé".

Smluvni strany se zavazuji za podminek uvedenych v tomto ¢lanku uzavfit kupni smlouvu ve formé
a s obsahem dle pFilohy 5 této smlouvy, jejimz prfedmétem bude prevod vlastnického prava
k pfedmétu koupé z obce Chotanky na investora (dale jen ,kupni smlouva“).

Kupni cena za predmét koupé ¢&ini 40.000.000,- K& (slovy: &tyFicet milion{ korun ¢eskych) + DPH ve
vySi dle ic¢inného zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni (dale jen ,kupni
cena").

Kupni cenu je investor povinen zaplatit obci Chotanky zplisobem popsanym v kupni smlouvé (stejnym
zplsobem bude tedy zaplacen také finanéni prispévek).

Smluvni strany prohlasuji, ze kupni cena je cenou pevnou a je neménnda. Smluvni strany se timto
vzdavaji pfedem prava odvolavat se na zménéné pomeéry pfip. na pravo pozadovat zménu kupni
ceny z jakéhokoliv dvodu.

Smluvni strany se timto zavazuji uzavfit kupni smlouvu do 60 dnl ode dne dorudeni pisemné vyzvy
kterékoliv smluvni strany druhé smluvni strané (dale jen ,vyzva k uzavieni kupni smlouvy").
Smluvni strany jsou opravnény ucinit vyzvu k uzavreni kupni smlouvy poté, co budou splnény
veskeré nasledujici podminky (dale jen ,podminky k uzavieni kupni smlouvy"):

a. bude vydano a nabude pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru na logistické centrum (dale
jen ,rozhodnuti o povoleni zaméru");

b. budou uzavfeny smlouvy s vlastniky ostatnich pozemkd logistického centra (zejména smlouvy
o budouci kupni smlouvé), na zakladé kterych bude zajisténo, Ze se investor stane vlastnikem
ostatnich pozemkd logistického centra s vlastnostmi potfebnymi pro vystavbu a provozovani
logistického centra;

C. budou uzavfeny smlouvy o budoucich smlouvach nebo smlouvy, na zakladé kterych bude
zajisténo zrizeni veskerych sluzebnosti k pfisluSnym nemovitostem potfebnym pro vystavbu a
provozovani logistického centra podle obvyklych parametrl koncernu Globus (napf.
sluzebnosti stezky a cesty, sluzebnosti inzenyrskych siti);

d. bude vyhotoven geometricky plan pro oddéleni pfedmétu koupé, ktery odpovida situacnimu
planu, ktery je pfipojen k této smlouvé jako priloha 4 (dale jen ,geometricky plan");
geometricky plan a souvisejici vefejnopravni povoleni ¢ souhlasy k oddéleni predmétu koupé
zajisti na své naklady investor; obec Chotanky poskytne investorovi v této souvislosti
nezbytnou soucinnost.

Vyzvu k uzavreni kupni smlouvy dle tohoto bodu je pfislusna smluvni strana opravnéna ucinit vzdy
nejpozdé&ji do 6 mésicl ode dne splnéni podminek k uzavieni kupni smlouvy; nevyzve-li smluvni
strana v této Ihdt& druhou smluvni stanu k uzavieni kupni smlouvy, tak povinnost uzav¥it kupni
smlouvu zanikd. O splnéni podminek k uzavfreni kupni smlouvy se investor zavazuje neprodlené
pisemné informovat obec Chotanky.

Obec Chotéanky je povinna kupni smlouvu uzavfit rovnéZ v pfipadé, bude-li k uzavfeni kupni smlouvy
vyzvana kdykoli v dobé ucinnosti této smlouvy (a to i v pfipadé, Zze nebude splnéna néktera
z podminek k uzavfeni kupni smlouvy), a to do 60 dni ode dne doruceni vyzvy k uzavieni kupni
smlouvy.

Nebude-li vyzva k uzavreni kupni smlouvy dorucena do 31.01.2030, potom prava a povinnosti z této
smlouvy zanikaji (dale jen ,den zaniku povinnosti k uzavieni kupni smlouvy").

Vyzvy k uzavFeni kupni smlouvy jsou uplatnény véas, jsou-li posledni den ptisluné Ihiity / doby
odeslany pfislusné smluvni strané.
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Dalsi prava a povinnosti v souvislosti s koupi predmétu koupé

Obec Chotanky je povinna investorovi, jakoz i tfetim osobdm zmocnénym nebo povéFenym
investorem umoznit do doby uzavieni kupni smlouvy uZivat pfedmét koupé& k provadéni priizkumnych
praci na pfedmétu koupé. Tyto prace budou provadény vylucné na naklady investora a investor je
povinen uvést predmét koupé vzdy do plvodniho stavu a pFipadné& nahradit obci Chotanky $kodu
zplsobenou jeho ¢&innosti na pfedmétu koupé&. Investor je povinen oznamit planovany vstup na
pFedmét koupé obci Chotanky vzdy minimalné 7 dni pfedem.

Obec Chotanky prohlasuje, zaruduje a ujistuje (resp. se zavazuje k nasledujicimu), Ze:

a. je vyluénym a neomezenym vlastnikem predmétu koupé, jeji vlastnické pravo k predmétu
koupé neni nikym zpochybriovano ¢i dotéeno a je opravnéna s nim v plném rozsahu
disponovat. Veskeré nabyvaci tituly k predmétu koupé jsou platné a ucinné;

b. na predmétu koupé nevaznou s vyjimkou (i) omezeni vlastnického prava ¢i jinych zatizeni
zapsanych na vypise z katastru nemovitosti pfipojeném k této smlouvé jako pFiloha 3 a (ii)
najemnich / pachtovnich smluv uvedenych v pFiloze 6 této smlouvy (vSe dale jen ,pachtovni
smlouvy") Zadna zatizeni jakéhokoliv druhu;

C. nebude-li dohodnuto jinak, bude mit pfedmét koupé ke dni podpisu kupni smlouvy vlastnosti
popsané v kupni smlouvé;

d. po dobu trvani této smlouvy predmét koupé nezcizi, tj. zejména neprevede na jiného i nevlozZi
do majetku treti osoby a ani nesvéri do spravy treti osoby;

e. bez predchoziho pisemného souhlasu investora predmét koupé po dobu trvani této smlouvy
nezatizi pravy tretich osob, tj. zejména nezatizi zastavnim pravem a predkupnim pravem a ani
jinym obdobnym pravem nebo zavazkovym pravem;

f. je opravnéna tuto smlouvu a kupni smlouvu uzavfit, jakoZ i prfevést vlastnického pravo
k predmétu koupé na investora, toto jeho pravo neni nijak omezeno;

g. uzavieni této smlouvy nezplsobi poruseni jakékoli smlouvy nebo jiného jeho zadvazku &i jiné
povinnosti obce Chotanky;

h. na zakladé vyzvy investora pachtovni smlouvu vypovi, a to bez zbytecného odkladu (nejpozdéji
do 14 dnl) od doruceni vyzvy. Vyzvu dle predchozi véty je investor opravnén udinit nejdfive
po zméné Uzemniho planu.

Je-li nebo stane-li se nékteré z prohlaseni, zaruk a ujisténi uvedenych v bodé 7.2 této smlouvy
nepravdivym, nespravnym nebo neuplnym, neni investor povinen uzavfit kupni smlouvu. V takovém
pfipadé je investor oprédvnén vyzvat obec Chotanky, aby pfisludné poruseni prohldseni, zaruky ¢&i
ujisténi a jeho nasledky odstranila. Obec Chotanky je povinna odstranit pFisluéné poruseni prohladeni,
zaruky ¢&i ujisténi a nasledky tohoto porugeni do 90 dnid po doruéeni vyzvy investora dle predchozi
véty tohoto bodu. Nebude-li obci Chotanky pfisludné porudeni prohlaseni, zaruky &i ujisténi nebo jeho
nasledky odstrané&no ve Ih{té uvedené v tomto bod&, méa investor dle své volby odpovidajici zakonné
naroky, jakoZ i pravo od této smlouvy odstoupit. Ostatni ndroky investora zGstavaji nedotceny.

Investor je opravnén si provést pravni a technickou provérku (due diligence) ohledné predmétu
koupé. Obec Chotéanky je povinna poskytnout investorovi odpovidajici soudinnost (soucinnost, kterou
Ize po obci Chotdnky spravedlivé poZadovat). Obec Chotanky je v rdmci této soudinnosti zejména
povinna investorovi predat veskerou dokumentaci tykajici se predmétu koupé, kterou ma k dispozici.

Infrastruktura a realizovatelnost zaméru logistického centra

Smluvni strany jsou si védomy, ze investor bude muset vyresit napojeni logistického centra na
inzenyrské sité a zajistit tak potfebné kapacity pfipojeni a dodavek (elektfiny, vody a odvedeni
odpadnich vod) zejména s VaK Nymburk a.s. a CEZ Distribuce, a. s. Investor se zavazuje vybudovat
potiebné inzenyrské sité (jejich napojeni na stavajici inzenyrské sité) a zajistit si potfebné kapacity
pripojeni a dodavek (vody, odvedeni odpadnich vod a elektfiny) na své naklady a déle investor
prohlasuje, Ze nepozaduje a nebude pozadovat na obci Chotanky zadny finanéni podil v souvislosti
s realizaci logistického centra a jeho napojenim na inzenyrské sité. Veskeré naklady na vybudovani
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8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

staveb souvisejicich s logistickym centrem a jeho napojenim na inzenyrské sit&, véetné nakladd na
zpracovani dokumentace a rizika spojena s témito vynalozenymi naklady nese vylu¢né Investor.

Obec Chotanky neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost zaméru
logistického centra a transakci predpokladanych touto smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skutecnosti a investor se vzdava pradva na nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické,
urbanistické ¢i  pravni nerealizovatelnosti zaméru logistického centra a/nebo transakci
predpokladanych touto smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti. Obec Chotanky nenese
odpovédnost za neschvaleni a nevydani zmény Uzemniho planu, ani za pfipadné nevydani povoleni
zdméru logistického centra mistné a vécné pfislusnym stavebnim (fadem. Obec Chotdnky nenese
odpovédnost za pripadné zruSeni zmény Uzemniho planu soudem nebo krajskym Urfadem. Obec
Choténky soucasné nenese odpovédnost za Skodu, kterd by tim mohla vzniknout.

Investor prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace zdméru logistického
centra, vCetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, ze si je védom skutecnosti, ze
mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi ¢i ucini obtiznéjsi realizaci
zameéru logistického centra a/nebo transakci predpokladanych touto smlouvou a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty.

Vyssi moc

Zadna smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti
dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zzadné smluvni sankce,

prokdZe-li, ze prodleni & porudeni povinnosti jsou disledkem udalosti vy$&i moci. Za vy$&i moc se
pro Ucely této smlouvy povazuje zejména, nikoliv vSak vyhradné:

. v s e v r 7 v I v 7 v . s e . O . v v Ja

a) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vuli prislusné

smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfrirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, Ze spliuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

b) nezékonné rozhodnuti nebo nespravny Ufedni postup organt vefejné moci,

c) mistni referendum. V pfipadé&, Ze by doslo po uzavieni této smlouvy ke konani referenda dle
zdkona ¢&. 22/2004 Sb., o mistnim referendu ve zné&ni pozdé&jsich predpist, které by bylo
prekaZzkou branici obci Chotanky v plnéni zavazkd vyplyvaijicich z této smlouvy.

Kazda smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vy3&i moci zptsobi
jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto
skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu druhé smluvni strané. Jestlize kterakoliv ze
smluvnich stran nem(ze plnit své smluvni zavazky z divodu vy3$i moci, projednaji smluvni strany
tento pripad mezi sebou a rozhodnou o moznych postupech. Nedojde-li k takovéto dohod&, ma
kterakoliv smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit, pokud od vzniku zasahu vyssi moci
znemoznujiciho pInéni uplynula doba delsi nez tfi mésice a vadny stav trva. Investor se vzdava vsech
narokd na nahradu Skody vUci obci Chotanky, které by vznikly v souvislosti s konanim jakéhokoli
referenda dle zdkona o mistnim referendu, které by bylo pfekadzkou branici obci Chotanky v plnéni
zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy a které by mélo dopad na provedeni zdméru logistického centra.
Smluvni strany se dohodly, Ze obec Chotéanky nemiZe byt odpové&dna za nemoznost plnéni jejich
zadvazkd dle smlouvy, které by vzniklo v souvislosti s konanim jakéhokoli referenda dle zdkona o
mistnim referendu a které by bylo pfekaZzkou branici obci Choténky v plnéni zavazk{ vyplyvajicich z
této smlouvy.

Odstoupeni a Grok z prodleni

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna (vedle pfipadd uvedenych na jiném misté v této smlouvé) od
této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze druha smluvni strana porusi své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy podstatnym zplsobem (tj. jde o takové porudeni povinnosti, o0 némZz smluvni strana
porusujici tuto smlouvu jiz pfi uzavieni této smlouvy védéla nebo musela védét, ze by druha smluvni
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10.2

10.3

10.4

11.

11.1

11.2

11.3

12,

12.1

12.2

12.3

strana tuto smlouvu neuzavrela, pokud by toto poruseni pfedvidala) a tento zavadny stav smluvni
strana porudujici smlouvu neodstrani v pfiméFené |hité od doruéeni vyzvy druhé smluvni strany.

Investor je dale opravnén odstoupit od této smlouvy také v pfipadé, ze podminky k uzavfeni kupni
smlouvy nebudou spinény do 31.01.2029.

Smluvni strany se dohodly, Ze podstatnym porusenim této smlouvy je zejména poruseni jakéhokoliv
ustanoveni ¢l. 1.3., 4.1, 5.1. 6.3. a 8.1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud investor nesplni jeho zavazek uvedeny v ¢l. 4.1, nebo 6.3. této
smlouvy (zaplatit finanéni pfispévek nebo kupni cenu), je investor povinen zaplatit obci Chotanky
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky, a to za kazdy den prodleni se zaplacenim financniho
pfispévku nebo kupni ceny.

Limitace skody

Na zakladé dohody stran se timto vyluCuje pravo kterékoli smluvni strany na nahradu uslého zisku,
ktery by jinak mohla smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé a
v ostatnich smluvnich dokumentech, a smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého
zisku.

Na zakladé dohody smluvnich stran se celkova vyse veskeré Skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni,

které mUzZe investor po obci Chotanky poZadovat podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo

podle ostatnich smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na

celkovou ¢astku plnéni investora ujednaného v ¢l. 4.1 a 6.3. této smlouvy a investor se timto vzdava
s s v ’ s o v Ve oau Jana ’ v s

prava na nahradu veskerych nakladu, skody Ci jiné ujmy nebo obohaceni nad tuto castku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Gjmu a limitace nahrady

ujmy jsou:

a) sjedndna s ohledem na zvlastni postaveni obce Chotanky, kterd nema pfimy vliv na pfipravu,
spravnost a Uplnost zdméru logistického centra, a nemdZe tak nést jakoukoli odpovédnost za
jednani ¢i opomenuti investora nebo za jina rizika vyplyvajici z pfipravy zaméru logistického
centra;

b) sjednana s ohledem na zvlastni odborné znalosti a know-how investora;
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva v souladu s § 6 odst. 1 zdkona o registru smluv Ucinnosti dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, ze zadné ustanoveni této smlouvy
nepovazuji za obchodni tajemstvi ani za divérny Gdaj a smlouva mizZe byt zvefejnéna a uverejnéna
v registru smluv v pIném znéni véetné jejich pfiloh a dodatkd.

Tato smlouva pozbyva ucinnosti dnem zaniku povinnosti k uzavreni kupni smlouvy.

Obec Chotéanky zasdle bezodkladné uzavienou smlouvu pfislusnému Gfadu Gzemniho planovani, ktery
zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportalu Uzemniho planovani. Dojde-li k zadniku smlouvy, sdéli obec
Chotanky tuto skuteénost Ufadu Uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vypusténi z ndrodniho
geoportalu uzemniho planovani.

Hovofri-li se v této smlouvé o povolenich vydanych ve stavebnim fizeni, rozumi se tim i jakékoliv jiné
pravni tituly umoznujici umisténi ¢i vystavbu dané stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Je-li v této smlouvé ujedndno, ze obec Chotanky souhlasi s realizaci stavebniho zdméru / stavby /
objektu nebo poskytuje obec Choténky kladné stanovisko, pfipadné zavazuje se obec Chotanky
kladné stanovisko poskytnout, plati, Zze tento souhlas nebo kladné stanovisko nenahrazuje zadné
rozhodnuti nebo zdvazné stanovisko, k jehoZ vydani jsou orgdny obce Chotanky (& Méstsky Gfad
Podébrady jako povéfeny obecni Gfad, do jehoZz kompetence obec Chotdnky spadd) opravnény v
rdmci vykonu statni spravy (prenesend plsobnost).
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Investor se zavazuje v ramci pfipravy realizace logistického centra i v pribé&hu realizace logistického
centra komunikovat s vlastniky nemovitosti (na Uzemi obce Chotanky) dotéenych realizaci
logistického centra, za Ucelem prevence a odstranéni pripadnych neshod a dobré informovanosti
vlastnikd nemovitosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran vznikla na zakladé této smlouvy se fidi ob¢anskym zakonikem. §
1788 odst. 2 obclanského zakoniku se vylucuje. Smluvni strany se vzdavaji prdva domahat se pfi
podstatné zméné okolnosti, kterd zaloZi zvlast hruby nepomér, obnoveni smluvni rovnovéhy podle §
1765 obcanského zakoniku, a prebiraji nebezpeli zmény okolnosti podle § 1765 obcanského
zakoniku. PouZiti § 1793 obcanského zakoniku se vylucuje. Smluvni strany vylucuji § 1978 odst. 2
obc&anského zédkoniku, tedy e marné uplynuti Ih(ty k pInéni nema ani v pfipad&, kdy je takova
dodate¢na Ih{ta oznaéena jako koneénd, za nasledek automatické odstoupeni od smlouvy.

Obec Chotanky udé&luje timto svidj souhlas, aby investor postoupil tuto smlouvu dle § 1895 a nasl.
obcanského zakoniku na jakoukoliv spole¢nost z koncernu investora, na spole¢nost Globus Invest
v.0.s., ICO: 256 72 096 (resp. jejiho pravniho nastupce) nebo na jakoukoli spole¢nost z koncernu
Globus (Globus Invest v.0.s.). § 1899 obcanského zakoniku se nepouZije (vylucuje se). Pro vylouceni
pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze postoupeni této smlouvy dle § 1895 a nasl. ob¢anského
zakoniku z investora na subjekt jiny, nez uvedeny ve vété prvni tohoto odstavce, je mozné pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem obce Chotanky.

Jestlize kupni smlouva obsahuje vynechana mista, kterd jsou urcena k doplnéni odpovidajicich
ustanoveni, nebo jestlize nejsou priloZzeny pfilohy, zavazuji se smluvni strany, Ze tato ustanoveni a
tyto pFilohy doplni pred uzavienim kupni smlouvy. Prvni véta se uplatni odpovidajicim zplsobem i
pro pfipad, Ze Udaje katastru nemovitosti uvedené v kupni smlouvé a/nebo pfislusné pravni predpisy
budou zménény.

Jsou-li nebo stanou-li se jednotlivda ustanoveni této smlouvy ¢i kupni smlouvy zcela ¢i Castecné
neplatnymi ¢i zdanlivymi nebo chybi-li v této smlouvé i v kupni smlouvé ustanoveni zcela, nebude
tim dotCena platnost ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného, zdanlivého nebo chybéjiciho
ustanoveni sjednaji smluvni strany neprodlené platné ustanoveni, jez smyslem a Ucelem nejvice
odpovida neplatnému, zdanlivému nebo chybé&jicimu ustanoveni.

Z24dnd ze smluvnich stran neni oprdvnéna postoupit své pohleddvky vzniklé z této smlouvy na
jakoukoli treti osobu, ¢i je ucinit pfredmétem zastavniho prava zfizeného ve prospéch jakékoli treti
osoby.

12.10 Zadna vedlejsi Ustni ujednéni k této smlouvé nebyla uc¢inéna. Zmény nebo dopliiky této smlouvy

vyzaduji pisemnou formu. Toto se vztahuje i na vzdani se pozadavku této pisemné formy.

12.11 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno

vyhotoveni smlouvy.

12.12 Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Chotanky €. (__). Zdmér obce

Choténky prodat pfedmét koupé (pozemky obce) byl zvefejnén na Ufedni desce obce Choténky od

() do ().

12.13 Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

1. Plan umisténi logistického centra

2. Zakladni parametry zaméru realizace logistického centra

3. Vypis z katastru nemovitosti ohledné nemovitosti obce Chotanky
4, Situacni plan s vyznacenim predmétu koupé

5. (Vlastni) kupni smlouva

6. Seznam najemnich / pachtovnich smluv a jejich kopie

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze ji uzaviraji po
vzajemném projednani dle jejich svobodné a pravé vile, nikoliv v tisni & za napadné& nevyhodnych
podminek. Toto stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy na této smlouvé.

dne \Y dne
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Obec Chotanky FI Development CZ s.r.o.
Klara Vankova, starostka Tomas Resl, jednatel
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